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YONETMELIK

Maliye Bakanligindan:
KAMU TASINMAZLARI UZERINDE EGIiTiM VE YURT FAALIYETLERI iCiN

UST HAKKI TESiS EDILMESINE iLiSKiN YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tamimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflardan 6grencilere
yonelik egitim ve yurt temini faaliyeti bulunanlardan Genglik ve Spor Bakanligi, Maliye Bakanligi ve Milli Egitim
Bakanlig1 tarafindan miistereken belirlenen sartlari saglayanlar lehine, kurulug amaglarina uygun olarak kullanilmak
tizere miilkiyeti Hazineye veya kamu kurum ve kuruluslarina ait taginmazlar tizerinde kirk dokuz y1l siire ile bedelsiz
irtifak hakki tesis edilmesi, Devletin hiikkiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde ise bunlar adina bedelsiz
kullanma izni verilmesine iligskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Y6netmelik, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflardan 6grencilere yonelik
egitim ve yurt temini faaliyetinde bulunan ve Genglik ve Spor Bakanligi, Maliye Bakanlig: ile Milli Egitim Bakanlig1
tarafindan miistereken belirlenen sartlar1 saglayanlar tarafindan miilkiyeti Hazineye veya kamu kurum ve kuruluslarina
ait taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde verilecek izinleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Taginmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun ek 4 tincii maddesinin
ikinci fikrasi ile gegici 21 inci maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Maliye Bakanligini,

b) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer: Tiirk Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda oldugu belirtilen yerleri,

¢) Egitim faaliyeti: Milli Egitim Bakanliginca kurum agma izni ile is yeri agma ve ¢aligma ruhsat1 verilen ve
Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflarca yiiriitillen; okul oncesi, ilkokul, ortaokul, ortadgrenim
kurumlarin1 agma ve isletme faaliyeti, yiiksekdgrenim Ogrencilerinin egitimine yonelik egitim kurumu agilmasi ve
isletilmesi faaliyeti ile yurt acilmasim ve isletilmesini, ayrica; Diyanet Isleri Baskanligma bagl olarak acilan Kur’an-1
Kerim okumak, anlamini 6grenmek, hafizlik yapmak ve din egitimi almak isteyen vatandaslara verilen egitimi,

¢) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli taginmazlari,

d) Hazine tasinmazi: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerleri,

e) Idare: Hazine tasinmazlar1 bakimindan merkezde Maliye Bakanligin1 (Milli Emlak Genel Miidiirliigii); illerde
defterdarligr (milli emlak dairesi bagkanligi veya milli emlak miidiirliigii) ve ilgelerde milli emlak miidiirliiglinii yoksa
malmiidiirliigiini, diger kamu taginmazlar1 bakimindan ise 6zel biitgeli idareleri, il 6zel idarelerini, belediyeleri ve
taginmaz maliki diger kamu kurum ve kuruluslarini,

f) Irtifak hakki: Bir tasinmaz iizerinde yararlanmaya ve kullanima riza gostermeyi veya miilkiyete iligkin bazi
haklarin kullanilmasindan vazgegmeyi kapsayan ve diger bir tasinmaz veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan
yikiimliligd,

g) Kanun: 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu,

&) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde kisiler lehine verilen izni,

h) Kurulus amaci: Vakfin gayesini ve vakfin gayesini ger¢eklestirmek i¢in yapilabilecek is ve islemleri,

1) Kurum kontenjani: Milli Egitim Bakanliginca verilen is yeri agma ve ¢aligsma ruhsatinda gegen kapasiteyi,

i) On izin: Irtifak hakk: kurulmadan veya kullanma izni verilmeden 6nce; tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve
onaylatilmas: gibi islemlerin yerine getirilebilmesi i¢in Idarece verilen izni,

j) Tasinmaz: Hazine taginmazlari ile kamu kurum ve kuruluslarinin kendi miilkiyetlerinde bulunan taginmazlari,

k) Vakaf: Ilgili mevzuat: uyarinca kurularak tiizel kisilik kazanan ve Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taniman
vakiflari,

1) Yonetmelik: Bu Yo6netmeligi,



m) Yurt temini faaliyeti: Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanman vakiflarca iilke sinirlari icerisinde Milli
Egitim Bakanliginca kurum agma izni ile is yeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenerek agilan ve isletilen 6zel 6grenci
yurdu barinma faaliyeti ile resmi 6gretim kurumlarinin yatililik ve pansiyon ihtiyacini kargilamak {izere resmi 6grenci
yurdu yapilmasi ve/veya isletme hizmeti sunulmasi ile Diyanet Isleri Baskanligina bagli olarak acilan Kur’an egitim ve
ogretimi kursu hizmetlerinin yiiriitilmesinde barnma ve beslenme ihtiyacini karsilamak {izere agilan yurt ve
pansiyonlari,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Basvuru Kosullari, Basvuru ve Degerlendirme

Egitim faaliyeti i¢in bagvuru kosullar:

MADDE 5 - (1) Kanunun ek 4 {incii maddesinin ikinci fikrasindan egitim kurumu yapmak amaciyla
yararlanmak isteyen vakiflarin basvuru tarihi itibari ile;

a) Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmasi,

b) Vakif senedinde, vakfin faaliyet unsurlari arasinda egitim faaliyetlerinin bulunmas,

c¢) Egitim faaliyetleri i¢in talep ettikleri tasinmazlar tizerinde yeni yapacaklar: tesislerdeki fiili 6grenci sayisinin
(ylizde ti¢ zorunlu okutulacak 6grenci orani dahil) en az yiizde onunun bedelsiz, ylizde onunun ise yiizde elli indirimli
olarak ihtiya¢ sahibi dgrencilere ayrilmasi,

¢) Egitimin daha nitelikli sunulmasina yénelik olarak ilgisine gore Milli Egitim Bakanliginin veya Diyanet sleri
Baskanliginin uygun goriislerini de iceren plan ve proje hazirlanmas,

d) Son bir y1l fiilen ve kesintisiz olarak egitim faaliyetini sunuyor olmas,

gerekmektedir.

Ogrenci yurdu i¢cin basvuru kosullari

MADDE 6 - (1) Kanunun ek 4 {incii maddesinin ikinci fikrasindan 6grenci yurdu yapmak amaciyla yararlanmak
isteyen vakiflari bagvuru tarihi itibari ile;

a) Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmasi,

b) Vakif senedinde, vakfin faaliyet unsurlar arasinda dgrenci yurdu faaliyetlerinin bulunmasi,

c) Ulke genelinde en az 5 ilde 6zel 6grenci yurdu faaliyetinde bulunulmasi,

¢) Ogrenci barinma faaliyetlerinin daha nitelikli sunulmasma yénelik olarak ilgisine gére Milli Egitim
Bakanliginin veya Diyanet Isleri Baskanliginin uygun gériislerini de igeren plan ve proje hazirlanmas,

d) Ulke genelindeki yurtlarinin toplamda en az 1.000 kurum kontenjanina sahip olmast,

) Son bir yil fiilen ve kesintisiz olarak dgrenci yurt hizmetini sunuyor olmasi,

) Yurt faaliyetleri i¢in talep ettikleri tasinmazlar {izerinde yeni yapacaklari tesislerdeki fiili 6grenci sayisinin en
az yiizde onunun bedelsiz, yiizde onunun ise; indirimli (yiizde elli) olarak ihtiyac sahibi 6grencilere ayrilmasi,

g) Mevcut barmma faaliyetlerinin yaninda 6grencilere yonelik sosyal, kiiltiirel ve sportif vb. faaliyetlerin
iyilestirilmesine imkan sagliyor olmast,

gerekmektedir.

Vakiflarin tasinmaz taleplerinin degerlendirilmesi

MADDE 7 — (1) Tasinmazlar {izerinde, Y 6netmeligin 5 inci veya 6 nc1 maddesinde belirtilen kosullart saglayan
vakiflarin;

a) Yurt ve egitim faaliyetlerine iliskin tasinmaz talepleri,

b) irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilen tasinmazlarin iizerindeki binalarda 6grencilerin ihtiyaglarinin
karsilanmasina yonelik kapali alanlarda ylizde yirmiyi gegmeyen kisimlarinin ticari amagli kullanim talepleri,

¢) Yeni yapilacak egitim kurumlarinin veya yurtlarin yapim, bakim, onarim, isletim ve benzeri giderlerinin
karsilanmasinda kullanilmast i¢in ihtiya¢ duyduklari taginmaz talepleri,

¢) Tasinmazin kismen yurt ve egitim faaliyeti kismen de yeni yapilacak egitim ve yurtlarin yapim, bakim,
onarim, isletim ve benzeri giderlerin karsilanmast i¢in ihtiya¢ duyduklari tasinmaz talepleri,

Idare tarafindan degerlendirmeye alinr.

Basvuru ve degerlendirme

MADDE 8 — (1) Vakif veya sartlar1 tastyan benzer nitelikteki birden fazla vakif tarafindan, kurulus amaci
dahilindeki faaliyetlerini gerceklestirmek amaciyla {izerinde kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis edilmesi
amaciyla Yonetmeligin 5 inci veya 6 nc1 maddelerinde yer alan bilgi ve belgeler ile tasinmazin varsa tapu bilgileri de
eklenmek suretiyle elektronik ortam yoluyla ya da bir dilekceyle Idareye bagvuruda bulunulur.

(2) Idare tarafindan yapilan ilk inceleme ve degerlendirme sonucu tasinmazin Y&netmelik kapsaminda
degerlendirilmesinin uygun olmadiginin anlagilmasi halinde basvuru reddedilerek durum bagvuru sahibi vakfa/vakiflara
bildirilir.

(3) Talep sahibi vakfin/vakiflarin Yoénetmeligin 5 inci veya 6 nci maddelerinde belirtilen sartlart tasiyip
tagimadiklarmin degerlendirilmesi Milli Egitim Bakanliginca veya Diyanet Isleri Baskanliginca gergeklestirilir ve
durum ilgili Idareye bildirilir.



(4) Milli Egitim Bakanhgimca veya Diyanet Isleri Bagkanhiginca vakfin/vakiflarm Yénetmeligin 5 inci veya 6
nc1 maddelerinde belirtilen sartlar1 tasidiginin bildirilmesi iizerine bagvuru sahibi vakif/vakiflar adina kullanma izni
verilmesi veya lehlerine irtifak hakk: tesis edilmesine iliskin islemlere baslanilir. Aksi halde durum vakfa/vakiflara
bildirilir.

UCUNCU BOLUM
On lzin, irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni Verilmesi,
Siire, Bedel, Hasilat Pay1 ve Devir Yasag:

On izin

MADDE 9 - (1) Bu Yo6netmelik kapsaminda degerlendirilmesi uygun goriilen tasinmazlarin irtifak hakki veya
kullanma izni ihalesi ilan yapilmaksizin gergeklestirilir.

(2) Yapilacak yatirim i¢in 6n izne ihtiya¢ duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma
izni verilecek vakfa/vakiflara; 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine Taginmazlarinin
Idaresi Hakkinda Yénetmelikte yer alan hiikiimler ¢ergevesinde 6n izin verilir.

(3) On izin doneminde 6n izin sahibi vakif/vakiflar, bu Yonetmelikte belirtilen sartlara uyulmasi kaydiyla
projenin gergeklestirilmesi i¢in Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan diger vakiflari ortak alabilir. Ortak alinmasi
durumda, Yonetmelik ve Sozlesme hiikiimlerine aykir: davranilmasi halinde her tiirlii sorumluluk hak lehtar1 olan Vakfa
aittir.

Irtifak hakka tesisi veya kullanma izni verilmesi

MADDE 10 — (1) On izin déneminde yiikiimliiliigiinii yerine getiren vakif/vakiflar igin tapu kiitiigiiniin ayr1 bir
sayfasina tasinmaz olarak kaydedilmeyen, ancak tapu kiitiigiiniin “Irtifak Haklar1 ve Gayrimenkul Miikellefiyetleri”
siitununa kaydedilen siireli (normal) nitelikli irtifak hakki tesis edilebilir veya tapuda kayitli olmayan taginmazlar igin
kullanma izni verilebilir.

(2) On izine ihtiya¢ duyulmayan hallerde bu Yo6netmelikteki sartlar1 tasimasi kaydiyla, 6n izin verilmeden irtifak
hakki tesis edilebilir veya kullanma izni verilebilir.

Siire

MADDE 11 — (1) Yonetmelik kapsaminda tesis edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerinin siiresi
kirkdokuz yildir.

Bedel ve hasilat pay1

MADDE 12 — (1) On izin, irtifak hakki ve kullanma izni bedelsizdir. Bunlardan hasilat pay da alinmaz.

(2) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlardan séz konusu vakiflar ile bu vakiflarin
kurdugu veya ortagi oldugu iktisadi isletme ve sirketleri tarafindan elde edilen gelirin tamami, miinhasiran §grencilere
yonelik egitim kurumlarmin veya yurtlarin yapim, bakim, onarim, isletim ve benzeri giderlerinin karsilanmasinda
kullanilir. Gelirler ayr1 bir hesapta takip edilir ve kullanilamayan gelirler ayni sekilde sonraki yillarda kullanilir.

(3) Bu kapsamda elde edilen gelirin tespitinde, 20/2/2008 tarihli ve 5737 sayili Vakiflar Kanunu ile 27/9/2008
tarihli ve 27010 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vakiflar Yonetmeligi uyarinca tutulan muhasebe kayitlar: esas
alinir.

Devir yasagi

MADDE 13 — (1) Irtifak hakki lehtar1 veya kullanma izni sahibi tarafindan irtifak hakki ve kullanma izni iigiincii
kigilere devredilemez.

irtifak hakki ve kullanma izni sozlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 14 — (1) irtifak hakk1 ve kullanma izni s6zlesmesi, sézlesme siiresinin bitiminde sona erer.

(2) Soézlesme hiikiimlerine aykirt davranilmasi, tasinmazin sézlesmede 6ngériilen amag disinda kullanildiginin
tespiti halinde Idarece verilen on giinliik siire igerisinde aykiriliklarin giderilmemesi veya adina kullanma izni verilen
ya da lehine irtifak hakki kurulan tarafindan talep edilmesi halinde sézlesme Idarece feshedilir.

(3) Irtifak hakki veya kullanma izni s6zlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde, 6zel hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla, tasinmaz tizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin
Idareye intikal eder ve bundan dolay1 adina kullanma izni verilen ya da lehine irtifak hakki kurulan tarafindan veya
ticlincti kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Ticari faaliyetler

MADDE 15 — (1) Tasinmazlar iizerinde, Yo6netmeligin S inci veya 6 nct maddesinde belirtilen kosullari saglayan
vakiflar lehine yurt ve egitim faaliyetlerine iliskin verilen taginmazlarin lizerindeki binalara ait kapali alanlarin yiizde
yirmilik kismin1 gegmeyecek sekilde ihtiyaclarin karsilanmasina yonelik olarak ticari nitelikli iinitelerin agilmasina izin
verilebilir.

(2) Irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen tasinmaz iizerinde bulunan tesis bizzat vakif, vakif tarafindan
kurulan iktisadi isletme veya sirketler tarafindan isletilebilecegi gibi; bu Yonetmelikte belirtilen sartlari tagimasi
vakfin/vakiflarin kurulus amact ile resmi senedinde belirtilen faaliyet unsurlari arasinda yer almast kaydiyla ayni



tasinmazin belirli bir kismmnin 6grenci ve yurt faaliyeti i¢in, diger kismun ise ticari nitelikli faaliyetler i¢in veya tamam
iizerinde &grencilere yonelik yeni yapilacak egitim kurumlarinin veya yurtlarin yapim, bakim, onarim, isletim ve benzeri
giderlerinin kargilanmasinda kullanilmast igin tesisin tamami veya bir kismu iizerinde ti¢ilincii kisilerin faaliyetine izin
verilebilir.

(3) Ancak; bu madde kapsamindaki islemlerin yapilabilmesi i¢in tasinmaz fizerinde yapilacak tesisin vakif
tarafindan tamamlanmasi ve Idareden izin alinmasi zorunludur.

Tapu siciline konulacak serh

MADDE 16 — (1) Yonetmelik hiikiimleri uyarinca iizerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazin tapu kiitiigtiniin
beyanlar hanesine; “Tasinmazin iizerinde ...................c.c.ce yapilmak/kullanilmak amacryla irtifak hakki tesis
edilmis olup, tasinmaz irtifak hakki siiresi igerisinde bagka bir amagla kullanilamaz.” seklinde serh konulur.

Yonetmelikte hiikiim bulunmayan haller

MADDE 17 — (1) Yé&netmelikte hiikiim bulunmayan hallerde, Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda
Yonetmelik hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Doniisiim islemleri

GECICI MADDE 1 — (1) Kanunun ek 4 {incii maddesinin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce lehlerine bedelli
olarak on izin, kullanma izni ve irtifak hakki tesis edilen vakiflarin Kanunun gegici 21 inci maddesinden
yararlanabilmeleri icin 27/1/2018 tarihine kadar idareye basvuruda bulunmalari gerekmektedir.

(2) Mevcut egitim ve yurt faaliyetlerinde bulunulan tasinmazlarla ilgili olarak; Yo6netmeligin 5 inci ve 6 nct
maddelerinde (¢ bentleri harig) belirtilen kosullarin taginmasi, idarece yapilan degerlendirme sonucu talebin uygun
goriilmesi ve yeni sozlesme diizenlenmesinin kabul edilmesi sartiyla, (gerekmesi halinde) yeniden 6n izin sdzlesmesi,
irtifak hakki ve/veya kullanma izni sdzlesmesi diizenlenir ve hasilat payr alinmaksizin kirkdokuz yil siireli bedelsiz
irtifak hakkina/kullanma iznine doniistiiriilebilir.

(3) Bu maddenin birinci fikrasi kapsaminda kalan taginmazlarin kullanimu ile ilgili olarak lehlerine irtifak hakki
tesis edilen veya adlarma kullanma izni verilen vakiflardan, tahakkuk ve/veya teblig edilen ancak heniiz tahsil edilmeyen
on izin, kullanma izni ve irtifak hakk: bedelleri ile hasilat paylari tahsil edilmez, tahsil edilenler iade edilmez.

Gegcici kullamim

GECICi MADDE 2 — (1) Yurt igin belirlenecek kurum kontenjanlarmm hesaplanmasinda vakiflarin gegici
kullanimina birakilan yurtlardaki 6grenci sayilar1 da dikkate alinir.

Yiiriirlik

MADDE 18 — (1) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 19 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini taginmazin miilkiyet durumuna goére; Maliye Bakanligi, 6zel
biitgeli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler ve tasinmaz maliki diger kamu kurum ve kuruluslar yiiriitir.



