03.09.2009/137

KAMU TASINMAZLARININ
YATIRIMLARA TAHSISINE
ILISKIN USUL VE ESASLAR BELIRLENDI

Devlet Yardimlari Hakkinda Karar geregince gruplandirilan
illerde ve tesvik edilen sektdrlerde yatirim yapacak yatirim

OZET : tegvik belgesi sahibi gergek ve tiizel kisilere tasinmaz 6n
izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakk: tesis
edilmesine iligkin islemler diizenlenmistir.

29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun Ek 3 iincii maddesinde,

"5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 32/A maddesi kapsamindaki
yatirimlarla ilgili olarak talep edilen tasinmazin bulundugu ilgenin
miilki sinirlari igindeki organize sanayi veya endiistri bélgelerinde bu
yatirimlar igin tahsis edilebilecek bos parsel bulunmamasi,
gergeklestirilecek  yatirimin - toplam  tutarinin, talep edilen
tasinmazlarin maliki idarelerce takdir edilecek rayig degerinin tarim
ve hayvancilik yatirimlar: igin bir, turizm yatirimlar: igin iki, diger
yatirimlar igin ¢ katindan az olmamasi kaydiyla; Hazineye, 6zel
biitceli idarelere, il 6zel idarelerine veya belediyelere ait arazi veya
arsalarin lizerinde kirkdokuz yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli
irtifak hakki tesis edilebilmesine, 31.08.1956 tarihli ve 6831 sayili
Orman Kanununa tabi alanlar hari¢ olmak iizere, Devletin hiikim ve
tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen
tasinmazlar izerinde ise ayni sartlarla kirkdokuz yil siireli kullanma
izni verilebilmesine"

olanak tfaninmigtir.
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Ayni maddenin son fikrasinda da bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve
esaslari belirlemeye ve ikinci fikrada belirtilen bedeli Bakanlar Kurulunca
belirlenecek bélgeler itibariyla farklilastirmaya ve sifira kadar indirmeye
Maliye Bakanhgi yetkili kilinmigtir.

Diger taraftan, Bakanlar Kurulu'nca gikarilan ve 16.07.2009 tarih ve 27290
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan, 14.7.2009 tarihli ve 2009/15199 sayil
Bakanlar Kurulu Karariyla yirirlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kararda da, karar kapsamina giren ve kararda belirlenen I-II-IT
ve IV iinci bolgelerde yer alan yatirimlar ile biyiik 6lgekli yatirimlara,
yatirim yeri tahsis edilmesine izin verilmistir. Yine Kararin 11 inci
maddesinde de 29.6.2001 tarihli ve 4706 sayili Kanunun ek 3 iincii maddesi
hiikmi gergevesinde Miistesarlikga tesvik belgesi diizenlenmis blyiik olgekli
yatirimlar ile bolgesel desteklerden yararlanacak yatirimlar igin Maliye
Bakanhginca belirlenen usul ve esaslar gergevesinde yatirim yeri tahsis
edilebilecegi belirtilmigtir.

Yukarida yer alan yasal diizenlemelere dayanilarak, Maliye Bakanligi'nca,
miilkiyeti Hazineye, 6zel biitgeli idarelere, il 6zel idarelerine ve belediyelere
ait taginmazlar ile Devletin hiikim ve tasarrufu altindaki yerler iizerinde
14/7/2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yiiriirlige
konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar geregince
gruplandirilan illerde ve tegvik edilen sektorlerde yatirim yapacak yatirim
tesvik belgesi sahibi gergek ve tiizel kisilere on izin ve kullanma izni
verilmesine veya irtifak hakki tesis edilmesine iliskin islemleri diizenlemek
amactyla ¢ikarilan, Kamu Taginmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iligkin Usul
Ve Esaslar, 03.09.2009 tarih ve 27338 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmistir.

S6z konusu Usul ve esaslar, yayimi tarihinde yiirirlige girmis olup, bu
sirkiilerimize eklenmistir. Diger taraftan, bu Yonetmelik ile 26.5.2007
tarihli ve 26533 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yatirim ve Istihdamin
Tesviki Amaciyla Bedelsiz Irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz
Kullanma Izni Verilmesine Iligkin Usul ve Esaslar yiiriirlikten kaldiriimigtir.,

Saygilarimizla...
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3 Evliil 2009, Sayi: 27338

Maliye Bakanligindan:

KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE
ILISKIN USUL VE ESASLAR

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Usul ve Esaslarin amaci; miilkiyeti Hazineye, 6zel biitgeli
idarelere, il 6zel idarelerine ve belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hiikim ve
tasarrufu altindaki yerler ilizerinde 14/7/2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar
Kurulu Karariyla yiirirlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar
geregince gruplandirilan illerde ve tesvik edilen sektarlerde yatirim yapacak yatirim
tesvik belgesi sahibi gergek ve tiizel kisilere on izin ve kullanma izni verilmesine veya
irtifak hakki tesis edilmesine iligkin islemleri diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Usul ve Esaslar; Ek-7 sayili Yatirim Tegvik Uygulamalarinda
Bolgeler ve Balgeler Kapsamindaki Illerde yapilacak yatirimlar: kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Usul ve Esaslar, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun Ek 3 iincii maddesi ile 14/7/2009 tarihli ve
2009/15199 sayili Bakanlar Kurulu Karartyla yiiriirlige konulan Yatirimlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Karara dayanilarak hazirlanmigtir.

Tamimlar

MADDE 4 - (1) Bu Usul ve Esaslarda gegen;

a) Bolge: Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla
gruplandirilan ve Ek-7 sayili Yatirim Tesvik Uygulamalarinda Bélgeler ve Bélgeler
Kapsamindaki Illeri kapsayan bélgeleri,

b) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer: 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayil Tiirk Meden? Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
oldugu belirtilen yerleri,

¢) Hazinenin o6zel miilkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli
tasinmazlari,

¢) Irtifak hakk: Bir taginmaz iizerinde yararlanmaya ve kullanima riza
gostermeyi veya miilkiyete iliskin bazi haklarin kullanilmasindan vazgegmeyi kapsayan

d) Kanun: 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve
Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunu,
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e) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde
Maliye Bakanliginca kisilere verilen izni,

f) On izin: Irtifak hakk tesis edilecek veya kullanma izni verilecek
taginmazlardan imar pléni bulunmayanlarin imar pléanlariyla imar uygulamalarinin ve
yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin yaptirilmasi, gereken hallerde tescil,
ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin
bir yil siireyle ve bedelsiz olarak yatirimciya tasinmaz maliki idarece verilen izni,

g) Ozel biitgeli idare: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Malt Yénetimi ve
Kontrol Kanununa ekli (IT) sayili cetvelde belirtilen kamu idarelerini,

g) Tasinmaz maliki idare: Hazinenin ozel miilkiyetindeki tasinmazlar ile
Devletin hiikim ve tasarrufu altindaki yerler bakimindan Maliye Bakanhgini; Gzel
biitceli idarelere, il 6zel idarelerine ve belediyelere ait tasinmazlar bakimindan ise
taginmazin maliki idareleri,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Tesvik Kapsamindaki Tasinmazlar ile
Tesvikten Yararlanma Sartlari

Tesvik kapsamindaki tasinmazlar

MADDE 5 - (1) Bu Usul ve Esaslar kapsamina; miilkiyeti Hazineye, 6zel biitgeli
idarelere, il 6zel idarelerine veya belediyelere ait taginmazlar ile Devletin hiikim ve
tasarrufu altindaki yerler dahildir.

(2) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlere ait islemler Maliye Bakanhginca; 6zel biitgeli idarelere, il 6zel
idarelerine ve belediyelere ait tasinmazlar ile ilgili islemler ise tasinmaz maliki
idarelerce yiiriitdilir.

Tesvikten yararlanacak yatirimcilar ve yararlanma sartlari

MADDE 6 - (1) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen yatirim vyeri tahsisi
tegvikinden;

a) Hazine Miistesarliginca verilmis yatirim tesvik belgesi sahibi olan,

b) Irtifak hakki veya kullanma iznine konu taginmazlar iizerinde
gergeklestirilecek toplam yatirim tutari, tasinmaz maliki idarelerce bu tasinmazlara
takdir edilecek rayi¢ degerin tarim ve hayvancilik yatirimi igin bir, turizm yatirimlar:
igin iki, diger yatirmlar igin ¢ katindan az olmayan (ancak, toplam sabit yatirim
tutari I ve IT nci bolgelerde birmilyon Tiirk Lirasi, IIT ve IV iincii bolgelerde ise
besyiizbin Tiirk Lirasindan az olmayan),

c) Talep edilen tasinmazin bulundugu ilgenin milki sinirlari iginde organize
sanayi veya endistri bélgesi bulunmasi hdlinde, bu bélgelerde yer alabilecek
yatirimlar igin tahsis edilecek bos parsel bulunmamasi veya bu bdélgelerde yapilmasi
uygun goriilmeyen yatirimlardan olmasi sartlarini tasiyan,

¢) Taahhiit edilen yatirimin en az yiizde yirmisini karsilayacak miktarda net
6zkaynaga sahip olan,

d) Yatirimin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,
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e) Taahhiit edilen yatirmin toplam ftutari on milyon Tirk Lirasini asan
yatirimlarda fizibilite raporu ve finansman tablosunu veren,

f) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen diger sartlari yerine getiren,

gergek ve tiizel kisiler yararlanabilir.

(2) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen tesvikten; finans ve sigortacilik
sektorlerinde faaliyet gosteren kurumlar ve is ortakliklar: ile taahhiit isleri ve
16/7/1997 tarihli ve 4283 sayili Yap-Islet Modeli ile Elektrik Enerjisi Uretim
Tesislerinin Kurulmasi ve Isletilmesi ile Enerji Satiginin Diizenlenmesi Hakkindaki
Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin Yap-Islet-
Devret Modeli Cergevesinde Yaptiriimasi  Hakkinda  Kanun  kapsaminda
gergeklestirilen yatirimlar ve rodovans sozlesmelerine bagl olan yatirimlar
yararlanamaz.

Tegvik sekli

MADDE 7 - (1) Tegvikten yararlanacak gergek veya tiizel kisiler lehine;
taginmazlar iizerinde, ilk yil igin emlak vergi degerinin yiizde ligli oraninda takdir
edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak
hakki tesis edilebilir. Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunmasi ve tapuya tescil
edilememesi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar iizerinde ise, ilk yil
igin tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde iigli oraninda takdir edilecek bedel
karsihginda kirkdokuz yil siireli kullanma izni verilebilir. Emlak vergi degeri tespit
edilmemis olan tasinmazlarda irtifak hakki ve kullanma izni bedelinin tespitinde emsal
tasinmazlarin emlak vergi degeri, emsal tasinmazin bulunmamasi halinde ise tasinmaz
maliki idarece belirlenen bedel esas alinir.

(2) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen taginmazlar iizerindeki
yap! ve tesislerin isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin igiinci kisilere
kiralanmasi dahil pay alinmaz.

(3) Uzerinde kamuya ait ve ihtiyag disi bina ve miistemildt ile heniiz faaliyete
gegmemis yatirim bulunan tasinmazlar da emlak vergi degerinin yiizde ligii oraninda
belirlenecek bedel iizerinden bu madde kapsaminda degerlendirilir.

Kapsam disinda kalan tasinmazlar

MADDE 8 - (1) Bu Usul ve Esaslara gére;

a) Tapu kiitiiklerinde ihtiyat? tedbir, haciz, ipotek, tapu tahsis belgesi, vakif
ve benzeri kisitlayici serh ve kayit bulunan,

b) Payl ve elbirligi miilkiyete konu olan,

¢) Kamu hizmetlerinde kullanilan veya kamu hizmetine tahsisli olan,

¢) Tasinmaz maliki idarece iizerinde irtifak hakki tesis edilmig, kullanma izni
veya kiraya verilmis olup; irtifak hakki, kullanma izni ve kira siiresi sona ermemis
olan,

d) Miilkiyeti ihtilafli olan,

e) Il kara yollari aginda kalmasi nedeniyle, 11/2/1950 tarihli ve 5539 sayili
Karayollari Genel Miidiirliigli Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun geregince

.........
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f) 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 98 inci maddesi geregince teferrug yolu ile edinilen ve edinme tarihinden
itibaren bir yil gegmemis olan,

g) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan,

g) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince ilgili kamu idaresi
emrine verilmesi veya tahsis edilmesi gereken,

h) 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Balgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda olan ve Genelkurmay Baskanliginca izin verilmeyen,

1) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda olan ve
Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

i) 17/10/1983 tarihli ve 2924 sayili Orman Kdylilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan,

J) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda olan ve Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

k) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Gevre Kanunu uyarinca, igme ve kullanma
sularinin koruma alanlart kapsaminda olup ilgili kamu idarelerince izin verilmeyen,

1) 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca; milli park,
tabiat parki, tabiat aniti ve tabiati koruma alanlari iginde kalan ve Cevre ve Orman
Bakanhgina tahsisi gereken,

m) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayih Kamulastirma Kanununun 23 iincii
maddesine gore kamulastirma yolu ile edinilip bes yil siire ile bir kamu hizmetine
tahsis edilmemesi nedeniyle malikinin geri alma hakkini kullanabilecegi siireyi
gegmemis olan ve bu Kanunun 30 uncu maddesine gore edinilen,

n) 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine
izin verilmeyen,

0) 1/7/2003 tarihli ve 4915 sayilh Kara Avcihigi Kanununun 4 {incii maddesi
geregince tespit ve tefrik edilen yaban hayati koruma ve gelistirme sahalarinda
kalan,

) 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanhgi
Kurulmasina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnameye gére, 6zel gevre koruma bdélgesinde
kalan ve Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanliginca uygun gériilmeyen,

p) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda olan ve Tarim ve Kéyisleri Bakanhginca uygun goriilmeyen,

r) 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili Iskdn Kanunu geregince Bayindirlik ve
Iskdn Bakanhgina verilmesi gereken,

s) Ozel kanunlari geregince, iizerinde irtifak hakki tesis edilmesi ya da
kullanma izni verilmesi uygun goriilmeyen,

$) Imar planinda ayrildigi amag diginda talep edilen,

taginmazlar lizerinde irtifak hakki tesis edilmez veya kullanma izni verilmez.
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Irtifak hakki tesis edilebilecek ve kullanma izni verilebilecek tasinmazlar

MADDE 9 - (1) 8 inci maddede belirtilen kapsam disinda kalan tasinmazlarin
lizerinde irtifak hakk: tesis edilebilir veya kullanma izni verilebilir.

(2) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili miimkiin olan yerler,
Hazine adina tescil edildikten sonra irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili
miimkiin olmayanlar igin kullanma izni verilebilir.

U¢UNCO BOLUM
Tasinmazlarin Tespiti, Duyuru, Basvurular, Komisyon ve Degerlendirme

Yatirima uygun tasinmazlarin maliki idarelerce tespiti

MADDE 10 - (1) Tasinmaz maliki idareler, oncelikle yatirimin tiiriine gore,
Organize Sanayi Bélgesi veya Endiistri Bolgesi idaresinden veya diger ilgili kurum ve
kuruluglardan bu Usul ve Esaslar kapsaminda hangi tiir yatirimlar igin nerelerde,
asgari ne kadar biyiiklikte tasinmaz tahsisinin uygun olacagina iliskin gériigleri de
sorulmak suretiyle yatirima elverigli taginmazlar: tespit eder.

(2) Tespit edilen tasinmazlarin talep beklenmeksizin toplu olarak 8 inci
maddede belirtilen kapsam disinda kalan tasinmazlardan olup olmadigi, tasinmaz
maliki idarelerce ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan arastirilarak, tesvik edilen
yatirimlar igin uygun olup olmadigi dncelikle belirlenir.

(3) Il veya ilge bazinda tegvik edilecek yatirim ve sektérlere gére, ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan tespit edilecek tasinmazlarin hangi yatirimlar igin daha
uygun olduguna iliskin gariisler alinir.

(4) Maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar disinda kalan ancak yatirimet
tarafindan talep edilen tasinmazlar da, maliki idarelerce uygun olduklarinin tespit
edilmesi halinde bu madde kapsaminda degerlendirilebilir.

(5) Hazinenin dzel miilkiyetindeki tfaginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlerden bu Usul ve Esaslar kapsaminda degerlendirilmelerinin miimkiin
oldugu tespit edilenler hakkinda, bunlarin belediye ve miicavir alan sinirlart iginde
olup olmadigi ve kentin gelisme yoniinde kalip kalmadigi ile bunlarin tahsis, satis,
kiralama, irtifak hakki tesisi ve kullanma izni verilmesi suretiyle alternatif
degerlendirme sekillerinden hangisinin daha uygun olduguna iliskin gériis, oneri ve
bilgiler Milli Emlak Otomosyon Projesi (MEOP) ortaminda giincellenmek suretiyle
ilana gikilmadan once ikiser aylik dénemler halinde bir yaziyla Maliye Bakanligina
bildirilerek izin alinir.

Tasinmazlara kiymet takdiri yapilmasi

MADDE 11 - (1) Yatirima konu tasinmazlarin rayig bedeli ile ilk yil kullanma
izni veya irtifak hakki bedelleri, fasinmaz maliki idarelerin taginmazlarini satmaya
yetkili komisyonlarca tespit edilebilir veya yetkilendirilmis olmalar: halinde yetkileri
kapsamindaki usullere gore tespit ettirilebilir.

(2) Tasinmazin veya yatirimin 6zelligine gore, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki
tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin rayi¢ bedeli ile ilk yil
kullanma izni veya irtifak hakki bedelleri, Maliye Bakanligi merkez denetim elemanlari
ile 28/7/1981 ftarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tdbi ekspertiz
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sirketlerine tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit ettirilen bedel, komisyonca ayrica
karar alinmasina gerek olmaksizin tahmin edilen bedel olarak dikkate alinir.

Yatirima elverigli taginmazlarin yatirimcilara duyurulmasi

MADDE 12 - (1) Tasinmaz maliki idarelerce bu Usul ve Esaslar kapsaminda
degerlendirilmek lizere belirlenen tasinmazlar, bulunduklari yerlerdeki ticaret,
sanayi ve ziraat odalarina bildirilir. Tasinmaz maliki idarelerce ilana gikilmasi uygun
goriilen tasinmazlar en az iki aylik basvuru siiresi verilerek donemler halinde ilan
edilir ve bu ilanlar bagvuru tarihine kadar tasinmaz maliki idarelerin internet
sayfalarinda da yayimlanir.

(2) Tasinmaz maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar, Tiirkiye genelinde
yayimlanan tiraji en yiiksek ilk on gazeteden Basin Ilan Kurumunca belirlenecek
birisinde bir defa yayinlanir. Son ilan tarihi ile komisyona miiracaat tarihi arasi otuz
glinden az olamaz.

Basvuru

MADDE 13 - (1) Yatirimci; Ek-1'de yer alan talep formunu doldurarak, Ek-
2'de yer alan yatirimcilardan istenecek belgeler ve Ek-6'da yer alan yatirim bilgi
formu ile birlikte maliki idarenin faginmazinin bulundugu yerdeki birimine bagvurur.

(2) Basvuru sirasinda yatirimei, biitgelerine gelir kaydedilmek iizere; I ve II
nci bélgelerde bulunan illerde iig bin, IIT iincii bolgede bulunan illerde iki bin, IV
linci bélgede bulunan illerde ise bin Tiirk Lirasini tasinmaz maliki idarelerin ilgili
muhasebe birimine yatirarak, buna iliskin makbuzu diger belgelerle birlikte tasinmaz
maliki idareye verir. Bu bedelin yatirildigina iliskin makbuz olmaksizin bagvurular
taginmaz maliki idarelerce kabul edilmez.

Komisyon

MADDE 14 - (1) Yatirmciya tahsis edilecek tasinmazlar iizerinde irtifak
hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesiyle ilgili olarak vali veya
gorevlendirecegi vali yardimcisinin  baskanliginda, tasinmaz maliki idarenin
mahallindeki en biiyiik memuru (defterdar, il 6zel idaresi genel sekreteri, belediye
baskani, bélge midiiri veya il midiird) ile taginmazdan sorumlu birim amiri (millt
emlak miidiird, emlak islerinden sorumlu miidir gibi), bayindirlik ve iskan il middrd,
belediye ve miicavir alan sinirlari igindeki tasinmazlar igin ayrica belediye imar
miidiirii ve yatirimin tiiriine gore ilgili bakanhgin il midiriinden olusan bir komisyon
kurulur.
sorumlu birimince yapilir.

(3) Komisyon kararlart oy ¢oklugu ile alinir. Kararlarda gekimser kalinamaz.
Muhalif kalan ilye karsi oy gerekgesini yazarak imzalar. Oylarin esitligi halinde
baskanin kullandigi oy yéniinde gogunluk saglanmis sayilir.

Komisyonun degerlendirmesi ve yapilacak islemler

MADDE 15 - (1) Komisyon, basvurular: degerlendirirken yatirimcinin;

a) Kayith ve denmis sermayesi déhil mali durumunu,

b) Yatirimin gruplandirilan iller ve tesvik edilecek sektérler arasinda yer alip
almadigint,
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¢) Yatirimci tarafindan taahhiit edilen yatirim tutarinin, maliki idarelerce
tasinmaza takdir edilen rayig degerin, tarim ve hayvancilik yatirimlari igin bir, turizm
yatirimlari igin iki, diger yatirimlar igin iig kati olup olmadigini,

¢) Taahhiit edilen yatirimin finansman kaynaklarinin yeterliligini,

d) Talep edilen tasinmazin iizerinde avan projenin  uygulanip
uygulanamayacagini,

e) Avan projesine gore yapilacak yatirimdaki kapali ve agik alanlar dikkate
alinarak ne kadarlik bir tagsinmaza ihtiyag duyuldugunu,

inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek talepleri degerlendirir ve
gerekgelerini belirtmek suretiyle yatirimciya 6n izin ve kullanma izni verilmesinin
veya irtifak hakki tesis edilmesinin uygun olup olmadigina karar verir ve onay igin
tagsinmaz maliki idarelerin yetkili organlarina sunar. Komisyon karariyla birlikte,
karara konu tasinmaz hakkinda yatirimci tarafindan diizenlenen belgeler ile bu
tasinmaza iligkin bilgi ve belgelerin birer 6rnegi tasinmaz maliki idareye génderilir.

(2) Ayni tasinmaz hakkinda 6n izin ve kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki
tesisi talep eden birden fazla yatirimci olmasi halinde komisyonca; yatirimcilarin 6z
kaynaklari, taahhiit ettikleri istihdam sayilari ve yatirim tutarindan en yiiksegi yiiz
puan iizerinden degerlendirilerek, diger yatirimcilarin taahhiit ettikleri 6z kaynak,
istihdam ve yatirm tutarindan en yiiksek 6z kaynak, istihdam ve yatirm tutari
oranina gére puanlama yapilir ve en yiiksek toplam puani alacak yatirimei tercih edilir.
Yapilacak bu puanlamada da esitlik olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak
yatirimer tercih edilir.

(3) Ilan edilen taginmazlar hakkinda bu Usul ve Esaslar uyarinca yapilan
talepler tasinmaz maliki idarece sonuglandirilincaya kadar tahsis, satis, irtifak hakki
tesisi, kullanma izni verilmesi ve kiralama gibi diger talepler degerlendirilmez.

Istihdam

MADDE 16 - (1) Yatirim tesvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek isgi
sayisina, yatirim konusu igletmenin faaliyete gegtigi tarihten itibaren bes yil siireyle
uyulmasi zorunludur.

(2) Istihdam edilecek isgi sayisi beg yillik ortalama iizerinden degerlendirilir.

(3) Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan
istihdam, taahhiit edilen istihdam sayisi igerisinde degerlendirilmez.

DORDUNCU BOLUM
On 1zin, Sézlesme ve Bedel

On izin

MADDE 17 - (1) Irtifak hakk: tesis edilecek veya kullanma izni verilecek
taginmazlarin maliki idarelerce, bu taginmazlardan imar plani bulunmayanlarin,
yatirmci tarafindan imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere
iliskin uygulama projelerinin yapilmasi/yaptirilmasi, gereken hallerde tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptiriimast amaciyla, fiili kullanim
olmaksizin bedelsiz olarak bir yil siireyle 6n izin verilebilir ve bu siire ihtiyag



137/10

duyulmasi halinde bir yil uzatilabilir. Bu durumda tasinmazin maliki idare ile yatirimei
arasinda 6rnegi Ek-3'de yer alan 6n izin sozlesmesi diizenlenir.

(2) Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek taginmazin imar
parseli niteliginde bulunmasi durumunda, yapilacak yatirimin taginmazin imar pléninda
ayrildigi amaca uygun olmasi zorunludur.

Sozlesme ve tescil

MADDE 18 - (1) On izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakk tesis
edilmesine iliskin kararin tasinmaz maliki idarece yatirimciya teblig tarihinden
itibaren onbes giin iginde 6n izin s6zlesmesinin imzalanmasi, kullanma izni bedelinin
yatirilarak ornegi Ek-4'te yer alan kullanma izni s6zlesmesinin imzalanmasi ve notere
tasdik ettirilmesi, irtifak hakki bedelinin yatirilarak érnegi Ek-5'de yer alan irtifak
hakki sozlesmesinin tapu memuru huzurunda resmi senet diizenlenmek suretiyle
bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki olarak tapuya tescil isleminin yapilmasi
zorunludur. So6zlesme yapmaya yazili olarak davet edilmesine ragmen, teblig
tarihinden itibaren onbes giin igerisinde ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni
bedelini yatirarak sGzlesme diizenlemeyen yatirimci bu hakkindan vazgegmis saytlir.

(2) Kullanma iznine iligkin sézlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik
edilmeden veya irtifak hakki tapu siciline tescil edilmeden tasinmazlar yatirimciya
teslim edilmez ve iizerinde herhangi bir ingal faaliyete izin verilmez.

(3) Hazine Miistesarliginca yatirim tesvik belgesinde yapilan her ftiirli
revizyon islemlerinde yatirimci tfarafindan tasinmaz maliki idareye bilgi verilir.

(4) On izin sozlegmesinin notere tasdiki zorunlu degildir.

Bedel

MADDE 19 - (1) On izin bedelsizdir.

(2) Ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, Yatirimlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla gruplandirilan;

a) I ve IT nci bolgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi
degerinin yiizde iigii,

b) III iincii bélgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi
degerinin yiizde ikisi,

¢) IV linci bolgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi
degerinin yiizde biridir.

(3) Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ikinci ve miiteakip yillar kullanma izni
ve irtifak hakki bedelleri, cari yil bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE-bir &nceki yilin ayni ayina gére yiizde degisim)
oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanir.

(4) Ancak, miiteakip yillar irtifak hakki veya kullanma izin bedellerinin, emlak
vergisi genel beyan déneminde yatirima konu tasinmazin asgari metrekare birim
degeri iizerinden yapilacak hesaplamasi ile UFE oraninda artiriimasi suretiyle
hesaplanmasi sonucu bulunacak bedeller arasinda farkliligin olmasi halinde fazla olan
tercih edilerek tahsil edilir.

(5) IIk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri sozlesme diizenlenmeden
once, miteakip yil bedelleri ise, kullanma izni sozlesmesinin diizenlendigi, irtifak
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hakkinin tapuya tescil edildigi tarihler esas alinarak her yil ayni tarihte pesin olarak
tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe birimine yatirilir.

(6) Vadesinde odenmeyen bedellere, 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi
geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Yatirim doneminde bedel

MADDE 20 - (1) Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli ile
sozlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve ligiincii yil bedelleri, yiizde
yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Devir

MADDE 21 - (1) Yatirimc, irtifak hakki veya kullanma iznini iiglincii kisilere
devredebilir. Ancak, devrin yatirim tamamlanmadan 6nce yapilmasi halinde, devralan
kiside 6 nci maddede belirtilen sartlar aranir. Devralan kigiler devir tarihinden
itibaren otuz giin iginde tasinmaz maliki idareye bilgi vererek, devredenin
sozlesmeden dogan tiim yikiimliliklerini iceren ve idarece diizenlenecek olan yeni
sozlesmeyi imzalamak zorundadir.

(2) On izin devredilemez ve bu siire icerisinde ortak alinamaz.

BESINCI BOLUM
Yatirim, Denetim ve Geri Alma

Yatirim siresi

MADDE 22 - (1) Yatirim tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise
uzatilan siireler g6z oniinde bulundurularak yatirima baslaniimasi ve uygulama
projelerinde gésterilen bina, yapi ve tesislerin insaatlarinin bitirilerek faaliyete
gecilmesi zorunludur.

(2) Hazine Mistesarliginca yatirim tegvik belgesinde belirtilen yatirim
siiresinin uzatilmasi halinde, yatirimer tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi
tasinmaz maliki idareye verilir.

(3) Yatirim tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan siireler
igerisinde tfamamlanamayan yatirimlarin tfamamlanmast igin miicbir sebepler disinda
ek siire verilmez.

Miicbir sebepler

MADDE 23 - (1) Yatirimc, irtifak hakki veya kullanma izninin siiresinin
uzatilmas: talebinde bulunamaz.

(2) Ancak;

a) Yangin, deprem ve su baskini gibi tabii afetler,

b) Ulkede genel veya igin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

c) Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin
meydana gelmesi,

¢) Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin gikmast,

d) Irtifak hakki lehtari ve kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan
kaynaklanan, ancak hakkin tamamen kullaniimasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin
siireyle engelleyen hukukfi veya fiilt bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,
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hdllerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, irtifak hakki ve
kullanma izni siiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

(3) Irtifak hakki lehtar: veya kullanma izni sahibinin kusuru diginda kamudan
kaynaklanan, hakkin tamamen kullaniimasini ve isin yiiritiilmesini en az otuz giin
siireyle engelleyen hukuki veya fiilt bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da
miicbir sebeplerin varligi halinde, irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin
talebi iizerine irtifak hakki veya kullanma izni siiresi kamudan kaynaklanan fiili veya
hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar
gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Siirenin yeniden
islemeye basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar
sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan
yil igin 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi sézlesmesinde
belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan siire sozlesme siiresine eklenir.

Denetim

MADDE 24 - (1) Yatirimcr; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen
taginmazlar iizerinde inga edilecek yapi ve ftesisleri onaylh imar plani ve uygulama
projesine uygun olarak yapmak zorundadir.

(2) Tasinmaz maliki idareler, insaat asamasinda ve isletme siiresince gerekli
gordiigli takdirde tasinmazlarin iizerindeki biitiin yapi ve tesisleri kontrol etmeye
veya ettirmeye yetkilidir. Bu kontroller sirasinda belirlenecek hata ve eksiklikler,
tasinmaz maliki idarelerce belirlenecek siire ve sartlarla yatirimer tarafindan
tamamlanir.

(3) Tasinmaz maliki idareler tarafindan isletme siiresince Kanunun Ek 3 {ncii
maddesinde ve bu Usul ve Esaslar ile sozlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup
uyulmadigi denetlenebilir.

Irtifak hakki ve kullanma izni siiresinin sona ermesi

MADDE 25 - (1) Irtifak hakki ve kullanma izni, s6zlesme siiresi sonunda sona
erer. Bu durumda; makine, techizat ve demirbaslar harig diger yapi ve tesisler
tagsinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolayi hak lehtari veya kullanma izni
sahibi ile dglincli kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak,
yatirimcinin talep etmesi halinde, lizerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak
suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak hakk: tesis edilir
veya kullanma izni verilir.

Irtifak hakki ve kullanma izninin iptali, tahliye ve geri alma

MADDE 26 - (1) Yatirimcinin bu Usul ve Esaslarda ve s6zlesmesinde yer alan
hiikiimlere uymadiginin veya miicbir sebepler hari¢ ongoriilen siirede yatirimin
tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yarg: karari aranmaksizin irtifak
hakki veya kullanma izni iptal edilir. Bu durumda, tasinmaz iizerindeki tiim yapi ve
tesislerle birlikte saglam ve isler durumda tazminat ve bedel 6denmeksizin tasinmaz
maliki idareye intikal eder ve bundan dolay! hak lehtari veya (giincii kisilerce
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herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Tasinmaz maliki idarenin talebi iizerine

(2) Yatirimci, herhangi bir yarg: karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece
alinacak irtifak hakki veya kullanma izninin iptal edildigine dair kararin teblig
tarihinden itibaren tasinmazi otuz giin iginde tahliye eder.

(3) Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi
sartiyla lizerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina
ve mistemilatin korunarak kullaniimamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki
idarelerce ayrica tazmin ettirilir.

Indirimlerin iptali ve hdsilattan pay alinmasi

MADDE 27 - (1) Yatirimci tarafindan, miicbir sebepler harig ongoriilen
siirede yatirimin en az vyiizde ellisinin gergeklestirilmesine ragmen yatirimin
tamamlanmamasi veya dngoriilen istihdam sayisina yiizde onu asan oranda uyulmamasi
hdlinde, bélgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri Uzerinden
hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri yéniinden saglanan
indirimler ile hd@silat payr alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilerek genel
hiikiimlere gére iglem yapilir ve hasilat payr alinir.

(2) Indirimin iptali halinde, cari yil irtifak hakki ve kullanma izni bedeli, rayig
bedel iizerinden (bu bedeller emlak vergi degerinin yiizde {igiinden az olamaz) tahsil
edilir, miiteakip yil bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici
Fiyatlari Endeksi (UFE-bir énceki yilin ayni ayina gére yiizde degisim) oraninda
arttirilmasi suretiyle hesaplanarak tahsil edilir.

(3) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen taginmaz iizerinde
yapilacak yapi ve tesisin bizzat hak lehtarinca igletilmesi hdlinde, bu yapi ve tesisin
igletiimesinden elde edilen toplam yillik hdsilatin yiizde biri oraninda pay alnir.
Ancak, tarim, hayvancilik, sanayi ve tersane yatirimlarinda bu oran binde bir olarak
uygulanir.

(4) Hak lehtari ile varsa alt kiracilarin yillik hasilatini gosteren ve ilgili vergi
dairesine yillik beyanname ekinde verilen gelir tablolari, 1/6/1989 tarihli ve 3568
sayili Serbest Muhasebeci Malt Misavirlik ve Yeminli Mal? Miisavirlik Kanununa gére
yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir.
Odenmesi gereken hdsilat paylari her yilin yillik beyanname verme dénemini takip
eden ay iginde taginmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe birimine yatirilir.

(5) Tasinmazlar iizerinde bulunan yapi ve tesisin tamaminin veya bir kisminin
hak lehtarinca dgiincii kigilere kiraya verilmesi hdlinde; hak lehtarindan briit kira
lizerinden, kiracidan/kiracilardan ise, yapi ve tesisin isletilmesinden elde edilecek
toplam yillik hasilattan hak lehtarina édenen kira bedeli diigiildiikten sonra, kalan
tutar iizerinden hak lehtari ile yapilan s6zlesmede belirlenen oranda pay alinir. Hak
lehtar: ile kiract arasinda yapilan kira sézlesmesinin bir 6rnegi tasinmaz maliki
idareye verilir. Kira paylari, hak lehtar: ile kiraci arasinda yapilan sézlesmeye gére
kira bedellerinin hak lehtarina 6denmesi gereken ay! takip eden ayin yirminci giini
mesai saati bitimine kadar tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe birimine yatirilir.
Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.,
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(6) Yillik hasilatin tespitinde; Maliye Bakanligi muhasebe sistemi uygulama
mevzuatt uygulanir.

(7) Vadesinde &denmeyen hdsilat paylarina 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi
geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

(8) Indirimsiz bedelle irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi ve hasilat
payinin édenmesine iliskin kararin tasinmaz maliki idarece yatirimciya tebligi tarihinden
itibaren altmis giin igerisinde kabul edilmemesi veya gerekli islemlerin yaptirilmamasi
hélinde, 26 nci madde hiikiimleri uygulanir.

Masraflar

MADDE 28 - (1) Irtifak hakkinin tapuya tesciline veya kullanma izni sézlesmesinin
notere tasdik eftirilmesine iliskin islemler ile bu haklarin devri ve terkini, yapi ve
tesislerin ingasi ve kullanimi igin 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim ve
benzeri malt yiikiimliilikler yatirimeci tarafindan karsilanir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikimler

Tereddiitlerin giderilmesi

MADDE 29 - (1) Bu Usul ve Esaslarin uygulanmasinda ortaya gikabilecek
tereddiitleri gidermeye Maliye Bakanhgi yetkilidir.

Yirirlikten kaldirilan usul ve esaslar

MADDE 30 - (1) 26/5/2007 tarihli ve 26533 sayili Resmt Gazete'de yayimlanan
Yatirm ve Istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz Irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve
Bedelsiz Kullanma Izni Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar yiiriirlikten kaldirilmistir,

Daha dnce bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen
taginmazlar

GECICI MADDE 1 - (1) 29/1/2004 ftarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve
Istihdamin Tegviki ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun miilga 5 inci
maddesi kapsaminda bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen
tasinmazlar ile 5084 sayili Kanunun gegici 3 iincii maddesi uyarinca 28/2/2009 tarihinde
bedelsiz irtifak hakki tesis edilmek veya kullanma izni verilmek amaciyla ilana gikilmig
ancak, islemleri tamamlanmamis tasinmazlar hakkinda, Yatirim ve Istihdamin Tesviki
Amaciyla Bedelsiz Irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma Izni Verilmesine
Tligkin Usul ve Esaslar uygulanir.

Yirdrlik

MADDE 31 - (1) Bu Usul ve Esaslar yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiritme

MADDE 32 - (1) Bu Usul ve Esaslarin hiikiimlerini;

a) Hazineye ait tasinmazlar ile Devletin hiikkim ve tasarrufu altindaki yerler
agisindan Maliye Bakant,

b) Ozel biitceli kamu idarelerine ait tasinmazlar agisindan bu idarelerin en iist
yoneticileri,

c) Il 6zel idarelerine ait tasinmazlar agisindan valiler,

¢) Belediyelere ait tasinmazlar agisindan belediye baskanlari, yirdtir.
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Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin

Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun ek 3 iincii maddesinde ve Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iligkin
Usul ve Esaslarda yer alan hiikiimler uyarinca yatirimlara tasinmaz tahsisinden
yararlanmak istiyorum. Sahsim/sirketimiz, yatirim ve tasinmaz ile ilgili bilgiler

asagida gdsterilmis olup, istenilen belgeler dilekge ekinde sunulmustur.

EK:

Geregini arz ederim. ...../..../ 20......

adet belge.

Kisi veya Yetkili Temsilcinin Adi Soyadi
Tiizel Kisilerin Unvani

TALEP FORMU

/Kase

Adi Soyadi / Unvani
T.C. Kimlik No

Kanunt Temsilcisinin Adi
Soyadi / Unvani

Telefon Numarasi

Vergi Kimlik No

Oda Sicil No

Adresi

Tapu Bilgileri

1. Tasinmaz

2. Tasinmaz

3. Tasinmaz

Tli
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Tlcesi

Mahallesi/Kayii

Mevkii/Yéresi

Pafta No/Cilt No

Parsel No/Sira No

Yiizélgiimii (m?)

ST HOPHA>D X

Yatirim Yapilacak Alan (m?)

Konusu

Tlrd

Istihdam Kapasitesi (Kisi)

Faaliyete Gegme Tarihi

Toplam Sabit Yatirim Tutar: (TL)

Yatirimin Tamamlanma Siiresi (Yil)

Diger Konular
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Ek-2

KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIN USUL VE

ESASLARA

GORE YATIRIMCILARDAN ISTENECEK BELGELER LISTESE

BELGENIN Kist
SIRA . , . . .
NO TARIHI | NO'SU | ADEDI MAHIYETI GERCEK | TUZEL
1 Yatirim Tegvik Belgesi* + +
2 Yatirim Bilgi Formu + +
Organize sanayi bélgesinde bos parsel
3 bulunmadigina ve yatirimin bu alanlarda + +
yaptlamayacagina iliskin belge **
Endiistri bélgesinde bos parsel
4 bulunmadigina ve yatirimin bu alanlarda + +
yaptlamayacagina iliskin belge ***
5 Bagvuru Ucretinin Yatirildigina Iligkin . .
Makbuz
6 Avan Proje**** + +
7 Oda Sicil Kayit Ornegi + +
8 Vergi Borcu Bulunmadigina Iligkin Belge + +
9 Isletme Hesabi Ozeti + -
10 Isletmenin Son Ug Yillik Bilangosu +/- +
11 Son Ug Yillik Mali Tablolar +/ - +
12 Halka Agik A.S.'lerde, Halka Agilma } .
Oranini Gosteren Belge
13 Sirket Ana Sozlesmesi - +
Kanuni Temsilcilerin Imza Sirkiileri ve +
14 . -
Adresleri
15 Fizibilite Raporu ve Finans . .
Tablosu*****
16 Istenecek Diger Belgeler
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NOT:

Bu formun tiim sayfalari yatirimer tarafindan tasdik edilecektir.

(+): Karsisinda arti isareti olan belgeler ilgili siitundaki kisiden istenir.

(-) : Karsisinda eksi isareti olan belgeler ilgili siitundaki kisiden istenmez.

(+/-) : Kargisinda arti veya ayni zamanda eksi isareti olan belgeler ilgili kiside varsa
istenir.

* Hazine Miistesarhgi (Yatirim ve Tesvik Uygulama Genel Miidiirligi) tarafindan
diizenlenecektir.

el Organize Sanayi Bdlgesi Yonetim Kurulu Baskanligindan alinacaktir.

***  Sanayi ve Ticaret Bakanligindan veya Sanayi ve Ticaret II Miidiirliigiinden
alinacaktir.

***%  Avan Proje; 1/200 veya 1/500 &lgekli parsel siniri ve yapi yaklasma sinirinin
belirtildigi varsa tiim imar kosullarinin islendigi vaziyet plani ile 1/100 veya
1/200 6lgekli kat planlart ve en az bir kesit ve dort goriiniisi igeren mimari
proje. Vaziyet plani ve mimari avan projeler Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin
proje diizenleme esaslarina uygun olarak hazirlanacaktir.

**XX* Yatirim tutarinin on milyon TL'yi asmasi durumunda istenilecektir.

Ek-3
ON 1IzZIN sOZLESMESL

GENEL SARTLAR

MADDE 1 - On izin verilen tasinmazin;

i :

Tigesi :

Mahallesi/Koyi

Mevkii

Pafta No/Cilt No

Ada No/Sayfa No

Parsel No/Sira No

Yiizélgimii

Idare Pay:

Cinsi

Tapudaki serhler

Sinirlari :

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise mistemilati,
degilse (izerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)

On izin sahibinin

Adi, Soyadi/Unvani

T.C. Kimlik No/

Vergi Kimlik No
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Telefon Numarasi

Adresi :

Yukarida tapu kayd:, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen tasinmazin ilizerinde
....... kisiye en az bes yil boyunca istihdam saglayacak yatirim tesvik belgesinde
belirtilen ......amagh tesisler kurulmasi ve ileride kurulacak irtifak hakkina/kullanma
iznine esas ve hazirlik olmasi amaciyla, yoksa imar planlariyla imar uygulamalarinin ve
yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin yapilmasi/yaptiriimasi ve yetkili
birimlere onaylatilmasi ve gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi/yaptirilmasi amactyla, bedelsiz olarak
e (@EPGEK veya tiizel kiginin adi, soyadi veya iinvani yazihr)
on izin verilmigtir.

On izin verilen alanin siniri: (Bitisik parsellerin, kadastro gormiisse parsel
numaralari, kadastro gérmemisse maliklerinin isimleri yon belirtilerek yazilir.
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerde ise, belirleyici 6zellikleri kaydedilir).

MADDE 2 - On izin siiresi bir yildir. Bu siire 6n izin sozlesmesinin taraflarca
imzalandigi tarihte baslar.

MADDE 3 - Yatirimer tarafindan 6n izin siiresi iginde bu tasinmazin yoksa
imar plani ve uygulamasi ile tasinmazin lizerinde yapilacak tesislere iliskin uygulama
projesi yapilir/yaptirilir ve yetkili birimlere onaylatilir. Gereken hallerde tescil,
ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemler yapilir/yaptiriir. On izin siiresi igerisinde
taginmaz yatirimciya teslim edilmez, fiilen kullanilamaz, lizerinde herhangi bir ingal
faaliyette bulunulmaz ve hafriyat dokiilmez.

MADDE 4 - On izin siiresi igerisinde, 3 iincii maddede sayilan sartlarin
yatirimer tarafindan yerine getirilememesi halinde, yatirmci tarafindan talep
edilmesi ve tasinmaz maliki idare tarafindan gerekgelerin uygun bulunmasi
durumunda 6n izin siiresi toplam iki yili gegmemek iizere bir yil daha uzatilabilir. Bu
siire igerisinde de gerekli islemlerin tfamamlanmamasi durumunda, 6n izin iptal edilir
ve on izin sahibi tarafindan tasinmaz maliki idareden herhangi bir hak ve tazminat
talebinde bulunulamaz.

MADDE 5 - On izin sahibi tarafindan, 6n izin siiresi igerisinde yukarida
belirtilen yiikimliliklerin yerine getirilmesi hdlinde; 6n izin konusu tasinmazin
lizerinde, tfasinmaz maliki idarece daha sonra belirlenecek kosullar igeren tapu sicil
miidiirligiinde resm? senet diizenlenmek suretiyle, 4706 sayili Kanunun ek 3 iincii
maddesi ve Kamu Taginmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iligkin Usul ve Esaslara gére,
adina 6n izin verilen yatirimei lehine kirkdokuz yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikte
irtifak hakki tesis edilir. Devletin hiikim ve tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle
irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar lizerinde ise, kirkdokuz yil siireli kullanma
izni verilir.

MADDE 6 - Sozlesme ile ilgili biitiin vergi, resim, harg, katki paylari ve
benzeri malf yiikiimliilikler 6n izin sahibine aittir.

MADDE 7 - On izin sahibi bu hakkini devredemez ve bu siire icerisinde ortak
alamaz.
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MADDE 8 - Bu sozlesmede belirtilen yiikiimliliklere uyulmadiginin tespit
edilmesi halinde protesto gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin bedelsiz
olarak verilen 6n izin iptal edilir.

MADDE 9 - Bu sozlesmede hiikim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 10 - Uyusmazliklarin ¢oziim yeri tasinmazin bulundugu yerin icra
daireleri ve mahkemeleridir.

OZEL SARTLAR

Bu sozlesmede yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim.

TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILISI ON iziN
SAHIBI
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Ek-4
KULLANMA IZNi sOZLESMESI

MADDE 1 - Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin;

i :

Tigesi :

Mahallesi/Koyi

Mevkii

Yiizélgimii

Cinsi

Sinirlari

Niteligi : (Tasinmazin/alanin cinsine gére, bina ise mistemilati,
degilse iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2 - KULLANMA IzZNININ SURESI, BASLAMA VE BITis
TARIHLERI

Yukarida niteligi ve diger ozellikleri belirtilen tasinmaz/alan iizerinde onayl
imar plani ve uygulama projesine uygun olarak
.......................................................................................... tesisleri yapilmak amaciyla kullanma
izni verilmigtir.

Kullanma izni siiresince, tasinmaz maliki idarece izin verilmedikge, izin sahibi
kullanma izninin ve tasinmazin/alanin kullanim amacini degistiremez ve amaci disinda
kullanamaz, kullanma izni verilen tasinmazin/alanin sinirlarini  genisletemez ve
degistiremez.

Kullanma izni siiresi kirk dokuz yildir.

Izin siiresi, sézlesmenin diizenlendigi tarihte baslar.

MADDE 3 - KULLANMA IZNI SAHIBI VE ADRESI

(Bu kisma kullanma izni sahibi gergek veya tiizel kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik
no veya unvani ve adresi yazilacaktir.)

Adres degisiklikleri tasinmaz maliki idareye bildirilir. Aksi hdlde, her tirli
tebligatta bu adres gegerli olarak kabul edilir.

MADDE 4 - KULLANMA IZNININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen tasinmazin/alanin iizerinde, yatirim tesvik
belgesinde
DEIITIRN. ..ottt s et e
yatirimlar yapilir ve bu amaglarda kullanilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz lizerinde
yapilacak yatirimin tiiri ve konusu yazilacaktir.)

MADDE 5 - ISTIHDAM EDILECEK KISI SAYISI

................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve siirekli olarak galistirilacak
isGi sayisi yazilacaktir.)
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Istihdam edilecek is¢i sayisi bes yillik ortalama iizerinden
degerlendirilecektir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan
istihdam, taahhiit edilen istihdam sayisi igerisinde degerlendirilmez.

MADDE 6 - KULLANMA IZNINE KONU TASINMAZIN/ALANIN
KULLANIM SEKLI

Kullanma izni siiresince, kullanma iznine konu taginmaz/alan 4 iincii maddede
belirtilen yatirim amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir
yapilasmaya gidilmez.

MADDE 7 - INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERI

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin izni sahibine veya temsilcisine
tesliminden itibaren yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siirecine gore
insaata baslanir ve insaat yatirim tesvik belgesinde belirlenen siirede tamamlanir.
Siire uzatilmig ise uzatilan siireler g6z oniinde bulundurulur.

Hazine Miistesarhiginca verilen yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim
siiresinin uzatilmasi halinde yatirimer tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi
tasinmaz maliki idareye verilir.

Yatirim tesvik belgesinde belirlenen siireler igerisinde tamamlanamayan
yatirimlarin tamamlanmasi igin miicbir sebepler disinda ek siire verilmez.

MADDE 8 - KULLANMA IZNI BEDELI

Ik yil kullanma izni bedeli taginmazin emlak vergi degerinin yiizde .... oraninda
belirlenecek bedeldir. Ikinci ve daha sonraki yillar kullanma izni bedelleri ise Tiirkiye
Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksinde (UFE) meydana gelen
artig oraninin (bir 6nceki yilin ayni ayina goére yiizde degisim orani) bir dnceki yil
kullanma izni bedeli ile garpimi suretiyle bulunacak miktarin onceki yil kullanma izni
bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecekftir.

IIk yil kullanma izni bedeli, taginmaz maliki idarenin kullanma izni verilmesine
iliskin kararin yatirimciya teblig tarihinden itibaren on bes giin iginde pesin olarak
odenir. Miiteakip yillar kullanma izni bedelleri ise, s6zlesmede belirtilen tarihte pesin
olarak denir.

Ancak, miiteakip yillar kullanma izin bedellerinin, emlak vergisi genel beyan
déneminde yatirima konu tasinmazin asgari metrekare birim degeri lizerinden
yapilacak hesaplama ile UFE oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanacak bedel
arasinda farklihgin olmasi halinde fazla olan tercih edilerek tahsil edilir.

IIk yil kullanma izni bedeli ile sézlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen
ikinci ve tiglincii yil bedelleri, yiizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Kullanma izni bedelinin iki yil iist {iste vadesinden itibaren otuz giin iginde
yatirilmamasi hdlinde kullanma izni sézlesmesi feshedilir.

Kullanma izni verilen tasinmazin iizerindeki yapi ve tesislerin isletilmesinden
elde edilen hasilattan, bunlarin tigiincii kisilere kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.
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MADDE 9 - PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin iizerinde inga edilecek yapi ve tesisler
kullanma izin sahibi tarafindan plén ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin sinirlari disinda kalan yerlerde insaat
yapilamaz, arazi veya doganin goriiniisii ve dogal yapisi degistirilemez.

Kiyilarda tahkimat amaciyla da olsa yeni dolgulara yol agacak genisletme
yaptlamaz.

MADDE 10 - INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare insaat asamasinda ve isletme siiresince kullanma izni
verilen tasinmazin lizerindeki biitiin yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye
yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece
saptanacak siire ve sartlarla izin sahibince tamamlanir.

Ingaatin belirlenen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini
miiteakip, fasinmaz maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi
saptandigi takdirde masrafi izin sahibi tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli
onarim izin sahibince yapilir ve tasinmaz maliki idareden higbir bedel talebinde
bulunulamaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme siiresince 4706 sayili Kanunun ek 3
iincii maddesinde, Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve
Esaslarda ve sizlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup uyulmadigi her zaman
denetlenebilir.

MADDE 11 - VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI
YUKUMLULUKLER

Kullanma izni sozlesmesinin yapilmasi, notere tasdiki ve tescili, yapi ve
tesislerin ingasi ve kullanimi igin 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim
ve benzeri malt yiikiimliliikler izin sahibi tarafindan karsilanir.

MADDE 12 - ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin bulundugu alanlarda kamu idarelerince
yiritiilecek hizmetler karsiligi talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin
gorilmesi amaciyla kurulmus birliklerce vyiiriitilecek hizmetler karsihginda bu
birliklerce talep edilecek katilma paylari izin sahibince ddenir.

MADDE 13 - ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Kullanma iznine konu edilen yer bina ise; izin sahibi sabotaj, yangin gibi
tehlikelere karsi her tiirli tedbiri almak, tasinmazi sigorta ettirmek, temiz
bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde
boya ve badana gibi onarimlari yapmak, arsa veya arazi ise; degerini diisiirmeyecek,
ozelligini, verim gliclini bozmayacak onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal,
kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyani 6demek zorundadir.

MADDE 14 - CEVRENIN KORUNMAST VE KULLANILMASI

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin kullanilmasi sirasinda gevre ve deniz
kirliliginin onlenmesi ile ormanlarin korunmasi igin gereken dnlemler alinacak ve bu
konudaki mevzuata titizlikle uyulur.
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Uzerinde kullanma izni verilen taginmazin/alanin cevresindeki Devletin hiikiim
ve tasarrufu altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik
tutulur.

MADDE 15 - KULLANMA IZNININ DEVRI

Kullanma izni sozlesmesi ligiincli kisilere devredilebilir. Devreden yatirimci
devir islemi sirasinda devir alan gergek ya da tiizel kisiyi devir tarihinden itibaren en
ge¢ bir ay iginde tasinmaz maliki idare ile yeni sozlesme yapmasi gerektigini bildirir
ve bu konuda uyarir. Ancak, devrin yatirim tamamlanmadan 6nce yapilmasi halinde,
devralan kiside Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarin
6 nct maddesinde belirtilen sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren
otuz giin iginde taginmaz maliki idareye bilgi vererek, devredenin sGzlesmeden dogan
tiim yiikiimliiliiklerini iceren ve idarece diizenlenecek olan yeni sGzlesmeyi imzalamak
zorundadir.

MADDE 16 - KULLANMA IZNI SURESININ SONA ERMESI

Kullanma izni, sozlesme siiresinin bitimi ile sona erer. Kullanma izni verilen alan
siiresi sonunda makine, teghizat ve demirbaslar harig diger yap! ve tesisler tasinmaz
maliki idareye intikal eder. Bundan dolayi izin sahibi veya igiincii kigilerce herhangi
bir hak ve talepte bulunulamaz.

Yatirimcinin talep etmesi halinde ise, lizerindeki yapi ve tesisler dikkate
alinmak suretiyle genel hiikiimlere gére bedeli karsihginda dogrudan kullanma izni
verilir.

MADDE 17 -KULLANMA IZNI sOZLESMESININ IPTALIL

Bu sozlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, miicbir sebepler harig 6ngériilen
siirede yatirimin famamlanmadiginin veya yatirima baslama tarihinden itibaren bir yil
iginde herhangi bir yatirim yapilmadiginin ya da isletmeye gegtikten sonra faaliyetin
sona erdirildiginin tespiti, kullanma izni sézlesmesinin agir sekilde ihldli sayilir ve bu
durumda herhangi bir yarg: karari aranmaksizin kullanma izni iptal edilir.

Bu durumda tasinmaz iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda
tazminat veya bedel 6denmeksizin taginmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolay!
izin sahibi veya lglincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, 6ngoriilen siirede yatirimin en az yiizde ellisinin gergeklestirilmesine
ragmen yatirimin famamlanmamas veya 6ngdriilen istihdam sayisina yiizde onu asan
oranda uyulmamas! halinde ise, bdlgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi
degeri lizerinden hesaplanmak suretiyle kullanma izni bedelleri ydniinden saglanan
indirimler ile hdsilat payr alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilir. Iptal
tarihinden itibaren hdsilat payr alinir.

MADDE 18 - TAHLIYE

Izin sahibi, izin siiresi sonunda veya bu sozlesmede belirtilen veya
belirtilmeyen diger nedenlerden dolayr herhangi bir yarg karari aranmaksizin
tasinmaz maliki idarece kullanma izni sozlesmesinin iptali ve izin sahibine 16 nci
maddenin ikinci fikrasi uyarinca yeniden kullanma izni verilmemesi hdlinde, idarece
yapilacak tebligattan itibaren otuz giin iginde tasinmazi/alani tahliye etmek ve bu
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sozlesmede yazili sartlarla tiim yapi ve tesisleri tasinmaz maliki idareye teslim etmek
zorundadir.

Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi
sartiyla lizerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina
ve miistemilatin korunarak kullaniimamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece
ayrica tazmin ettirilir.

MADDE 19 - SORUMLULUK

Izin sahibi, kullanma izni sézlesmenin diizenlendigi tarihten itibaren
tagsinmazin/alanin idareye fiilen teslim edilecegi giine kadar gevreye verebilecegi her
tiirli zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idarf, mali ve cezdl agidan sorumludur.

MADDE 20 - MUCBIR SEBEPLER

Izin sahibi, kullanma izni siiresinin uzatilmas: talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya igin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkénsizliklarin
meydana gelmesi,

4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin gikmas,

5- Kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin
tamamen kullanilmasini ve isin yiiriitiiimesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuk?
veya fiil bir imkénsizlik durumunun ortaya gikmast,

héllerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, kullanma izni
siiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Kullanma izin sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullaniimasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiilt
bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varhigi halinde, izin
sahibinin talebi iizerine kullanma izni siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki
imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek
siire kadar dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye
basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar
sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan
yil igin 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi sézlesmesinde
belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan siire sézlesme siiresine eklenir.

MADDE 21 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hiikim bulunmayan héllerde, oncelikle Kamu Taginmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine Iligkin Usul ve Esaslar olmak iizere, 2886 sayili Devlet Thale
Kanunu ile Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri ile diger
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22 - DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Kullanma izni ile ilgili olarak agilmis ya da agilacak her tiirli davaya iliskin
husumeti izin sahibi karsilayacak, agilan davalari 6grendigi tarihten itibaren on bes
giin iginde yazil olarak tasinmaz maliki idareye bildirilir. Bildirilmemesinden dolay!
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tasinmaz maliki idare aleyhine dogabilecek her tiirli zarar ve ziyandan izin sahibi
idareye karsi sorumludur.

Ayrica, lizerinde kullanma izni verilen tasinmazla/alanla ilgili olarak izin sahibi
aleyhine agilacak her tiirli dava izin sahibi tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086
sayill Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin iginde
tasinmaz maliki idareye ihbar edilir.

MADDE 23 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR
VARLIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kiiltiir varliklarina rastlanildiginda kaz
iglemleri derhdl durdurulur, bulunan varliklar kazi yerinde muhafaza edilir ve
durumdan en yakin milkt amirlik derhdl haberdar edilir.

MADDE 24 - UYUSMAZLIKLARIN ¢OZUM YERL

Uyusmazliklarin ¢6ziim yeri, tasinmazin/alanin bulundugu ilgedeki icra daireleri
ve mahkemeleridir.

TARAFLAR

TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILisi KULLANMA izNi
SAHIBI
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Ek-5
IRTIFAK HAKKT SOZLESMEST

MADDE 1 - Uzerinde irtifak hakk: kurulacak tasinmazin;

Il :

Tigesi :

Mahalle/Kéyii

Mevkii

Pafta No/Cilt No

Ada No/Sayfa No

Parsel No/Sira No

Yiizélgimii

Idare Pay:

Cinsi

Tapudaki serhler

Sinirlari :

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse
izerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2 - IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITIS TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen tfasinmazin iizerinde asagidaki kosullarla
bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki kurulmustur.

Hakkin siiresi kirkdokuz yildir.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baslar.

MADDE 3 - IRTIFAK HAKKI SAHIBI VE ADRESI

(Bu kisma irtifak hakki tesis edilen gergek veya tiizel kisinin adi, soyadi, T.C.
kimlik no veya unvani ve adresi yazilacaktir).

Adres degisiklikleri, idareye bildirilir. Aksi hdlde, her tiirli tebligatta bu
adres gegerli olarak kabul edilir.

MADDE 4 - IRTIFAK HAKKININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen tasinmazin iizerinde, yatirim tesvik belgesinde
DRIIPTIIN. ..ottt sttt st sb s yatiri
mlar yapilir ve bu amaglarda kullanilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz iizerinde
yapilacak yatirimin tiri ve konusu yazilacaktir).

MADDE 5 - ISTIHDAM EDILECEK KISI SAYISI

..................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve siirekli olarak galistirilacak
isGi sayisi yazilacaktir).

Istihdam edilecek isgi sayisi beg yillik ortalama iizerinden degerlendirilir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan
istihdam, taahhiit edilen istihdam sayisi igerisinde degerlendirilmez.
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MADDE 6 - IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Irtifak hakki siiresince, irtifak hakki konusu tasinmaz 4 iincii maddede
belirtilen yatirim amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir
yapilasmaya gidilmez.

MADDE 7 - INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLERL

Irtifak hakki konusu taginmazin hak lehtarina tesliminden itibaren yatirim
tesvik belgesinde belirtilen yatirim siirecine gére ingaata baglanir ve ingaat belirtilen
siirede tamamlanir. Siire uzatilmis ise uzatilan siireler g6z 6niinde bulundurulur.

Hazine Miistesarhiginca verilen yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim
siiresinin uzatilmasi halinde yatirimer tarafindan buna iliskin belgenin bir 6drnegi
tasinmaz maliki idareye verilir.

Yatirim tesvik belgesinde belirlenen siireler igerisinde tamamlanamayan
yatirimlarin tamamlanmasi igin miicbir sebepler disinda ek siire verilmez.

MADDE 8 - IRTIFAK HAKKI BEDELI

Ilk yil irtifak hakk bedeli taginmazin emlak vergi degerinin yiizde ...
oraninda belirlenecek bedeldir. Ikinci ve daha sonraki yillar irtifak hakki bedelleri
ise Tirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksinde (UFE)
meydana gelen artis oraninin (bir onceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim orani) bir
onceki yil irtifak hakki bedeli ile garpimi suretiyle bulunacak miktarin dnceki yil
irtifak hakki bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil edilecektir.

Ik yil irtifak hakki bedeli, taginmaz maliki idarenin irtifak hakki tesisine
iliskin kararinin yatirimciya teblig tarihinden itibaren on bes giin iginde pesin olarak
odenir. Miiteakip yillar irtifak hakki bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarihte pesin
olarak denir.

Ancak, miiteakip yillar irtifak hakki bedellerinin, emlak vergisi genel beyan
déneminde yatirima konu tasinmazin asgari metrekare birim degeri lizerinden
yapilacak hesaplama ile UFE oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanacak bedel
arasinda farklihgin olmasi halinde fazla olan tercih edilerek tahsil edilir.

IIk yil irtifak hakki bedeli ile sézlegsmeleri geregince artirilarak tespit edilen
ikinci ve tiglincii yil bedelleri, yiizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde ¢denmeyen irtifak hakki bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183
sayill Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Irtifak hakki bedelinin iki yil iist iiste vadesinden itibaren otuz giin iginde
yatiriimamasi hdlinde irtifak hakki sozlesmesi feshedilir.

Irtifak hakki tesis edilen taginmazin iizerindeki yapi ve tesislerin
isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin igiincii kigilere kiralanmasi dahil
ayrica pay alinmaz.

MADDE 9 - PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Irtifak hakkina konu taginmazin iizerinde inga edilecek yapi ve tesisler hak
lehtari tarafindan plan ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Irtifak hakk tesis edilen taginmazin sinirlari diginda kalan yerlerde ingaat
yapilamaz, arazi veya doganin gériiniisii ve dogal yapisi degistirilemez.
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MADDE 10 - INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare insaat asamasinda ve isletme siiresince irtifak hakki
konusu tasinmazin ilizerindeki biitiin yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye
yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece
saptanacak siire ve sartlarla hak lehtari tarafindan famamlanir.

Ingaatin belirlenen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini
miiteakip, tasinmaz maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi
saptandigi takdirde masrafi hak lehtar: tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli
onarim hak lehtarinca yapilacak ve idareden higbir bedel talebinde bulunulmaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme siiresince 4706 sayili Kanunun ek 3
iincii maddesinde, Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve
Esaslarda ve sozlesmesinde yer alan hiikimlere uyulup uyulmadigi her zaman
denetlenebilir.

MADDE 11 - VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALI
YUKUMLULUKLER

Irtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yapi ve tesislerin ingasi ve
kullanimi igin 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim ve benzeri malt
yikimlilikler hak lehtar! tarafindan karsilanir.

MADDE 12 - ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkina konu taginmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince
yiritiilecek hizmetler karsiligi talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin
gorilmesi amaciyla kurulmus birliklerce vyiiriitilecek hizmetler karsihginda bu
birliklerce talep edilecek katilma paylart hak lehtarinca 6denir.

MADDE 13 - ALINMAST GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtari sabotaj, yangin gibi
tehlikelere karsi her tiirli tedbiri almak, tasinmazi sigorta ettirmek, temiz
bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde
boya ve badana gibi onarimlari yapmak, arsa veya arazi ise; degerini diisiirmeyecek,
ozelligini, verim gliclini bozmayacak onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal,
kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyani 6demek zorundadir.

MADDE 14 - CEVRENIN KORUNMAST VE KULLANILMASI

Irtifak hakk kurulan tasinmazin kullanilmasi sirasinda cevre ve deniz
kirliliginin onlenmesi ile ormanlarin korunmasi igin gereken onlemler alinir ve bu
konudaki mevzuata titizlikle uyulur.

Uzerinde irtifak hakk tesis edilen tagsinmazin ¢evresindeki Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik
tutulur.

MADDE 15 - IRTIFAK HAKKININ DEVRI

Irtifak hakki iigiincii kigilere devredilebilir. Devreden yatirimer devir iglemi
sirasinda devir alan gergek ya da tiizel kisiyi devir tarihinden itibaren en geg bir ay
iginde tasinmaz maliki idare ile yeni sGzlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu
konuda uyarir. Ancak, devrin yatirim famamlanmadan once yapilmasi halinde, devralan
kiside Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarin 6 nci
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maddesinde belirtilen sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz
giin iginde tasinmaz maliki idareye bilgi vererek, devredenin s6zlesmeden dogan tiim
ylkiimliliklerini iceren ve idarece diizenlenecek olan yeni sozlesmeyi imzalamak
zorundadir.

MADDE 16 - IRTIFAK HAKKININ SURESININ SONA ERMESI

Irtifak hakki, siirenin bitimi ile sona erer. Irtifak hakki tesis edilen tasinmaz,
irtifak hakki siiresi sonunda makine, teghizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve
tesisler tasinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolay: hak lehtari veya iigiincii
kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Yatirimcinin talep etmesi halinde ise, lizerindeki yapi ve tesisler dikkate
alinmak suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsihginda dogrudan irtifak hakki
tesis edilir.

MADDE 17 - IRTIFAK HAKKI SOZLESMESININ IPTALIL

Bu sozlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, miicbir sebepler harig 6ngériilen
siirede yatirimin famamlanmadiginin veya yatirima baslama tarihinden itibaren bir yil
iginde herhangi bir yatirim yapilmadiginin ya da isletmeye gegtikten sonra faaliyetin
sona erdirildiginin tespiti, irtifak hakki sézlesmesinin agir sekilde ihldli sayilir ve bu
durumda herhangi bir yargi karari aranmaksizin irtifak hakki iptal edilir. Tagsinmaz
maliki idarenin talebi lizerine irtifak hakki tapu idarelerince res'en terkin edilir.

Bu durumda tasinmaz iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda
tazminat veya bedel 6denmeksizin taginmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolay!
hak lehtar! veya lgiincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, 6ngoriilen siirede yatirimin en az yiizde ellisinin gergeklestirilmesine
ragmen yatirimin famamlanmamas veya 6ngdriilen istihdam sayisina yiizde onu asan
oranda uyulmamas! halinde ise, bdlgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi
degeri lizerinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki bedelleri ysniinden saglanan
indirimler ile hdsilat payr alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilir. Iptal
tarihinden itibaren ayrica hdsilat pay: alinir.

MADDE 18 - TAHLIYE

Hak lehtari, irtifak hakki siiresi sonunda veya bu sézlesmede belirtilen veya
belirtilmeyen diger nedenlerden dolayr herhangi bir yarg karari aranmaksizin
tasinmaz maliki idarece irtifak hakki sozlesmesinin iptal edilmesi ve yatirimei lehine
16 nci maddenin ikinci fikrasi uyarinca yeniden irtifak hakki tesis edilmemesi halinde,
tasinmaz maliki idarece yapilacak tebligattan itibaren otuz giin iginde tasinmazi
tahliye etmek ve bu s6zlesmede yazili sartlarla tim yapi ve tesisleri tasinmaz maliki
idareye teslim etmek zorundadir.

Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi
sartiyla lizerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina
ve miistemilatin korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece
ayrica tazmin ettirilir.
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MADDE 19 - SORUMLULUK

Hak lehtari hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren tasinmazin idareye
fiilen teslim edilecegi giine kadar gevreye verebilecegi her ftiirlii zarar ve ziyandan
(kaza dahi olsa) idar?, malt ve cezdl agidan sorumludur.

MADDE 20 - MUCBIR SEBEPLER

Hak lehtari, irtifak hakki siiresinin uzatiimas: talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya igin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkénsizliklarin
meydana gelmesi,

4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin gikmas,

5- Irtifak hakki lehtarinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin
tamamen kullanilmasini ve isin yiiriitiiimesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuk?
veya fiilf bir imkénsizlik durumunun ortaya gikmast,

héllerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkéansizlik durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, irtifak hakki
siiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullaniimasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiilt
bir imkansizlik durumunun ortaya gikmasi ya da miicbir sebeplerin varhgi halinde, hak
lehtarinin talebi lizerine irtifak hakki siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki
imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek
siire kadar dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye
basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar
sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan
yil igin 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi sézlesmesinde
belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan siire sozlesme siiresine eklenir.

MADDE 21 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hiikim bulunmayan héllerde, oncelikle Kamu Taginmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine Iligkin Usul ve Esaslar olmak iizere, 2886 sayili Devlet Thale
Kanunu ile Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri ile diger
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22 - DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak agilmis ya da agilacak her tiirlii davaya iligkin
husumeti hak lehtar! karsilayacak, agilan davalari 6grendigi tarihten itibaren on bes
giin iginde yazili olarak idareye bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolay! idare
aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar ve ziyandan hak lehtari tasinmaz maliki idareye
karsi sorumludur.

Ayrica, lizerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazla ilgili olarak hak lehtar:
aleyhine agilacak her tiirli dava hak lehtar: tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086
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sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin iginde
tasinmaz maliki idareye ihbar edilir.

MADDE 23 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR
VARLIKLARI

Projenin uygulanmasi sirasinda kiiltiir varliklarina rastlanildiginda kaz
iglemleri derhdl durdurulur, bulunan varliklar kazi yerinde muhafaza edilir ve
durumdan en yakin milkt amirlik derhdl haberdar edilir.

MADDE 24 - UYUSMAZLIKLARIN ¢OZUM YERL

Uyusmazliklarin ¢oziim yeri, tfasinmazin bulundugu ilgedeki icra daireleri ve
mahkemeleridir.

TARAFLAR

TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILisi HAK LEHTARI
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............. TESsisi EK : 6
YATIRIM BiLG6I FORMU

20..

oo

ICINDEKILER

1.BOLUM: YATIRIMCININ

1.1. Adi Soyadi veya Unvani / TC Kimlik No

1.2. Tletigim Adresi

1.3. Telefon, Faks No ve e-posta AdresI

1.4. Sermayesi

1.5. Bagl Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarasi

1.6. Ortaklar Hakkinda Bilgi

1.7. Yatirimei, Yatirimer Sirket ise Sirket ve Ortaklari Hakkinda Bilgi Alinabilecek Ozel
ve Resmi Kurulus ve Bankalar, Adresleri ve Telefon Numaralari

1.8. Projeden Sorumlu Kigilerin Isimleri, Adresleri veTelefon Numaralari

2.BOLUM: YATIRIM ILE ILGILT BILGILER

2.1. GENEL BilLGilLER

2.1.1. Yatirim Yeri Adresi

2.1.2. Yatirimin Cinsi

2.1.3. Yatirimin Konusu

2.1.4. Yatirima Baglama Tarihi

2.15. Isletmeye Gegis Tarihi

2.1.6. Yatirimin Bitis Tarihi

2.1.7. Ongoriilen Elektrik Giicii (KWA)
2.1.8. Ongoriilen Istihdam Sayisi (Kisi)
2.1.9. Projenin Kapasitesi

2.2. PROJENIN TEKNIK YONLERI
2.2.1. Uretilecek Mal ve Hizmetler

2.2.2. Projenin Gerekgesi

2.2.3. Projenin Kisa Anlatimi

2.2.4. Uretim Teknolojisi

2.2.5. Uretim Akis Semasi

2.2.6. Patent, Lisans, Royalite ve Know-How
2.2.7. Cevreye Etkisi

2.3. TOPLAM SABIT YATIRIM HARCAMA KALEMLERI

2.3.1. Etiid ve Proje Giderleri
2.3.2. Arazi Diizenlemesi ve Hazirlik Yapilari

Sayfa
No
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2.3.3. Bina Insaat Giderleri

2.3.4. Ana Fabrika Makina ve Teghizat Giderleri

2.3.5. Yardimci Isletmeler Makina ve Techizat Giderleri
2.3.6. Mefrusat Giderleri
2.3.7. Montaj Giderleri

2.3.8. Tasit Araglar:

2.3.9. Isletmeye Alma Giderleri
2.3.10. Genel Giderler

2.3.11. Diger Giderler

2.4. TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI TABLOSU

1. BOLUM

YATIRIMCININ

1.1. Adi Soyadi veya Unvani / TC Kimlik No

1.2. Iletisim Adresi

1.3. Telefon, Faks No e-posta Adresi

1.4. Sermayesi

Ortaklar

Hisse Orani

(%)

Kayitl Sermaye
(L)

Odenmis Sermaye

(L)

TOPLAM

100,00

1.5. Bagh Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarasi:




1.6. Ortaklar Hakkinda Bilgi :
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.- . Bagl Bulundugu | TC Kimlik Yatirimel
Isim Adresi O = .
Vergi Dairesi Numarasi Ozgegmisi

1.7. Yatirmci, Yatirmci Sirket ise Sirket ve Ortaklar Hakkinda Bilgi

Alinabilecek Ozel ve Resmi Kurulus ve Bankalar, Adresler ve Telefon

Numaralari:
Kurulug ve Bankalar Adresi Telefon No
1.8. Projeden Sorumlu Kisilerin Isimleri, Adresleri, Telefon Numaralar::
Isim Adresi Telefon No
2. BOLUM YATIRIM ILE ILGILI BILGILER




2.1. GENEL BILGILER
2.1.1. Yatirim Yeri Adresi

2.1.2. Yatirmin Cinsi D ettt s s s s ettt

2.1.3. Yatirimin Konusu D et et sae et sre st enas

2.1.4. Yatirima Baglama Tarihi O

2.1.5. Isletmeye Gegis Tarihi D ettt et oo ee e

2.1.6. Yatirimin Bitis Tarihi O

2.1.7. Ongor'ulen Elektrik Glcl (KVA) & oo

2.1.8. Ongoriilen Istihdam Sayisi (Kisi) D e s r s s s e bespae
2.1.9. Projenin Kapasitesi OO

2.2. PROJENIN TEKNIK YONLERL

2.2.1. Uretilecek Mal ve Hizmetler:

Tesiste iiretilecek iriinler veya hizmetler belirtilir.
2.2.2. Projenin Gerekgesi:

Projenin gerekgesi yazilir. Bu tesise neden ihtiyag duyuldugu ve saglayacagi katma

deger belirtilir.

Kurulu Kapasite

Mevcut fabrikalarin toplam kurulu kapasitesi belirtilir.
Uretim ve Talep

Uriin iiretimi ve talebi ile ilgili bilgiler;

Tablo 1: Uretim ve Talep Miktari

Yillar Uretim Miktari (Ton) I¢c Talep Miktari (Ton)

Kaynak: ...

Thracat
Uriinin ihracatt ile ilgili bilgiler ;

Tablo 2: Thracat

Yillar Thracat Miktar: (Ton)
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Kaynak: .......covvummrncenns

Ithalat
Uriinin ithalat ile ilgili bilgiler ;

Tablo 3: Ithalat

Yillar Ithalat Miktar: (Ton)

Kaynak: ... erinnnns

Kullanilacak Hammadde ve Yardimci Maddeler

Tesiste kullanilacak hammadde ve yardimci maddeler burada belirtilir.

Kurulug Yeri

Kurulus yeri segiminde hammadde kaynaklarina yakinlik yaninda, halihazirda alt yap:
tesislerinin mevcut olmasi ve ulasim konusu da etkin rol oynamaktadir. Bu nedenle,
kurulus yeri burada agiklikla belirtilmelidir.

2.2.3. Projenin Kisa Anlatini:

Tesisin, nerede kurulacag, teorik kapasitesi, istihdam vb. bilgiler burada belirtilir.
2.2.4. Uretim Teknolojisi:

Uretimde hangi teknolojinin (yerli veya ithal) kullanilacagi burada belirtilir.

Uretim Metodu

Uretim metodu kisaca belirtilir.

2.2.5. Uretim Akis Semast:

Uretim agamalarini, girdi ve ¢ikti miktarlarini gésteren basitlestirilmis iretim akig
semasi verilir.

2.2.6. Patent, Lisans, Royalite ve Know-How

Makina ve teghizatin ithal olmasi halinde gerek yatirim asamasinda ve gerekse
isletme asamasinda alinacak teknik yardim hangisi ise o belirtilir.

2.2.7. Gevreye Efkisi:

Kurulacak tesisin gevreye bir zararinin olup olmayacagi belirtilir. Ayrica, tesis igin
Gevre ve Orman Bakanligi mevzuat agisindan Gevresel Etki Degerlendirme (CED) veya
On GED Raporu hazirlanmasi gerekip gerekmedigi belirtilir.
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2.3. TOPLAM SABIT YATIRIM HARCAMA KALEMLERL

2.3.1. Etid ve Proje Giderleri:

Yatirima ait etiid ve proje c¢alismalariyla ilgili ekonomik ve teknik arastirma
masraflari ile yatirim dénemi isletmeye alma sirasinda ihtiyag duyulacak kontrolorliik,
misavirlik, egitim vb. konularda yapilacak harcamalar igin ..., TL
ongorilmigtiir.

2.3.2. Arazi Diizenlemesi ve Hazirlik Yapilar::

Gerekli kazi ve dolgu galismalari, santiye tesisleri, ana bina insaatini yapacak firma
tarafindan yapilacaktir. Bununla beraber, arazinin gevrilmesi, bahge tanzimi ve
kanalizasyon katki payi gibi harcamalar ile tesisin kurulacagi arsaya yapilacak ener;ji
nakil hatti harcamalart igin .............ccooccocceeveeeeee. TL ONGOriilmistiir.

2.3.3. Bina ve Insaat Giderleri:

Bina-insaat ve gerekli ig yollar, baglanti yollari, sosyal tesis, kantar binasi vb. isler
dahil olmak iizere s6z konusu harcamalar igin Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin ...........
tarihli ve ...... sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik
Hizmetleri Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak ....... Yili Yaklagik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig" in ........ Grubu Yapilar iginde .......................... igin 6ngoriilen m? fiyati
dikkate alinmistir. (veya emanet usuli, diger bir yontem uygulanacaksa burada

belirtilir.)

Tablo 4: Toplam Bina ve Insaat Yatirimi Tutari

TOPLAM BIRIM
CINsI YAPI SINIFI | INSAAT ALANI | MALIYETI (TL) TUTAR (TL)
m?)
1.Ana Fabrika, Bina
ve Tesisleri
2.Yardimci

Isletme, Bina ve
Tesisleri

3. Idari Bina

4. Sosyal Tesisler

5. Depolar

6. Kantar binasi

7. Bekgi kuliibesi

TOPLAM

2.3.4. Ana Fabrika Makina ve Teghizat Giderleri:

Tesiste kullanilacak ana makina ve teghizat listesi ve tutarlari burada belirtilir.
Tesiste kullanilacak ana makina ve teghizat listesi verilir.
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Tablo 5: Ana Makina ve Teghizat Listesi

verli/ Birim Fiyati Tutar (Euro) veya

Makina ve Techizatin Cinsi Miktar: thal L) L) (Dolar)

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TL alinmigtir.
b) Fiyatlara KDV dahil degildir.

2.3.5. Yardimci Isletmeler Makina ve Techizat Giderleri:
Tesiste, ana makina ve teghizat yaninda, yardimer makina ve teghizat kullanilacaktir.

Tesiste kullanilacak yardimei makina ve teghizat listesi ve tutar:;

Tablo 6: Yardimci Makina ve Techizat Listesi

Birim Fiyat Tutari (Euro) veya

Makina ve Teghizatin Cinsi Miktar: Yerli/ (TL) (TL) (Dolar)

Ithal

TOPLAM

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TL alinmistir.
b) Fiyatlara KDV dahil degildir.

Toplam makina ve techizat giderleri ;
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Tablo 7: Toplam Makina ve Teghizat Yatirimi Tutari

(Euro) veya
(Dolar)

Tutarm (TL)

Ana Makina ve Techizat Yatirimi

Yardimci Makina ve Teghizat Yatirimi

Toplam Makina ve Teghizat Giderleri

Not: 1 Euro veya dolar .... TL alinmistir,

2.3.6. Mefrusat Giderleri:

(Sadece turizm yatirimlari igin s6z konusudur).

2.3.7. Montaj Giderleri:

Ana fabrika, yardimci isletme tesislerinin montajlar: ile ilgili tiim masraflar igin
toplam makina ve teghizat bedelinin % ...... kadar alinmistir. Buna gére;

Toplam makina ve teghizat bedeli TL X .o e, TL'lik bir harcama
ongorilmigtiir.

2.3.8. Tasit Araglar:

Tesis igin gerekli tasit araci olarak ........... adet kamyon ve ........... adet servis
aract iGin ... TL'lik bir harcama 6ngérilmistir.

2.3.9. Isletmeye Alma Giderleri:

Isletmeye alma gideri olarak, deneme iiretimine baslangig tarihinden itibaren kesin
isletmeye gegis tarihine kadar, test etme ve kontrol siiresi olarak ......... giin alinmis ve
ayrica, tesisin kurulusu tamamlandiktan sonra ortaya g¢ikabilecek aksakliklar da
dikkate alinarak bu kalemde .................... TL'lik bir harcama 6ngériilmiistiir.

2.3.10. Genel Giderler:

Haberlesme, aydinlatma, ilan vs. masraflar ile emlak ve tasit alim vergileri, yatirim
donemi personel, idari ve sosyal binalarin tefrisi ve gesitli demirbaslarla ile ilgili
olarak ................. TL'lik bir harcama ongorilmiistiir.

2.3.11. Diger Giderler:

Basta yatirim donemi finansman giderleri olmak ilizere, gesitli fon, vergi vb.
masraflar ile ilgili olarak ................. TLlik bir harcama ongoriilmisttiir.

2.4. TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI TABLOSU

(Euro) veya
(Dolar)

Harcamanin Tird (TL)

1. Etiit ve Proje Giderleri

2. Arazi Diizenleme ve Hazirlik Yapilari Gideri

3. Bina-Insaat Giderleri

a) Ana Fabrika Binasi ve Tesisler

b) Yardimci Isletme Binasi
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c) Depolar

¢) Idare Binasi ve Sosyal Tesisler

d) Kantar Binasi

e) Bekgi Kuliibesi

4. Ana Makina ve Tecghizat Giderleri

a) Ithal

b) Yerli

5. Yardimci Makina ve Techizat Giderleri

a) Tthal

b) Yerli

6. Mefrusat Giderleri

7. Montaj Gideri

8. Tasit Araglari Gideri

9. Isletmeye Alma Gideri

10. Genel Giderler

11. Diger Giderler

Toplam Sabit Yatirim Tutar

Not: Calismalarda esas alinan fiyatlar, yatirim bilgi formunun hazirlanma tarihinde
temin edilen fiyatlarin ortalamasi olup, gesitli etkenlerin ve tercihlerin rol
oynamasi sonucu, zaman igerisinde degisiklik gosterebilir. Bu nedenle,
yatirimcilarin veya yatirimcr kuruluslarin iginde bulunulan durum ve sartlar
gergevesinde, her ftirli fiyatlandirmay: yeniden gozden gegirerek revize

etmeleri gereklidir.




137/42

Ek-7
YATIRIM TESVIK UYGULAMALARINDA BOLGELER VE BOLGELER
KAPSAMINDAKL ILLER
I.BOLGE II.BOLGE III.BOLGE IV.BOLGE
BALIKESIR-CANAKKALE
ISTANBUL (BOZCAADA, GOKCEADA KONYA-KARAMAN KASTAMONU-

HARI()

CANKIRI-SINOP

TRABZON-ORDU-

N HATAY- . .
TEKIRDAG-EDIRNE- | 1o\ DENEZLE-MUELA KAHRAMANMARAS- GIRESUN-RIZE-
KIRKLARELL S ANE ARTVIN-

6UMUSHANE
KIRIKKALE-AKSARAY- ERZURUM-
TZMIR ANTA;{)’;';SEARTA' NIEDE-NEVSEHIR- ERZINCAN-
KIRSEHIR BAYBURT
- MANTSA- u
BURSA-ESKISEHIR- ADANA-MERSIN AFYONKARAHISAR- AGRI-KARS-

BILECIK

KUTAHYA-USAK

ARDAHAN-IGDIR

KOCAELI-SAKARYA-

KAYSERI-SIVAS-

VAN-MUS-BITLIS-

DUZCE-BOLU- .
YALOVA YOZGAT HAKKARTI
ANKARA ZONGULDAK-KARABUK- | MALATYA-ELAZIG-

BARTIN

BINGOL-TUNCELI

SAMSUN-TOKAT-
CORUM-AMASYA

SANLIURFA-
DIYARBAKIR

GAZIANTEP-
ADIYAMAN-KILIS

MARDIN-BATMAN-
SIRNAK-SIIRT

CANAKKALE ILI
BOZCAADA VE
GOKGEADA
ILCELERI




