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MALIYE BAKANLIGINCA, 2010 YILINA AIT
UYGULANACAK EMLAK VERGI DEGERININ
TESPITIYLE ILGILTI OLARAK ASGARI OLCUDE ARSA
VE ARAZI METREKARE BIRIM DEGER TAKDIRLERINE
ILISKIN I¢ GENELGE YAYIMLANDI

Maliye Bakanliginca 2010 yilinda uygulanacak emlak
vergisine esas asgari arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin tespitine iliskin usul ve esaslarin belirlendigi,
2009/1 No'lu Emlak Vergisi Ic Genelgesi yayimlandi.

OZET

Bilindigi lzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9/b ve 19/b
maddelerinde, bina ve arazi vergisi miikellefiyetinin, dért yilda bir
yaptlan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi takip eden
biitce yilindan itibaren baslayacagi hikme baglanmistir. Asgari
olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine iliskin takdir
islemleri son olarak 2005 yilinda yapilmis ve 2006 yilindan itibaren
uygulanmaya baslamisti. Bu madde hikmi uyarinca, 4 yillik siire
doldugundan 2010 yilinda uygulanacak emlak vergisi degerleri igin,
arsa ve arazilerin asgari birim metrekare degerlerinin 2009 yilinda
tespit edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu
maddesinin (b) fikrasinda;

"“Takdir komisyonlarinin arsalara ve araziye ait asgari odl¢ide
birim deger tespitine iliskin dért yilda bir yapacaklar: takdirler,
tarh ve tahakkuk isleminin (Emlak Vergisi Kanununun 33 dncd
maddesinin (8) numarali fikrasina gére yapilacak takdirler dahil)
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yapilacagi sdrenin bagslangicindan en az alti ay énce Kkarara
baglanarak, arsalara ait olanlar takdirin ilgili bulundugu il ve ilge
merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat odalarina ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklar: ile belediyelere, araziye ait olanlar il
merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalarina ve belediyelere imza
karsiliginda verilir.

Biyiiksehir belediyesi bulunan illerde takdir komisyonu kararlari,
vali veya vekalet verecegi memurun baskanliginda, defterdar veya
vekalet verecegi memur, vali tarafindan gérevlendirilecek tapu
sicil mddird ile ticaret odasi, serbest muhasebeci mali mdsavirler
odasi ve esnaf ve sanatkarlar odalar: birligince géreviendirilecek
birer dyeden olusan merkez komisyonuna imza Karsiliginda verilir.
Merkez Kkomisyonu kendilerine teblig edilen kararlar:i onbes giin
iginde inceler ve inceleme sonucu belirlenen degerleri ilgili takdir
komisyonuna geri gonderir. Merkez komisyonunca farkli deger
belirlenmesi halinde bu degerler ilgili takdir komisyonlarinca
yeniden takdir yapiimak suretiyle dikkate alinir.

Takdir komisyonlarinin bu kararlarina kars: kendilerine karar
teblig edilen daire, kurum, tesekkiiller ve ilgili mahalle ve kéy
muhtarliklar: onbes giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde
dava agabilirler. Vergi mahkemelerince verilecek kararlar
aleyhine onbes giin i¢inde Damistaya basvurulabilir.

Kesinlesen asgari ol¢ide arsa ve arazi birim degerleri, ilgili
belediyelerde ve muhtarliklarda uygun bir yere asilmak suretiyle
tarh ve tahakkukun yapildigi yilin basindan Mayis ayr sonuna
kadar ilan edilir.

Bakanlar Kurulu bu fikrada yer alan dort yillik siireyi sekiz yila
kadar artirmaya veya iki yila kadar indirmeye yetkilidir. "
hiikmi yer almaktadir.
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Bu kapsamda, Maliye Bakanhginca g¢ikarilan, 03.04.2009 tarih ve
2009/1 No'lu Emlak Vergisi I¢ Genelgesinde, 2009 yili, bina, arsa ve
araziler igin 2010 yilina ait uygulanacak emlak vergi degerinin
tespitiyle ilgili asgari olgiide arsa ve arazi metrekare birim deger
takdirlerine iliskin islemlerin usul ve esaslari belirlenmistir.
Genelgeye gore, 2009 yilinda arsa takdirleri;

J  Arsalar ve
J  Arsa sayilan parsellenmemis araziler

igin 2010 yilina ait emlak vergi degeri flgili belediyelerce, takdir
komisyonlari tarafindan her mahalle ve arsa sayilan parsellenmemis
araziyi sinirlart igerisinde bulunduran her kdy igin cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli bélgeler itibariyla takdir olunan birim
degerlere gore hesaplanacaktir. Turistik bélgelerde, valilerce tespit
edilecek pafta, ada veya parsellere ait 2010 yili emlak vergisi
degerinin hesabi da bu esasa gore yapilacaktir.

Arazi takdirleri. araziler igin 2010 yilina ait emlak vergi degeri ilgili
belediyelerce, takdir komisyonlar: tarafindan her il veya ilge igin
arazinin cinsi (kirag, taban ve sulak) itibariyla takdir olunan
metrekare birim degerlerine gore hesaplanacaktir.

Takdir Komisyonlarinca hazirlanacak kararin;

J  Iki ornegi ilgili belediyeye,

J  Birer érnegi defterdarliklara (gelir mdddrlikleri), vergi
dairesi baskanligi bulunan yerlerde vergi dairesi
bagkanliklarina,

J  Bir drnegi ise takdirin ilgili bulundugu il veya ilge
merkezlerindeki ticaret odalarina,

J  Bir ornegi ziraat odalarina,

J  Bir ornegi ilgili mahalle veya kéy muhtarliklarina

en ge¢ 17 Agustos 2009 tarihine kadar tevdi edilecektir.
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2009 yilinda yapilacak takdir iglemleri ile ilgili olarak Takdir
komisyonlarinin bu kararlarina karsi;

J  Yukarida belirtilen ve kendilerine karar teblig edilen daire,
kurum, tesekkdiller ve
J  Ilgili mahalle ve kéy muhtarliklars

onbes giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava
agabileceklerdir. Dolayisiyla, dava agabilecek kisi ve kurumlar ile
dava agma siireleri sinirlandirilmis olup, vergi mahkemelerince
verilecek  kararlar aleyhine onbes giin iginde Danistay'a
basvurulabilecektir.

Saygilarimizla...



