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2016 YILINDA UYGULANACAK EMLAK VERGiI DEGERINE ESAS BiNA

METREKARE NORMAL iNSAAT MALIYET BEDELLERi ACIKLANDI

OZET . 2016 yihnda binalarin emlak vergisi degerinin hesaplamalarinda

kullanilacak bina ingaat metrekare maliyet bedelleri belirlendi.

Tiirkiye sinirlar1 iginde bulunan binalar Emlak Vergisi Kanunu hiikiimlerine gore bina
vergisine tabidir ve bina vergisinin matrah1 ayn1 Kanuna goére bulunan vergi degeridir.
Emlak Vergisi Kanunu’nun 23. maddesine gore, yeni insa edilen binalar i¢in; insaatin
sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baglanmis ise
her kismin kullanilmasina baslandigi, Kanunun 33. maddesinde yazili vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde (8 numarali fikra hari¢) degisikligin meydana
geldigi, biitge yili icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye “bildirim”
verilmektedir. Bu degisikliklerin biitge yilinin son {i¢ ay1 i¢cinde meydana gelmesi
halinde bildirimin, olayin meydana geldigi tarihten itibaren {li¢ ay icinde ilgili

belediyeye yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayn1 Kanunun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de
binalar icin vergi degerinin, Maliye ve Bayindirlk ve Iskan Bakanliklarinca
miistereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal ingaat maliyetleri ile ayni
maddenin (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa payr degeri
esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan Tiiziik hiikiimlerinden
yararlanmak suretiyle hesaplanan bedel oldugu hiikkme baglanmistir. Dolayisiyla,
binalar i¢in emlak vergisi hesaplanmasina esas vergi degeri, bu maddeye gore ,
“Maliye ve Baymdirlik ve Iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek

bina metrekare normal insaat maliyetleri ile takdir olunan arsa veya arsa pay1 degeri
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esas alinarak hazirlanmig bulunan tiiziik hiikiimlerinden yararlanilmak suretiyle”

hesaplanan bedeldir.

EVK’nin 31’inci maddesinde de “vergi degerlerinin takdirinde sehir ve kdylerin tabii,
iktisadi ve bolgesel sartlarina gore nazara alinacak piyasa bedeli, maliyet bedeli, kira
veya yillik istihsal degeri gibi normlar ile uyulacak usul ve esaslar, miikelleflerden ve
liclincii  sahislardan istenecek bilgilerin tliziikte” belirtilecegi diizenlemesi yer
almaktadir. Bu maddeye gore hazirlanan 29.02.1972 tarih ve 7/3995 sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 eki “ Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine
Iliskin Tiiziik”, 15.3.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
1.3.1972 tarihi itibariyle yiirtirliige girmistir. S6z konusu Tiiziige gore vergi degerinin
belirlenmesinde binalar “tasiyici sistemlerine” gore gruplara ve “insaat 6zelliklerine ”

gore siiflara ayrilmaktadir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (a)
fikrasinda, “Maliye ve Bayindirhik ve Iskan Bakanliklar1 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununun 29 uncu maddesi hiikmii ile ayn1 Kanunun 31 inci maddesi uyarinca
hazirlanan tiiziikk hiikiimlerine gére bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini,
uygulanacagi yildan dért ay énce miistereken tespit ve Resmi Gazete ile ilan eder.” (d)
fikrasinda da, “(a) ve (b) fikralarindaki bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri
ile arsalara ve araziye ait asgari Ol¢lide birim deger tespitlerine iliskin siireleri

gerektigi olcilide kisaltmaya Maliye Bakanligi yetkilidir.” hitkkmii yer almaktadir.

Buna gore bina vergisi i¢in 2016  yilinda uygulanacak bina metrekare normal insaat
maliyet bedelleri, Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.08.2015
tarinli  ve 29457 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 66 seri No’lu Emlak Vergisi
Genel Tebligi ile ilan edilmistir. “2016 Yili igin Binalari Metrekare Normal Insaat

Maliyet Bedellerini Gosterir Cetvel”, bu sirkiilerimize eklenmistir.
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Diger taraftan, 66 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile belirlenen degerler, 2016

yilinda iktisap edilecek binalarla ilgili hesaplamalarda kullanilacak degerlerdir.

Oteden beri emlak vergisi miikellefi olanlar ise; 2015 yili i¢in tespit olunan vergi
degerlerini dikkate alarak, EVK’nin 4571 sayili Yasanin 2/F maddesi ile degisik
29’uncu fikrasinda yer alan “vergi degeri, miikellefiyetin baslangi¢c yilim takip eden
yildan itibaren her yil, bir 6nceki yi1l vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur”  diizenlemesine gore 2016 yili emlak
vergilerini, 2015 yili sonunda agiklanacak yeniden degerleme Oranina gore artirarak
(2016 yili ig¢in oldugu gibi BKK ile ayrica bir artis gergeklestirilmezse)
odeyeceklerdir.

Saygilarimizla...

26 Agustos 2015 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 29457

TEBLIG

Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:

EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 66)

29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde,
binalar icin vergi degerinin, Maliye ve Baymdirlik ve Iskan Bakanliklarmca miistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal ingaat maliyetleri ile ayn1 maddenin (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
pay1 degeri esas alimarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmig bulunan 29/2/1972 tarihli ve 7/3995 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine Iliskin Tiiziik
hiikiimlerinden yararlanmak suretiyle hesaplanan bedel oldugu hitkme baglanmistir.

Ote yandan, 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, Baymdirlik ve Iskdn Bakanligina yapilan
atiflarin Cevre ve Sehircilik Bakanligina yapilmis sayilacagi hiikiim altina alinmistir.

Bu itibarla, emlak vergisine esas olmak iizere 2016 yilinda uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet
bedelleri, Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca bu Teblig ekinde yer alan cetvelde belirtilen
tutarlarda tespit edilmistir.

Teblig olunur.

EKi icin tiklayimiz.
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