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1. RAPOR BILGILERI

Degerlemenin Tanimi

Ankara lli, Akyurt ligesi, Bigdiz Mahallesi, 2100 Ada, 1 Parsel sayil
“Arsa” vasifl tasinmazlarin ginimiz piyasa kosullarindaki degerinin
tespitidir.

Degerleme Tarihi 15.01.2026
Rapor Tarihi 16.01.2026
Rapor No OZEL-2026-025

Raporu Talep Eden

TURMOB TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MUSAVIRLER VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLER ODALAR! BIRLIGI

Raporu Hazirlayan Sirket

ANGORA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Sirketin Adresi

Mutlukent Mahallesi 2007 Cadde No: 19 Cankaya/ANKARA

Raporu Hazirlayan

Glilnur KARAKABAK DURAL
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406160

Raporu Kontrol Eden

Nurullah DAGKUSU
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 407769

Raporu Onaylayan

Kadir KAYIS
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 407470

Son Ug Degerlemeye iligkin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar igin
hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.

sirketimizce daha Once

Degerlemenin Kapsami

Talebin kapsami degerlemeye konu gayrimenkul/gayrimenkullerin
guncel piyasa degerinin takdiri olup varsa olumlu olumsuz faktorler
“Degere Etki Eden Faktorler” baglikli kisimda belirtilmistir.

Degerleme isleminde
Kullanilan Varsayimlar

Emsal Kargilastirmasi
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| 1. TAPU KAYDI

i Ankara Blok No -

licesi Akyurt Bagimsiz Boliim No -

Mahallesi Kalkanci Bagimsiz Boliimiin Kati

Koyl - Bagimsiz Boliimiin Niteligi

Sokagi - Arsa Pay -

Mevki - Cilt No 28

Nitelik ARSA Sahife No 2697

Pafta 30D11C3C Edinme Tarihi 03/07/2015
Ada 2100 Edinme Yevmiye No 4318

Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yiizolgiimii (m?) 130.827,00 Tasinmaz ID 89654092
Malik TURMOB TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MUSAVIRLER VE YEMINLI

MALI MUSAVIRLER ODALARI BIRLIGI (1/1)

| 2. TAKYIDAT BILGILERI

Misterinin bilgisi ve talebi dogrultusunda Webtapu kaydi alinmamis olup takyidat incelemesi yaplamamis, alinan
sifahi bilgiye gore tagsinmazin (izerinde kisitlayici herhangi bir takyidat olmadigi ifade edilmis, rapor taginmaz Uzerinde
herhangi bir takyidat olmadidi bilgisi dahilinde hazirlanmigtir.

Beyan -Takyidat incelemesi yapilmamigtir.

Serhler -Takyidat incelemesi yapilmamigtir.

Irtifak Haklari ve

Miikellefiyetler -Takyidat incelemesi yapilmamistr.

Rehinler -Takyidat incelemesi yapimamigtr.

3. IMAR DURUMU
Imar Plani Adi 1/1.000 OLCEKLI SANAYI 2. ETAP UYGULAMA [IMAR PLANI

Onay Tarihi - Olgegi 1/1000
imar Lejanti Szgiﬁnﬁ Alant ingaat Nizami AYRIK
Taks - Kaks (Emsal) 1,20
Hmax: Serbest (Mania On Cephe -m
Y L planina gore Cekme Mesafeleri Yan Cephe -m

engok:

yaklasik 6,5mt) Arka Cephe | -m

Toprak Koruma
Kanunu Degerleme konusu tasinmaz toprak koruma konunu kapsaminda yer
Kapsaminda Olup almamaktadir.
Olmadigi
Tasinmazin Su
Havzasinda Yer Degerleme konusu tasinmaz su havzasi igerisinde yer almamaktadir.
Alip Almadigi
Kiy1 Kenar
Cizgisinde Olup, Degerleme konusu tasinmaz kenar gizgisinde kalmamaktadir.
Olmadigi

Akyurt Belediyesi Imar Mudirliginden alinan imar durum belgesine goére; 2100
Ada 1 Parsel Sanayi ve Depolama alaninda kalmakta olup; Hmaks: Serbest
(Mania planina gore yaklasik 6,5mt), E: 1,20 yapilasma sartlarina sahip oldugu
bilgisi alinmistir. Degerlemeye konu tasinmazin ada parsel bazinda imar paftasina
uygun oldugdu tespit edilmistir. Tasinmazin herhangi bir terki bulunmamaktadir.

- Sanayi ve depolama alanlari dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve
cewre saghgl yoéninden tehlike yaratmayan imalathaneler yer alabilir. Sanayi
boélgesinde yapi emsal e=1/00, hmax proje 6zelliklerine gore belirlenecektir.
-Minimum parsel blUyUkligd 2000 mdir. Parsel buyukligu 10.000 m? asan
parseller i¢cin emsal degeri %20 (0,20 puan) artirilarak 1,20 olarak uygulanir.
Sanayi alanlarinda emsal degerin dahil olmak ve 1/3'ini asmamak kayd ile
sanayi tesisinin ihtiyacini karsilamaya yOnelik idari ve sosyal tesisler yapilabilir.

Aciklamalar
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4. KADASTRO BILGILERI

Tasinmaz
(mahallen goriilen
yer) kadastral
paftasindaki yerine
uygun mu?

Konu tasinmazin konumu kadastro paftasindaki yeriile uyumludur.

Topografik Durumu

Konu tasinmaz egimli bir arazi yapisina sahiptir.

Ana Yola Cepheli
mi?

Konu tasinmaz, kadastro yoluna cephelidir.

Yola Cephesi /
Derinligi(m)

Konu parselin guneybatisinda kadastro yolu aciimis vaziyettedir.
dogusunda 285mt yola cephesi bulunmaktadir.

Glney

Sinirlar1 Belli mi?

Konu parselin ¢evresi, yerinde belirgin degildir.

Yola Gore Seviyesi

Tasinmaz yol ile ayni seviyededir.

Aciklamalar

Degerleme konusu parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5. TAPU VE IMAR ARSIVi BELGELERININ iNCELEMESI

Inceleme Yapilan Kurum Onay Tarihi/Numarasi

Mimari Proje

- *inceleme yapimamistrr.

Yapi Ruhsati

- *inceleme yapimamistrr.

Yapi Kullanma izni

- *Inceleme yapimamistrr.

Yapi Tatil Tutanagi

- *Inceleme yapilmamistir.

Enciimen Kararlari

- *inceleme yapmamistrr.

Yapi Kayit Belgesi

- *inceleme yapimamistrr.

Bagimsiz

Kapsaminda Mi?

. Yapi o Yol Ustii Yol Alti Kat Toplam Kat
Ruhsat/Iskan Sinif/Grubu I:?;?It gglu: Kat Sayisi Sayis Sayis
Bilgileri L
Imar Barigi HAYIR

Aciklamalar

Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada / parsel
bazinda vyerinin dogrulugu imar ve kadastro paftasindan tespit edilmistir.
Degerleme konusu parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Bugdiz Mahallesi, 2100 ada 1 parselde kayitl
tasinmazin; Akyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi ve arsivinde yapilan
arastirmalarda herhangi bir kayda rastlanmamistir.

6. GAYRIMENKULUN KONUMU ULASIMI YAKIN GEVRE BILGILERI

Yapilagma Tiiri

Acik Adresi Bugduz Mahallesi, 2100 ada 1 parselde “Arsa” nitelikli tasinmazdir.
Koordinatlari Koordinatlari: 40.100242, 33.044969

Konumu Sehir igi

Bolgedeki Sanayi

Ulagimi

Degerleme konusu tasinmaz, Bigdiz Mahallesi, Kaymakam Ali Galip Kaya
Caddesi, 2100 ada 1 parsel Akyurt / ANKARA posta adresinde konumludur.
Tasinmaz bolgenin ana arterlerinden biri olan Cankiri Blv. Uzerinden
kuzeydogu istikamette ilerlerken sag kolda yer alan Turkiye Diyanet Vakfi
Tesislerini gecer gegmez sada ardindan ilk sola donulerek, sola donulen
kavsaktan yaklastk 600 mt ilerlendiginde ulasiir. Bodlge yapilasma
karakteristigi sanayi tipi yapilardan olugsmaktadir. Bdlgenin (yol, su, elektrik,
kanalizasyon) altyapisi kismen tamamlanmig olup c¢alismalar devam
etmektedir.

Toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile ulagimi rahattir.

Yakin Cevresi

Yakin cewresinde sanayi depolama tesisleri ve bos arsalar bulunmaktadir.
Tasinmaz Akyurt merkeze ~5 km, Ankara merkeze~25 km kus ugumu
mesafede konumludur.
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Bolgesel Gelisim
Potansiyeli ve
Ekonomik Kosullar

Yakin g¢evresinde kendi gibi bos arsalar, sanayi ve depolama tesisleri yer
almaktadir. Bolge gelismeye devam etmektedir.

Ana
Gayrimenkul
Ozellikleri

7. HARITA VE KROKIi

*Degerlemesi yapilan tasinmaz Ankara ili, Cankaya licesi, Bugdiz Mahallesi,
130.827,00 m2 alanli, 2100 ada 1 parsel no.lu Arsa vasfindaki tasinmazdir. Tasinmazin
konumu imar ve kadastro paftasinin incelenmesi sonucunda tespit edilmistir.
Mahallinde yapilan incelemelerde, parsel sinirlarinin yerinde belirgin  olmadig
gorllmistir. imar paftasindan dikdértgen seklinde oldudu, giineydogu cephesinden
yola, glney bati cepheden kadastral yola, diger cephelerinden komsu parsellere
cepheli oldugu tespit edilmistir.

‘ 9. DEGERE ETKi EDEN FAKTORLER

Olumlu Faktorler Olumsuz Faktorler
-Ana caddeye yakin konumda olmasi, -Ticari gayrimenkul piyasasindaki genel durgunluk,
-Ulasim sorunlarinin bulunmamasi, -Alaninin blyuk olmasi, alici kitlesinin sinirli olmasi.
-Yola cephesinin bulunmasi. - EGimli olmasi.
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10.EMSAL GAYRIMENKULLER

—

7 m :
4 EMSAL BOLGESI

EMSAL 1: Satihk
ilgili Kisi ve Tel | EMLAK OFiSI: 0 (532) 179 78 08
Tasinmaza yakin konumda, sanayi alaninda yer alan benzer imar kosullarina sahip,

Aciklama 5.000 m2 alanl arsa nitelikli tasinmazin 37.000.000,00 TL bedelle pazarlikli olarak
satilik oldugu bilgisi alinmigtir.
Arazi Alani Satig Fiyati Pazarhkh Fiyati Pazarhkh Birim Degeri
Hesaplama
5.000 m? 37.000.000,00 .-TL 32.000.000,00.-TL 6.400.-TL/m?

EMSAL 2: Satihk

iigili Kisi ve Tel | EMLAK OFiSI: 0 (312) 364 77 77
Tasinmaza yakin konumda, sanayi alaninda yer alan benzer imar kosullarina sahip,

Aciklama 1658 ada 1 parselde yer alan ve 7.420 m2 alanh arsa nitelikli tagsinmazin 56.500.000,00
TL bedelle pazarlikl olarak satilik oldugu bilgisi alinmistir.
Arazi Alani Satisg Fiyati Pazarhkh Fiyati Pazarhkh Birim Degeri
Hesaplama
7.420 m? 56.500.000.- TL 50.000.000.-TL 6.738.-TL/m?

EMSAL 3: Satihk
ligili Kisi ve Tel | EMLAK OFiSI: 0 (312) 335 55 28
Tasinmaza yakin konumda, sanayi alaninda yer alan E;1 Hmaks; serbest imar

Aciklama kosullarina sahip, 5.669 m2 alanl arsa nitelikli tasinmazin 45.000.000,00 TL bedelle
pazarlikl olarak satilik oldugu bilgisi alinmigtir.
Hesaplama Arazi Alani Satig Fiyati Pazarlikh Fiyati Pazarlikh Birim Degeri
5.669 m? 45.000.000.- TL 40.000.000.-TL 7.055.-TL/m?

EMSAL 4 : Satilik
iIgiIi Kisi ve Tel | EMLAK OFISi: 0 (536) 377 12 89

Tasinmaza yakin konumda, sanayi alaninda yer alan benzer imar kosullarina sahip,
9.000 m2 alanli arsa nitelikli tasinmazin 83.000.000,00 TL bedelle pazarlikh olarak

(<FAETE satilik oldugdu bilgisi alinmistir. (Degerleme konusu taginmaza gore daha iyi
konumdadir.)
Arazi Alani Satig Fiyati Pazarlikh Fiyati Pazarlkh Birim Degeri
Hesaplama
9.000 m? 83.000.000-TL 73.000.000.-TL 8.111.-TL/m?
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Emsal tasinmazlarin satis suUrecinde olmalari nedeni ile pazarlik paylari vardir.
Tasinmaz emsallerle kiyaslatildiinda konum, merkezi lokasyona yakin/uzakldi, tercih
edilebilirligi gibi kriterler bakimindan farklilik gostermektedir. Taginmazin konumu ve
bolgedeki  yapilasmalar dikkate alinarak, pazarlk payr da g6z oninde
EMSAL bulunduruldugunda tasinmazin yer aldigi bolgede, son yillarda talep artisi nedeni ile
YORUMLARI tasinmaz fiyatlarinda artiglarin oldugu tespit edilmistir.

Tasinmazlarin yakin civarinda konum ve buyUkligline de badl olarak arsa nitelikli
tasinmazlarin 6.000 — 8.250 TL araliginda satisa sunuldugu tespit edilmistir.

| 11.DEGERLENDIRME KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmazlarin arsa degerinin tespitinde “Emsallerin Karsilagtirilmasi Yontemi” yontemi kullaniimigtir.

Emsallerin karsilastiriimasi (Piyasa) Yoéntemi: Piyasa Yaklagimi, 6ncelikle bir gayrimenkulin yeni satiimis
olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine
dayanir, bodylece s6z konusu gayrimenkule Kkargl piyasanin gosterdigi reaksiyon OlgUlmis olur.
Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek igin mukayese silirecinde ayarlamalar genellikle para birimi
veya yuzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Gzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik
sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun
olarak yapiimalidir. Bu yoéntemde degerleme konusu gayrimenkul ile ayni ¢ewrede yer alan, yakin
zamanda satilmis veya hélihazirda satilik olan benzer nitelikli gayrimenkullerin satis fiyatlari ve nitelikleri
karsilastirilarak ve tasinmazin degerini etkileyebilecek cevre sartlari ve tasinmazin hali hazir durumu géz
onunde bulundurularak deger belirlemeye gidilmistir. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi
cesitli ayarlamalar icin siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon o6zellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliiklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ degerine ulasiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin ¢oklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yénteminde temel; deger tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bodlgede ve yakin Ozellikteki emsal milklerin yas, bakim, kat, isitma sistemi, asansér, otopark,
manzara, guvenlik, sosyal donatilar vs. gibi olumlu ya da olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa
rayig fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

Uzman Goriisii ve Raporu imzalamaya Yetkili Kisinin Sonug Ciimlesi

*Degerleme isleminde Emsal Karsilastirma Yontemi  kullanilmistir.  Konu  gayrimenkullerin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve ginimiiz ekonomik kosullari, tasinmazlarin
konumu, yasl, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi digsal etkenler dikkate
alinmgtir.

*Tasinmazin bulundugu bdlgede benzer yapilasma sartlarina sahip arsa niteliginde olan imarl parsellerin
m? birim fiyatlari konumuna blyUkligi-konumu dikkate alinmis olup;

Emsal Karsilagstirma Yéntemine gére elde edilen verilere gére konu tasinmazlar icin arsa m* birim dederi
6.200 TL/m? uygun goérilmiistiir. Buna gére tasinmazin dederi asagida belirtilmistir.

Yukarida nitelikleri yazili gayrimenkuliin yapilan incelemesi sonucu bulundugu mevkii, kullanim amaci,
hukuki durumu géz éniine alinarak, blyUkligu ve ginimiz ekonomik kosullari itibariyle

-2100 ada 1 parsel yasal ve mevcut durum degeri 811.125.000-TL
(SEKIiZYUZONBIRMILYONYUZYIRMIBESBINTURKLIRASI),

Bu takdir, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine davah_dl_r. Konu tasinmazin
tapu kaydi Uzerinde kisitlayici takyidat bulunmamasi durumunda, SATILABILIR nitelikte olarak
belirlenmistir.

Bu takdir, tasinmazlar ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir. Kanaatimizi belirten bu
rapor tarafimizdan diizenlenmis ve kontrol edilmistir.
Bilgilerinize sunulur.
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|~ 12. DEGERLENDIRME VE SONUC

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

VE DANISMANLIK A.S.

. o Yuvarlatiimis Toplam
Aciklama Alan Birim Deger Deger
2100 ada 1 Parsel Deger 130.827,00 nv 6.200.-TL/m? ~811.125.000.-TL

: 811.125.000-TL
TOPLAM DEGERI (SEKizY UZONBIRMILYONY UZYIRMIBESBINTURKLIRASI)

| 13.ILAVE BILGILER

is bu rapor da kurulusumuzun yazii onayl olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yaymlanamaz,
rapor veya raporda yer alan de@erleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlari veya
mesleki nitelikleri referans verilemez. Farkll amaclarla kullanlamaz.

Beyan

. Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildidi kadariyla dogru oldugu;

. Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

. Degerleme Uzmaninin dederleme konusunu olusturan mulkle ve degerlemeyi talep eden musteri ile herhangi bir iligkisinin
bulunmadigs;

. Degerleme Hizmetinin Ucretinin raporun herhangi bir bélimune bagl olmadig;

. Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve Gayrimenkul

Degerleme Uzmanlari” igin belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gerceklestigi;

. Degerleme Uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

L] Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda mulki kisisel olarak denetledigi; hususunu beyan ederiz.

HAZIRLAY AN KONTROL EDEN ONAYLAYAN
Giilnur KARAKABAK DURAL Nurullah DAGKUSU Kadir KAYIS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:406160 SPK Lisans N0:407769 SPK Lisans No: 407470
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14.RAPOR EKLERI
TASINMAZ GORSELLERI

== 23
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T.C. AKYURT BELEDIYESI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Ana Sayfa

@wfin

Plan Motlan

1. ¥Oririlibek] Imar plam ve mevzuabna wygun alarak biigliendirme amagl, plandan recim formatinda Grediimigiir. imar planinda ve mevzuabinda bir dadiglkik cimas) halinde highir hak lodia

sdllsmez.

2. Onaylt Imar durumu talsbinde; dilekpe, f2pu kayd, LIHKAB'{an alinacak apllkacyon kroklel, harp makbuz e Flan ve Projs MOdUADQE ne miraoead sdimes| gerskmektedir

4/

Hu Baige AKYURT Betediesl Resmi Web Shesinden 15,01 2026 Tanhinds Hazstanmeshr. #
3 " L g '\-"-"? P .

| / /*fﬁj\/;

TICARET ALANI
E=i 00
b
YORORLOKTEKI IMAR PLANI
Oleagi 11000
iIl;:E Bid.MecKarTrh | 07.09.2011
B3B8 Mec.KarTrh 13.12.2011
Meri imar Plani AKYURT SANAY] 2 ETAP
Fonsiyon Uyan|®] -
Plan Fonksiyonu - Uygulama imar Plani plan nodan eitedin
Sanayi Depolama Alanlan
PLAMN NOTLARI PlanTadilat Motu Bilgisi
Bina iiksakligi Serbest Kat Adedi -
n Bahge - ing.a.at Mizammi -
an Bahce - TAK.S. -
Arka Bahge - KAK.S [Emsal) 1
Bina Deringi - Kot Alinacak Mokia |-
Agiklams -
Sit Agiklama 5
Hisilama
| B KADASTRO PARSELI |
il ANKARA Fafta HINO1CIC + HIOD1C3D + HI0D16B2E
lice AKYURT Ada/Parsel 0071
Tapu Kiitiga BOGDOZ Farsel Alani {] 120.827,00 m* (Tapu alani degildir! CERR)
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YAPILAR YOLDAN, TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN VEYA
AR X
:25 £ HOLGU YAPILARAK

HMAX PROJE OZF_LUKU:RINF ¥
) ARTIRILARAK 1.20 OLARAK UYGULF

IGIN EMSAL DEGERI %20
ALANLARINDA EMSAL
TESISININ IHTIYACINI KARS
6.3. TURIZM TESIS ALANI
TURIZM TESIS ALANINDA; KQNAKLA
TESISLER ILE EGLENCE VE [ NMEYE YONELIK TESISLER| YER #
ALANINDA EMSAL=0.50 WMAX=SERBEST, MINIMUM PARSEL BOYOKLQGO 10.000
/

7. SOSYAL DONATILAR
7.1. EGITIM TESIS/ALAN)
BU ALANLARDA HKOGR Q AOGRE'NM MESLEK] VE TEKNIK OGRETIM
YAPILABILIR. BY DA = 0.80 HMAX=SERBESTDIR.

72. EGITIM VE SOSYAL TESISLERMAIAN . R S

YA YONELIK IDARI VE SOSYAL TESIS

14

DA IGERISINDE OLUS | URUFAGH
KENTSELTIM

MINUMUM PARSEL BUYOKL 0G0
oeéER WDAHIL OLMAK VE 1/30NO ASMAMAK KAYDI TILE §
R YAPILAB

(OTEL. MOTEL) TURIZM TESISUER], GONOBRLIK
BILIR. TURIPZM TESIS

] ]

SERWIS YOLLARINDAN KOTLANDIRILABILIR. BU Pl

PROJBLERINDE ARAZININ MAX. 1.50 M.YE KADAR o

NE IZIN VERILEBILIR // -

5.2. DIG BELEDIYESINCE YOL PROJERINE GORE KGW VERILECEKTR 5624 (o3 | |
]

6. xansabpsm ALANLARI ! )

- !

6.1. mnsrmuumsm(om P

BU ALANLARDA LORANTA, RESTORAN, KAFEJERYA, smem. TIYATRO VB. EG ERl, ||

SPOR VE TURIZM GlBl BOLGENI) JHTIYACINI KARSILAYACAK TICAR ol

FONKSIYONLAR YER R. t 3

BU ALANDA OST KATLARDA KONUT KULZANIMI YER ALAMAZ EMSAL=1.00 HMAX=SERBFSTDIR. | |

6.2 SANAY! VE DEPOLAMA u : o)

DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIV BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONONDEN TEHUIKE |
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f __ Sermaye Piyasas
Lisanstama Sicil ve Egdlim Kurulusu

Tarih : 03.02.2017 No : 406160

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Glilnur KARAKABAK DURAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

D

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 18.01.2018 No : 407769

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Nurullah DAGKUSU

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

A

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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Tarth : 19122017 No : 407470

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkanda Teblig"i (VII-128.7) uvarinea

Kadir KAYIS

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

A 4

event HANLIOG] luba ERTUGAY YILDIZ
LASANSEAMA VESICHE MUDURI GENEL MUDUR
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T.C.
Sermaye Piyasasi Kurulu Baskanhgi
Muhasebe Standartlar1 Dairesi Baskanlig:

Say1 :E-36231672-415.01-23033 21.06.2022
Konu :Bagvuru Yetkilendirme - GDS Cevabi

~ Pi TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKETI
ILKBAHAR MAH. TURAN GUNES BUL. NO: 69 IC KAPINO: 7 CANKAYA / ANKARA

g : 23.02.2022 tarihlive 12 sayih yaziniz.

Ilgi'de kayith basvurunuzla, Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun I11-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (Teblig) cercevesinde gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek tizere listeye alinma talebinde bulunulmustur. Kurulumuz Karar Organi, 16.06.2022 tarih ve
32/921 say1h karar1 ile s6z konusu talebinizi olumlu kargilamustir. Bu cergevede;

a) Sermaye piyasast mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin mevzuata
uygunlugunun Kurulumuzcea izlenecegi ve mevzuata aykir1 uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz
listesinden gikanlmanz yoluna gidilebilecegi,

b) Teblig’in “Bildirim yiikiimliiliigii ve internet sayfasr” baslikli 26'nc1 maddesinin tigiincti fikrasi uyarinca,
Sirketiniz Internet sitesinde Sirketinizin ticaret sicili bilgileri, son durum itibanyla ortaklik, yonetim ve organizasyon
yapisi, degisikliklerin yayinlandig Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin tarih ve sayst ile birlikte esas sozlesmesinin
son hali ve 5 yillik finansal raporlarinin (bagimsiz denetim raporlan ve yonetim kurulu faaliyet raporlari) yer almasi
gerektigi (Kurulumuz internet sitesinin gayrimenkul degerleme kuruluslan boliimiindeki “Diizenlemeler” baghigmmn
“{lke Kararlar1 ve Duyurular” alt bashgmnda “Siirekli Bilgilendirme Formu” adinda taslak bir format
bulunmaktadir),

¢) Kurulumuzun 24.09.2020 tarih ve 2020/59 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan Kurulumuz Karar
Organinin 24.09.2020 tarih ve 60/1204 sayili karari uyarinca, gayrimenkul degerleme kuruluslarinin Teblig
cergevesinde yapmakla yiikiimlii bulunduklan bildirimleri, elektronik imza ile elektronik ortamda UVAP-GDKS
(Uzaktan Veri Alim Platformu-Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar1 Sistemi) uygulamasi araciligiyla yerine
getirmekle yiikiimlii olduklari, ancak Kurulumuzun bildirecegi tarihe kadar bildirimlerini yazih olarak da yapmaya
devam etmeleri gerektigi, Sirketinizin de UVAP-GDKS sistemine elektronik ortamda yapmasi gereken bildirimleri
isbu yazinin Sirketinize teblig tarihinden itibaren bir ay icerisinde yapmas: gerektigi (UVAP-GDKS 'nin internet
adresi https:/spkuvap.spk.gov.tr olup, kullanici kilavuzu da aymi adreste bulunmaktadr),

¢) Tebligat Kanunu'nun 7/a maddesine istinaden ¢ikartilan Elektronik Tebligat Y 6netmeliginin “Elektronik tebligat
hizmetinden yararlanma” bashkli 7'nci maddesine uygun olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta adresi (KEP)
temin edilerek bir ay igerisinde Kurulumuza bildirilmesi ve KEP adresinin alinmasini takiben Kurulumuza
yapacagniz yazili bildirimlerin bu sistem vasitasi ile gergeklestirilmesi gerektigi,

Bubelge giivenh elektronik imza ile §
Belge Dogrulama Kodu: 7CBA0999-5ESD-44D2-813A-0A028BD76B6C Belge Dogrulama Adresi- https://www turkiye gov. tr/spk-ebys

Mustafa Kemal Mahalles:, Dumupinar Bulvan (Eslagelnr Yolu) No:156 06530 Cankaya/ ANKARA

Tel: (312) 2929090, Faks: (312) 2929000, n
istanbul Temsilciligi: Harbiye Mah. Asker Ocagi Cad. No'6 Suzer Plaza 34367 Ssli/ ISTANBUL 12
Tel (212) 334 55 00, Faks (212) 334 56 00

e-posta: sletism@spk gov tr, Internet Adress: http //www spk gov tr

Kep Adrest: spk@hs01 kep tr
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d) Kurulumuzun VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya
fliskin Esaslar Hakkinda Teblig'inin "Sicil tutma" bashkl 19'uncu maddesi uyarinca, Sirketiniz lisansh personelinin
ve bahsedilen VII-128.7 sayili Tebligin 6 ’nc1 maddesinin tigiincii fikrasi uyarinca yardimei olarak ¢alisan
personelin ige baslamasi, isten ayrilmasi, unvan ve gorevinin degistirilmesi ve benzeri her tiirlii degisiklik
durumunda, izleyen 10 i giinii icerisinde Sirketiniz tarafindan Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim
Kurulusu A.S."ye (SPL) bildirim yapilmasinin zorunlu oldugu ve s6z konusu bildirimlerin yapilabilmesini teminen
Sirketiniz tarafindan SPL ile iletisime gecilerek gerekli islemlerin yapilmas gerektigi.

e) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 397 nci maddesi kapsaminda ¢ikarilan ve 26.05.2018 tarih ve 30432 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 2018/11597 sayili Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair
Bakanlar Kurulu Karan ile Kurulumuzun Seri:X, No:22 Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari
Hakkinda Teblig"inin Baslangi¢ Hiikiimlerinin 5'nci maddesi uyannca, gayrimenkul degerleme girketlerinin finansal
raporlarinin bagimsiz denetime tabi tutulmasi zorunlu oldugundan, Sirketinizin yillik finansal raporlarmin her yil
bagimsiz denetime tabi tutularak Teblig ve Kurulumuzun II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda Kurulumuza gonderilmesi gerektii,

f) Diger illerde galisacak olan personelin tam zamanliliga uygun ve koordineli bir sekilde calismalari, evrak ve
arsivleme sisteminin kurgulanmasi ve gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin yapilacag: yerlerde gerekli fiziki
organizasyonel altyapin olusturulmasi gerektigi

hususlarmda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Kiirsad Sait BABUCCU
Daire Bagkani
Bu belge guvenh elekironik mza lle imzalanmustr

Belge Dogrulama Kodu' 7CBA0999-SESD-44D2-813A-0A028BD76B6C Belge Dogrulama Adrest: https/www turkiye gov tr/spk-ebys
Mustafa Kemal Mahalles:, Dumbspiar Bulvan (Eskigetur Yohs) No 156 06530 Canlaya/ ANKARA, Bilg im Mubammet Ragit EBED] @) senam)
Tel: (312) 2920000, Faks: (312) 2929000, 2 U i AR
istanbul Temsilciligi: Harbiye Mah. Asker Ocagi Cad No6 Suzer Plaza 34367 Sl ISTANBUL o ~ - ”’ % I?IIK’N A
Te (212) 334 55 00, Faks: (212) 334 56 00 Telefon No: (312) 292 8021 e o

e-posta \etsm@spk.gov tr. Internet Adrest: hitp //www spk gov iy
Kep Adresi: spk@hs01 keptr
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Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumundan:

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Karan

rar Savisi: 10397 Karar Tarihi: 27.10.2022

Kurul Bagkanhgmin 26.10.2022 tarihli giindem yazisi ekinde gonderilen 26.10.2022
tarih ve E-12509071-107.01.01-65797 sayih yaz1 ve eklerinin incelenmesi sonucunda;

Pi Taginmaz Degerleme ve Damgmanhk A.§.’ye (Ankara) Bankalann Degerleme
Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi
ve Faaliyetlen Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden, bankalara
Yonetmeligin 4 inct maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin
veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesine

karar verilmistir.
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