ANREVA

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S.

Anatolia Real Estate Valuation

EKSPERTIZ RAPORU

TURMOB TURKIYE SERBEST MUHASEBECIi MUSAVIRLER VE YEMINLi MALI
MUSAVIRLER ODALARI BIRLIGI

= .~ DEGERLEME KONUSU TASINMAZ
2100 ADA 1 PARSEL

ILCE / iLi : AKYURT/ANKARA

NITELiGi : ARSA

RAPOR NO : OZEL-2025-00679
TALEP TARIHI  :27.11.2025
EKSPERTIZ TARIHI : 27.11.2025
RAPOR TARIHi :02.12.2025

ANKARA iLi, AKYURT iLCESi, BUGDUZ MAHALLESI, 2100
ADA 1 PARSELDE YER ALAN ARSA VASIFLI TASINMAZIN “
DEGERLEME RAPORUNUN HAZIRLANMASI.
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1. GAYRIMENKULUN ADRES BILGILERI

!

iige

Mahalle / Koy
Semt / Mevkii

Bulvar / Cadde

Ankara Sokak -
Akyurt Site / Apt. Adi -
BUgduz Mahallesi Site / Apt. No -

- Kat / Bagimsiz Boliim No

Cankiri Bulvari UAVT Kodu/ Koordinat 40.0996; 33.0457

Belediye Sinirlarinda M1? | Evet

2. GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI

ili

ilesi
Bucagi
Mabhallesi
Koy
Mevkii

Sokag
Malik

Tapu Turii

Hisse Durumu

Ankara Ada 2100 Arsa payi R

Akyurt Parsel 1 Nitelik -

- Yiizolgiim 130.827,00 m? Cilt 28

Bugduz A.T. Nitelik Arsa Sayfa 2697

- Blok - Tarih 03.07.2015
- Kat - Yevmiye 4318

- B.B. No - Id No 89654092

TURMOB TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MUSAVIRLER VE YEMINLI MALI
MUSAVIRLER ODALARI BIRLIGI (1/1)

[ ] Kat Miilkiyeti [ ] Kat irtifaki [ ] cins Tashihi <] Diger (Arsa)

X tam [ ] Hisseli [ ] Ebirlii

3. TAKYIDAT BILGILERI

-llgilinin talebi dogrultusunda Webtapu kaydi alinmamis olup takyidat incelemesi yapilamamis, alinan sifahi bilgiye
gore tasinmazin tzerinde kisitlayici herhangi bir takyidat olmadigi ifade edilmis, rapor bu dogrultuda hazirlanmistir.

Beyanlar Bélimii -Takyidat incelemesi yapiimamisgtir.
Serhler Béliimii -Takyidat incelemesi yapiimamistir.
Rehin Haklar1 Béliimii -Takyidat incelemesi yapiimamisgtir.

Hak ve Miikellefiyetler Béliimii ' -Takyidat incelemesi yapiimamistir.

Ada, Parsel, Alan Degisikligi  -Degisiklik mevcut degildir.
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HARITA / KROKI

Guldarbi

wSirkeli
Yesilova
. Dumliupinar
Abadan
y »
:

( ~;|u/n ar

Kosrelik 5(4,'.—,,y f:,l!yv’ . % TAs'NMAZ

A o o
.Jraka\m_m_ ¥ ,:,,
i -

Kafkas) Pursaklar

o =

o » S ¥

s : ‘," i ‘ P
et ‘ 4

) . ;(e, ,'I- mlik

2 &y y .

: ANKARAIKECIORE K} -

AHMET SEFIKIKOLUAYL

GLIC
Keglorcn

e
aYenimahalle'S Aydi

——

V&‘tﬂ.n - . ~ b =Y

v

ara

- : 3 e
‘_"%ﬂ/‘ e DY ’!‘-t"“ o ¥ ‘Il':‘lndc ;
7y ~2 ;

DUMLUPINAR

v
JpTSARAY.
(:UHUSOLUK 4

. : f

! ) EYILDIRIM '

o SRk = ) & CBEYAZITi st ! A s s ;
',?l SARAY - \ Wl TP EGENEK / / e .
y ; ) .

T}’;ow.mm.m’:

/a N 0(312)474 00 74 RN
\\/ 0(312) 474 00 55 QX{/‘ bilgi@anreva.com.tr

>/ 0(212) 474 00 74 ic Kapi No:4 Sisli / ISTANBUL

S T :
) anrevaCoT @ Mecidiyekdy M.ar.l. Hark Sok. No:5




: 'Q‘E&RLEM =KONUSU!

(312) 474 00 74

0 = -_— ecidi \
0(312) 474 00 55 B ) bilgi@anreva.com.tr @ www.anreva.com.tr @ A
0 5212; 474 00 74 <‘3/ o = ic Kapi No:4 Sisli

s
(S )
\ /

s




4. GAYRIMENKULUN KONUMU ULASIMI VE GEVRE BILGILERI
Bugdiz Mahallesi, 2100 Ada 1Parsel, Akyurt/Ankara.
Koordinat: (40.0994° K, 33.0470° D)

Degerleme konusu tasinmaz Bugdiiz Mahallesi, 2100 Ada 1 Parsel, Akyurt/Ankara adresinde konumludur. Konu
tasinmaza ulasim; bolge ana arterlerinden olan Cankiri Bulvar tizerinde kuzey yone ilerlerken Aselsan yerleskesini
2,2 km gegtikten sonra sag kolda Cankiri Bulvari'na ikinci sirada yer alan parseldir. Tasinmaz Akyurt merkezine
yakin konumdadir. Yakin ¢evresine ¢ok sayida sanayi depolama tesisi ve bos arsa bulunmaktadir. Bolgede altyapi
calismalari ve yapilasma hizli gelismektedir. Tasinmaz Akyurt merkeze ~5 km, Ankara merkeze~25 km kus ugumu
mesafede konumludur. Boélgede sanayi gelismektedir. Bolge yapilasma karakteristigi sanayi tipi yapilardan
olugsmaktadir. Planli yapilagsmaya sahip bdlgenin (yol, su, elektrik, kanalizasyon) altyapisi kismen tamamlanmis olup
calismalar devam etmektedir. Toplu tasima araclari ve 6zel araglar ile ulasimi rahattir.

Gayrimenkuliin Agik Adresi

5. ANA GAYRIMENKULUN OZELLIKLERI

Aciklama: Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada /parsel bazinda yerinin
dogrulugu kadastro / imar paftasindan, tespit edilmistir.

Tasinmazin Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parselin kuzeybati kdse
kisminda elektrik diregi mevcuttur.

Mahallinde ve uydu goruntlilerinde yapilan incelemede parselde kismen tarim
yapilmakta olup, biyuk kisimda tarim yapiimamaktadir.

Uzerindeki Yapilar

Tarimsal Kullanim

Topografik Durumu / Guneyden kuzeye egimli arazi yapisina sahiptir. Dikdértgen yapi tarzindadir.

Sekil

Cephe / Derinlik (m) Giiney Cephe Yol: ~281,60 m, Kuzey Cephe Yol: ~283,83 m. Bati Cephe Yol: 441,72 m.
Sinirlan Belirgin Mi? Guney cephe sinir imar yolu ile belirgin olup, diger cephe sinirlari belirgin degildir.

Yola Gore Seviyesi Glney cephe yola gére negatif seviyede, Cankiri Bulvari’na gore pozitif seviyededir.

:?:fu'renme Sfapitan [XIBelediye [JTapu Madarlaga | [ il Ozel idare [ IDiger

Bagh Oldugu Kurum Akyurt Belediyesi

6. IMAR DURUMU

Plan Tirii / Tarihi 1/1.000 (Akyurt Sanayi 2. Etap)
i;r;a; Lejandi (Konut, Ticaret Alani Sanayi Depolama Alani

ingaat Nizami (Bitisik, Blok Vs.) Ayrik

Taks :

Kaks (Emsal) Emsal:1,20

Hmax 6,50 m

Cekme Mesafeleri On: - Yan:- Arka: -

Dop Kesintisi Var ise Net Parsel Alani | Dop kesintisi bulunmamakta, net imar parselidir.

Toprak Koruma Kanunu Kapsaminda
Yer Alip Almadigi

Tasinmazin Su Havzasinda Yer Alip
Almadigi

Kiy1 Kenar Gizgisinde Olup Olmadigi = Kiyl kenar gizgisinde yer almamaktadir.

Toprak koruma kanunu kapsaminda yer almamaktadir.

Su havzasinda yer almamaktadir.
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Plan Notlan ve Diger Agiklamalar

6.2. Sanayi ve Depolama Alanlari

Dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre sagligi yoninden
tehlike yaratmayan imalathaneler yer alabilir. Sanayi bdlgesinde yapi
emsali E:1.00, minimum parsel biyikligd 3000 m? dir. Parsel biyuklugi
10.000 m? asan parseller icin emsal degeri %20 (0.20 Puan) artirilarak
1.20 olarak uygulanir. Sanayi Alanlarinda emsal degerine dahil olmak ve
1/3 nd asmamak kaydi ile sanayi tesisinin ihtiyacini karsilamaya yonelik
idari ve Sosyal tesisler yapilabilir.

Yapilagmaya Elverisglilik Durumu

Yapilagmaya elveriglidir.

imar — Kadastral Pafta

0(312) 474 00 74

0(212) 474 00 74

0(312) 474 00 55 VA | bilgi@anreva.com.tr wsw} www.anreva.com.tr
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TASINMAZIN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER

Olumlu Faktoérler (Teknik ve Hukuki)

Ana artere yakin mesafede olmasi
Gelismekte olan boélgede olmasi

Net imar parseli olmasi

Yapilagsmaya engel bir unsur bulunmamasi
Gelismekte olan bir bdlge olmasi

Tam hisse olmasi

YV V VYV VYV

7. CEVRE ARASTIRMASI VE EMSAL BILGILERI
Emsal Kroki

“EMSA
,'J -

ACIKLAMALAR EMSAL 1 EMSAL 2
Satis Fiyati 255.000.000 TL 179.990.000 TL
Niteligi Arsa Arsa
Mabhalle Guzelhisar Guzelhisar
Alani (m2) 18.329 m2 15.001 m2
Birim m2 Degeri 13.912 TL/m2 11.999 TL/m2
imar Durumu Emsal:1.20 Emsal:1.20
Hisse Durumu Tam Tam
Pazarlanma Durumu Pazarlanmakta Pazarlanmakta

irtibat Bilgileri

=~ 0(312) 474 00 74
(e ) 0(312)4740055
~— 0 (212) 474 00 74

ligilisi
0532478 62 59

x1/ bilgi@anreva.com.tr

Coldwell Banker
0532 666 36 16

www.anreva.com.tr

Olumsuz (Teknik ve Hukuki)

» EQgimli arazi olmasi

» Sinirh alici kitlesine hitap etmesi

EMSAL 3
181.300.000 TL
Arsa
Guzelhisar
16.482 m2
11.000 TL/M2
Emsal:1.20
Tam

Pazarlanmakta

Ater Emlak
0532 256 73 84

@

EMSAL 4
300.000.000 TL
Arsa
Bugdiz
25.037 m2
11.982 TL/m2
Emsal:1.20
Tam

Pazarlanmakta

Kent Emlak
0536917 98 78

oF

Fasag i iclle

KN GO BT T

Piyasa Arastirmasi / Emsal Taginmazlar / Referanslar

EMSAL 5
215.000.000 TL
Arsa
Cinar
22.000 m2
9.772 TL/m2
Emsal:1.20

Tam
Pazarlanmakta
(05.10.2025)
Gym Emlak
0506 750 06 35

Mecidiyekéy Mah. Hark Sok. No:5
ic Kapi No:4 Sisli / ISTANBUL




1. Emsal: Degerleme konusu tasinmazla ayni bdlgede, Cankiri Bulvarina cepheli, benzer imar durumuna sahip
18.329 m2 alanli arsa nitelikli tagsinmaz 255.000.000 TL bedelle pazarlanmaktadir.

£1244865053

Q Buyik Fotograf

SAHIBINDEN SATILIK TICARI ARSA (ASELSAN KARSISI-HAVELSAN YANI)

255.000.000 TL O
m? fiyat: 13.912 TL/m?

Ankara / Akyurt / Gozelhisar Mh.

ilan No 1244865053
itan Tarihi 14 Kasim 2025
Emlak Tipi Satilik Arsa
imar Durumu Ticari

m* 18.329

m’ Fiyati 13.912

Ada No 1.991

Parsel No 16

Pafta No Belirtilmemis
Kaks (Emsal) Belirtilmemis
Gabari Belirtilmemig
Krediye Uygunluk  Evet

Tapu Durumu Mustakil Tapulu
Kimden Sahibinden
Takas Hayir

% Han ile gl Sikayetim Var

Y Favorilerime Ekle (& Yazdir n . D
Hasan Y.
Hesap agma tarihi: Mart 2011
Cep 0(532) 478 62 59

D Mesaj gonder

. Govenlik ipuglan

Satin alacaginiz gayrimenkulu gérmeden kapora
odemeyin, para gondermeyin

Detayl bilg igin tiklayin

2. Emsal: Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, Cankiri Bulvarina cepheli, benzer imar durumuna sahip
11.999 m2 alanli arsa nitelikli tasinmaz 179.990.000 TL bedelle pazarlanmaktadir.

1033567

1/4 Fotograt

CANKIRI BULVARI'NA CEPHE 1. ETAPTA SANAYi IMARLI 15.001 m? ARSA

179.990.000 TL
m? fiyat: 11.999 TL/m?

Ankara / Akyurt / Guzelhisar Mh.

ilan No 1271033597
ilan Tarihi 14 Kasim 2025
Emlak Tipi Satilik Arsa
imar Durumu Sanayl

m* 15.001

m? Fiyati 11.999

Ada No 1.628

Parsel No 16

Pafta No Belirtilmemis
Kaks (Emsal) 1.0

Gabari Belirtilmemis

Krediye Uygunluk  Evet

Tapu Durumu Mostakil Tapulu
Kimden Emlak Ofisinden
Takas Hayir

™ iian ite ilgill Sikayetim Var

% Favorilerime Exle (£ Yazdir

aeo

10
"

CB. cowowiis sawar  Coldwell Banker Pro
rosmuews Gayrimenkul

Orhan Ercan

Tum ilanlan  Favori Saticilarima eide
is 0(312) 460 18 00

Cep 0(532) 666 36 16

Tek dokunusla en iyi tekiif
Yepy ile iPhone 13 *iinli
kolayca sat.

Hemen teklif al

0(312) 474 00 74
0 (312) 474 00 55
0(212) 474 00 74

=

bilgi@anreva.com.tr

www.anreva.com.tr

Q)
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3. Emsal: Degerleme konusu taginmazla ayni bdlgede, Cankiri Bulvarina cepheli, benzer imar durumuna sahip

11.000 m2 alanl arsa nitelikli tagsinmaz 181.300.000 TL bedelle pazarlanmaktadir.

AKYURT 'TA SANAYi PARSELI *evortenmezkie  @vezer [ @ C3
& 2 181.300.000 TL 9D Fx
m? fiyati: 11.000 TL/m? =
Itan No 1241548119 Sevil Denizli
Itan Tarihi 25 Kasim 2025 Yo ianten | -Fevori Setictarina alkie
Emlak Tipi Saulik Arsa
imar Durumu Sanayi Cep 0(532)2567384
m’ 16.482
m® Fiyau 11.000 e ak=i
Ada No 1.985
Parsel No 12
Pafta No Belirtilmemig
Kaks (Emsal) 1.20
Gabari Belirtilmemis
LATER Krediye Uygunluk  Bilinmiyor
Q Buyok Fotograf Tapu Durumu Mostakil Tapulu
Kimden Emlak Ofisinden
Takas Hayir

1% lan e it Sikayetim Var

1716 Fotograt - >
Itan Detaylar Konumu ve Sokak Gorinumi
Agiklama ~

* GANKIRI YOLUNA CEPHELI,
* 1.2 EMSAL iIMARLI SANAYi PARSELI,

4. Emsal: Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede, Cankiri Bulvarina cepheli, benzer imar durumuna sahip
25.037 m2 alanli arsa nitelikli tasinmaz 300.000.000 TL bedelle pazarlanmaktadir.

K/ARSA

300.000.000 &

n.982 ¢/m?

SANAYI 25.037 m2 - CANKIRI BULVARINA CEPHE - HAVALIMANINA 5 KM

Ankara, Akyurt, Bigd

Kent Emlak

Emre C.

# +90 536 917 08 78

® Yaynaa Degit

an No: 0103 12734837

1o B

3 8O

Detaylar
£ 30 Kasem 2025 & 37.00n 2 Emiak Dansgmant
By, 25037 0¥ Brin (=) Sanayi imarh

0 (312) 474 00 74 }/@ Mecidiyekdy Mah. Hark Sok. No:5

ic Kapi No:4 Sisli / ISTANBUL
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5. Emsal: Degerleme konusu taginmazla ayni bdlgede, Cankiri Bulvarina cepheli, benzer imar durumuna sahip
22.000 m2 alanli arsa nitelikli tagsinmaz 215.000.000 TL bedelle pazarlanmaktadir.

SATILIK VEYA KAT KARSILIGI FABRIKA ARSASI i it
% 215.000.000 &

Aricara, Aloyurt .
9.773 ¢/m*

Gym Gayrimenkul

:S/\/ Burak Cevit

F +90 S06 750 06 35

@ Yaynda Cogil

t

Endeks

i w baludiy wair

’ X &

Detaylar
£ 5Ekim 2025 =) 73.60n 2 Emiak Dansgmant
& 10 [, 22000 0¥ Brox () Sanayi lmark

6. Emsal: Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede, Cankiri Bulvarina cepheli, benzer imar durumuna sahip
59.500 m2 alanh arsa nitelikli tagsinmaz 465.000.000 TL bedelle pazarlanmaktadir.

/11 VAV GAYRIMENKUL /// FABRIKA SANAYIi DEPO & ANTREPO ARSASI

Ankara, Akyurt, BOSAUz

465.000.000 &

7.815 Lin®

Vav Gayrimenkul

Mehmet Akseli

ORW

ulapaiecedinizi

* X 0O
Detaylar

£ 4 Mayrs 2025 &S 415.00n £ Emlak Damgman
= 120 A, 59500 ¥ Nris (@) Ssnuyi lmarh

0 (312) 474 00 74 @ Mecidiyekdy Mah. Hark Sok. No:5

Ic Kapi No:4 Sisli / [STANBUL
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9. DEGERLEME BILGILERI
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE BELIRLENEN DEGER

* Tasinmazin deg@erinin tespitinde Emsal Karsilastirma Yéntemi kullaniimis olup piyasa arastirmalarindan hareketle
konumlari, imar 6zellikleri ve halihazir durumlari dikkate alinarak fiyat ayarlamasi yapilmis ve m? birim degeri
belirlenmistir.

cwsar | aLan(ma) | SATSDEGER| peger | KOMUM | oy con  zawanotz| PAZARUK | igim pecen

{TL/Im2) ' (TLIM2)
Emsal 1 18.328 |255.000.0001 13.912 -5% -10% 0% -32% 7.374
Emsal2 | 15001 [179.990.000{ 11.899 -5% -10% 0% -20% 7.799
Emsal 3 | 16482 |181.300.000] 11.000 -5% -10% 0% -20% 7150
Emsal 4 | 25037 |300.000.000] 11.982 -6% -10% 0% -25% 7189
Emsal5 | 22000 |215.000.000f 9.773 -5% -10% 0% -11% 7.232
Emsal6 | 58500 |465.000.000f 7.815 0% -10% 15% -15% 7.034

Alan-Birim Deger Dagilimi
20.000

1B 000
16.000
14 000D
12 000
¥ =11.757,57x%%

10.000

B.00D

6.000

4000

2.000

0
5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000 45000 50000 55000 60000 65.000 Y0OODO 75.000 BO.ODO

Yasal-Mevcut Deger Tespit Tablosu

Yasal Alana Gore Alan M? Hisse M? Birim Fiyat (TL/M? Deger (TL)
1. imar Uygulamasina Esas Alan (2100 Ada 1parsel) | 130.827,00 | 130.827,00 7.032,19 TL/m?| 920.000.000,00 TL
TOPLAM DEGER 920.000.000,00 TL

*Yasal ve Mevcut Deger: 130.827,00 m? x 7.032,19 TL/m2 = ~920.000.000,00 TL

0(312) 474 00 74 /’;?w\) anrevalcom Mecidiyekéy Mah. Hark Sok. No:5

L i Kapi No:4 Sisli / ISTANBUL
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[ ] YOKSEK

Eksper Goriis ve

Notlar::

YASAL DEGER
MEVCUT DEGER
KiRA DEGERI
BITMISLIK ORANI

=~ 0(312)474 00 74
) 0(312) 474 00 55

EKSPER GORUSU
[] DUSUK/ALICISI AZ

[] cok bUSUK
Takyidat incelemesi yapilamamig olup ilgillerden alinan bilgilere gdre tasinmaz

X] NORMAL

nitelendirilmistir.

sayllmahdir.

A\

diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

isbu rapor, degerleme tarihi itibari ile muteberdir.

DEGERLEME TABLOSU
130.827,00 m? x 7.032,19 TL/m?
130.827,00 m? x 7.032,19 TL/m?

KUR BILGILERI (02.12.2025)

\
) www.anreva.com.tr

()X{) bilgi@anreva.com.tr

[ ] sATILAMAZ

Uzerinde herhangi bir olumsuz takyidat olmadidi ifade edilmistir, tasinmazin satis

acisindan uygun nitelikte oldugu degerlendiriimis olup, satis kabiliyeti “Normal” olarak

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler gercevesinde
dogrudur. Gayrimenkullin deg@erine iliskin olarak ele alinan veriler; degerleme siirecinde
beyan edildikleri sekilde degerlendiriimis olup bu suregte bu verilerden yaniltici olanlar
ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami diginda

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Gayrimenkuliin deger tespitinde Mdsteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve
degerleme uzmaninin gorev yetki ve sorumluluk sinirlar disarisinda kalan; gayrimenkul

kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri vb. disaridan tespiti mimkin olmayan

Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda resmi olarak tespit
edilebilen kamulastirma, plan tadili-iptali, haciz, ipotek gibi degeri etkileyen ya da
kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar degerlemede
¢cozulecegi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

isbu Degerleme raporu S.P.K. ve B.D.D.K. ve G.Y.O.

islemlerde kullanilamaz.

mevzuati kapsamindaki

~920.000.000,00 TL
~920.000.000,00 TL

Dolar: 42.4946.-TL
Euro: 49.1733.-TL

Mecidiyekéy Mah. Hark Sok. No:5
Ic Kapi No:4 Sisli / [STANBUL
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DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEM

Tasinmazin degerinin tespitinde “Emsallerin Karsilastiriimasi (Piyasa) Yontemi” kullaniimistir.

Emsallerin Karsilastinimasi ( Piyasa ) Yontemi: Piyasa Yaklasimi, 6ncelikle bir gayrimenkulliin yeni satilmis olan
diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, béylece
s6z konusu gayrimenkule karsi piyasanin goésterdigi reaksiyon o6lgllmis olur. Gayrimenkuller arasindaki farki
gobstermek igin mukayese surecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya yizde olarak gayrimenkullerin gercek
satig bedelleri Gzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da
dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapilmahdir. Bu yéntemde degerleme konusu gayrimenkul ile
ayni cevrede yer alan, yakin zamanda satilmis veya halihazirda satilik olan benzer nitelikli gayrimenkullerin satis
fiyatlan ve nitelikleri karsilastirilarak ve tasinmazin degerini etkileyebilecek gevre sartlar ve taginmazin halihazir
durumu goéz o6niunde bulundurularak deger belirlemeye gidilmistir. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle
karsilastiriimasi gesitli ayarlamalar igin siklikla en mantikli temeli olusturur. Mutlaka her gayrimenkul egsizdir ancak
bolgesel, fiziksel ve lokasyon 6zellikleri bakimindan bulunan emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai
piyasa rayic degerine ulasiimaya calisiimaktadir. Emsal alinan gayrimenkullerin goklugu piyasa rayi¢ fiyatina
ulagsmadaki standart sapmalari minimum dizeye ¢cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel; deger
tespiti yapilacak gayrimenkul ile ayni bélgede ve yakin 6zellikteki emsal mulklerin yas, bakim, kat, 1sitma sistemi,
asansor, otopark, manzara, giivenlik, sosyal donatilar vs. gibi olumlu ya da olumsuz farkhliklari ortaya konularak,
piyasa rayi¢ fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

11. SONUC

Yukarida nitelikleri yazili gayrimenkullerin yapilan incelemesi sonucu bulundugu mevkii, kullanim amaci, hukuki
durumu goz 6niine alinarak, imar durumu, biyukligld, ginimiz ekonomik kosullari itibariyle yasal/mevcut degeri
igin, 920.000.000,00 TL (Y/DOKUZYUZYIRMIMILYON TURK LIRASI kiymet takdir edilmistir.

Bu takdir, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir. Kanaatimizi belirten bu
rapor tarafimizdan diizenlenmis ve kontrol edilmistir.

Bilgilerinize sunulur. Saygilarimizla...

ANREVA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

HAZIRLAYAN DENETMEN ONAYLAYAN
Ahmet TOPAK ibrahim ATAR Tirkcan Cihan COKGULER
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 906 396 SPK Lisans No: 402 271 SPK Lisans No: 409 840
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Lisanslama Sict ve Egitim Kurutusu

Dizenlenme Tarihi: 30.09.2019 Belge No: 906396

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayill Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

AHMET TOPAK
Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

ALK v

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLIGI
THE TURKISH ASSOCIATION OF APPRAISERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.11.2024 Belge No: 2024-02.13671

Sayin Ahmet TOPAK
(T.C. Kimlik No: 42958339306- Lisans No: 906396)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergcevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (ug) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Hakan UFUK \:& BAHCEC
Genel Sekreter a§aéa§kar? !
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Lisanslama Sicl vo Eﬂmm Kufulu&u

Tarih : 08.03.2013 No : 402271

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblif'i uyaninca

Ibrahim ATAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansiru almaya hak kazanmugtur.

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

1
?an

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 15.10.2019 Belge No: 2019-01.1892

Sayin ibrahim ATAR
(T.C. Kimlik No: 50878376240 - Lisans No: 402271 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

p

/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Lisanstarma Sicil ve Egitim Kurulusy

No : 409840

o g"i (VII-128.7) uyarinca

TDUB

TORKIYE NEGEALENE UZMANLARI BIRLIGI
THE TUNRISH ASSOCIATION OF APFHAISERS

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 17.07.2020 Belge No: 2019-01.3353

Sayin Tiirkcan Cihan GOKGULER
(T.C. Kimlik No: 38449636856 - Lisans No: 409840 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gcergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEVE KURUMU
(Uygutama Daire Bagkanhg (1)

Says : B2 1 BDK.L.33.000-14038- 5332 D & = 2011
Konu: Deferieme Yeikisi

ANREVA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bankactlik Dézenieme ve Denctierse Kerulunen (Kural) 30.06.201 | tarih ve 4289 saphh Kamn
e Sirketinize Bankalars Deferdeme Hamen Vertork Kumiuglana Yetilendinimesi ve Faaliyetien
Ikknds Yonetmeligin (Yioctmelk) 1! inc madlesine stinadee baakalara ~gayrimenkel,
cayrimeniul projesi veya bie gryrimenhule boih hak ve fnydatarm deferiemes)” hizmet verme yetkn:
veriimes: uygun goriimiigdr

Kurules yutkilendinien deferieme hursloglan, Fasyetienn: Yancimelide yer slaa usul ve
esasiara gore ylrUtmek ve bu kapsamds Yometmehite yor alan yibdmidlaklen yerme getimmek
corundadie. By yikGmidiiiler srasada Yasermelifin 22 inci maddesinde Kurumumuza yapilacak
bilditimlere ilighin Wﬂaﬂnhhywwumm*ncb&mgd.&'*
verine petmilmest, mevziata syhnliga scbebevet verlmemes: bakmwdan dnem arz ctmektedir 3411
sayth Bankacifik Kanuruaen 36 no maddesi wyaraca da. chic warafinura pindenien baldinm formunen
Aralsk ve Haziran ddoemien olmak fzere yilds = defa gl ddasm somuau Bkip eden 1S gun wenisinde
Kurumumazs goodeniimes: gerekmekiedin.

Difer taraftan. Kurulue 07042011 tach ve 4151 ssyh Karan de ~Yoacmehk syarinca
;ahwmwmwmmumm
hazilatiwacaklan ve Sermaye Pryasas Korsle Gayrmenial Dedeckome Uzzanhs Loans buluamayan
kisilerin, Ydnctmeligin 3 Gacs maddesinia (1) berdinde belinilen dejierieme faliyeti ile wtigal eden
personel tanmminda yer alsm sischiden agmalanta, bs durums leviik edeesk beigeiern dokimante
=Muughmmmvmsnemrmm
angorilen hékimiern batse koms kipler m de wygelarmasma ve dolysnis ba keplena andlan
maddeicr harpundeki durverlarmn da yme Mgk jirketier taafindan ukip odilmesioe. ba kisikr
mkmmmwmmmmsmwumi@um
hakkinda Ydoctmeligin 19 uncs maddesaim {1} samenh fikrasinm (2) bendinin nygulanman yoluna
gidilecegi honusurds Ydactmelik cyariaca yetkilendxrilmiy dejerieme sirketlering duyurs yapiimasna
Karar venimiste

&MMMMMhWWUoW@;MI
mmmbmmuwmvmahsmm-mwu@h
mkﬁkkdmpw-gnnmhm&himnie&ibdghhm-nm:uebu
kistlerin Ydnctme!igin bagmsalgs iiskin S ve 6 ncy maddcierinde dagérilen hikmiere uyumuniun
m«amismmm:“@.umwmmmm
aykin durumisr e Rarylapieas: halinde Swketna hekinds Yonstmelipn 19 sacu maddesinin (1)
numarall frkrasien (a) bencinm wygulirman yolms pdilmes 352 koosy olabslecekis

Difier taaftan Srketinizin yetulendinidih deferieme faalyetine Jghia olask 411 sawils
mmmm#&-wwmmxw
m-ummyaawmmwme&mwmm iligkia
raporfann matba olarak saklarsras: ronmboder.

Bilg) edimimesim ve geredani Nea cleran.

/nglr DALGIC
D‘u' ' W
Fk: Bilduim Formu (2 sayfa)

UK e NociFE Kk ludore (280 ANSARA
KEsnnsadm b iihaie
Wee et wires naa A vrr e
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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayt s RO21SPKOI5. a6 9051 30 0572008
Koou : Lan yao

ANREVA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A,
Hogdere Cad, No: 18473
Cankays ANKARA

Hgi; 22.02 2008 tarihli yazimz

lgi"de kayth yuzimizda; Sirketinizin, Kuralumuzun Seri: VITL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas) Mevruat Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verocek Sicketler ile Bu
Sirketlorin - Kurulea  Listeye  Alinmalanna  [iskin  Esaslar  Hakkinda  Teblig  (Teblig)
pergevesinde, guyrimenkul degerleme hizmeti vermek (zere Kunilea Nsteye alinmas talep
edilmigtir, Konunun garighldogd Karul Karar Organ'nin 14,05, 2008 tanh ve 14/557 suymili
toplantisinda;  §irketinizin Tebh ¢ergevesinde deferleme hizmeti vermek (zere listoye
alimmasing karar vortlmigtir

Hu gergevede;

A) Sermaye piyasasi mevzuati uyannca yopilacak gayrimenkul degerleme fanliyetlen
kapsaminda Teblig hokumlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayncs, sermaye pryssas: meveuiti
uyarines  yapilan  degietleme aglemleninde, degerlemeys  yupanlann 01.05.2006 tarihinde
yurardige girmiy bulunan Serit VI, NodS gayilt Sermaye Plynsasinda  Uluslararos
Degerleme Standortlan Hakkinda Toblif ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Deferlome Standartlarmi aynen uymalanimn ve bunlan uygu lamakaonin zorunlu oldugu,

B) Sormaye  piyssas  mevzoat Kapsaminda  yapilacak  gaynmenkul  degerleme
fanhiyetlerinizin meveuata  uyguolufumin  Korulumuzea  wlonecefi ve mevauata  aykin
uygulsmalormzin tespit edilmesi halinde Kuorulumuz listesinden  ¢ikunimanz - yoluna
gidilebilecegl,

C) Kurulumuz web sayfusimn gayrimenkul dogerleme girketlen boltminde “genel
duyurular ve uyanlar™ baghkh kesminda yer alan strekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarsk hazrlanan siirekh bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinmn ilgili bliminde
yer verilmesi ve giincel tutulmasi gerokudi,

hususlannds bilgi edimimesim ve gereging rica edenm,
~

Hoseyin.Emee UYZER
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