2023 YILINDA

UYGULANACAK EMLAK VERGISINE ESAS DEGER
VE EMLAK VERGISi ORANLARI

1. Emlak Vergisi Oranlan

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun, 11 inci maddesinin 1 inci fikrasinin “@” bendine gore
dort yilda bir defa olmak Gzere takdir islemlerinin yapildigi yili takip eden biitce yilinin Ocak ve
Subat aylarinda emlak vergisi tarh edilecektir. 2022 yilinda vergi degeri, 2021 yiliicin yeniden
takdir edilen arsa degerleri ile miteakip yillarda dikkate alinmasi gereken artirim oranlari ve
Maliye ve Cevre ve Sehircilik Bakanliklarinca mistereken belirlenen bina insaat metrekare
bedelleri dikkate alinarak belirlenecektir. Hesaplanan vergi degerine uygulanacak emlak
vergisi oranlari asagidaki gibidir.

BUYUK SEHIRLERDE DIiGER YERLERDE
Mesken Binde 2 Binde 1
isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

2. Tasinmaz Kiltiir Varliklarinin Korunmasina Katki Payi

2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 5226 sayili Kanunla degisik 12’nci
maddesine gore, Belediyelerin gbrev alanlarinda kalan kiltir varliklarinin korunmasi ve
degerlendirilmesi amaciyla kullanilmak tzere EVK’'nin 8 ve 18. maddeleri uyarinca mukellef
hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin % 10’u nispetinde ayrica “Tasinmaz Kultlr
Varliklarinin Korunmasina Katki Payi” tahakkuk ettirilmekte ve ilgili belediyece emlak vergisiyle
birlikte tahsil edilmektedir.



3. Vergi Oranlarinin Artinmli Uygulanacag iller

Vergi oraninin artirimli uygulanacagi iller asagidaki gibidir.

Adana Kayseri
Ankara Kocaeli
Antalya Konya
Aydin Malatya
Balikesir Manisa
Bursa Mardin
Denizli Mersin
Diyarbakir Mugla
Erzurum Ordu
Eskisehir Sakarya
Gaziantep Samsun
Hatay Sanlurfa
istanbul Tekirdag
izmir Trabzon
Kahramanmaras Van

6360 sayili Kanunun Gegici 1’inci maddesinin 15’inci fikrasina gére bu Kanun ile biylksehir
olan illerin tlzel kisiligi kaldirilan koylerinde, bu fikranin yirurlige girdigi tarihten itibaren
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore alinmasi gereken emlak vergisi
ile 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca alinmasi gereken vergi,
harg ve katihm paylari 31/12/2022 tarihine kadar (bu tarih dahil) alinmaz®.

! (15) Bu Kanuna gore tiizel kisiligi kaldirilan kdylerde, bu fikranimn yiiriirlige girdigi tarihten itibaren 29/7/1970
tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gdre alinmasi gereken emlak vergisi ile 26/5/1981 tarihli ve 2464
say1li Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca alinmasi gereken vergi, harg ve katilim paylar1 31/12/2022 tarihine kadar
(bu tarih dahil) alinmaz ve 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci
fikrasiin tigiincii bendi, 23 iincli maddesinin birinci fikrasinin birinci bendi ile besinci bendi, 66 nc1 maddesinin
birinci fikrasiin besinci bendi hiikiimleri 31/12/2022 (bu tarih dahil) tarihine kadar uygulanmaya devam edilir.
Bu yerlerde igme ve kullanma sular1 i¢in alinacak iicret 31/12/2022 tarihine kadar (bu tarih dahil) en diisiik tarifenin
% 25’ini gegmeyecek sekilde belirlenir.



4. 2022 yilinda bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri

2023 yilinda uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri, Hazine ve Maliye
Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 25.08.2022 tarihli ve 31934 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 81 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile ilan edilmistir.

5. Arsa ve arazi metrekare birim degerleri

2021 yilinda, takdir komisyonlarinca 2022 yili igin asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerine iliskin takdirler yapilmistir.

Bu degerlere asagidaki adresten ulasilabilir.

https://www.gib.gov.tr/vardim-ve-kaynaklar/yayinlar/arsa-ve-arazi-asgari-metrekare-birim-

degerleri

Mikellefiyeti 2023 yilinda baslayanlarin, mikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda 2021 yilinda takdir komisyonlarinca asgari
Olglide arsa ve belirlenen bu tutarlar ile izleyen yil(lar) yeniden degerleme oraninin yarisinin
dikkate alinarak hesaplanmasi gerekmektedir.

2022 yili yenide degerleme orani, 24/11/2022 tarihli ve 32023 sayil Resmi Gazete’de
yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No:542) ile 2022 yili igin % 122,93 (ylz yirmi

iki virglil doksan (g) olarak tespit edilmistir.

6. Bina veya binalarin vergisinin, arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden az
olamamasi
Yeni insa edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden az
olamamaktadir.
Bu dlzenleme, binalarin insalarinin sona erdigi yili takip eden bitge yilindan itibaren dort yil

sire ile uygulanmaktadir.

7. Tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazinin emlak vergisi
Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazinin
emlak vergisi, kisitlamanin devam ettigi siurece 1/10 oraninda tahsil olunmaktadir.
Kisitlamanin kaldiriimasi halinde, kaldirilma tarihini takib eden bitce yilindan itibaren emlakin
vergisi, tim vergi degeri lizerinden 6denmektedir.

8. Vergi 6deme zamanlari
1319 sayili Yasanin 30’uncu maddesine gore, emlak vergisinin birinci taksidi Mart, Nisan ve Mayis

aylarinda, ikinci taksidi Kasim ayi icinde olmak Gzere iki esit taksitte 6denmektedir


https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yayinlar/arsa-ve-arazi-asgari-metrekare-birim-degerleri
https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yayinlar/arsa-ve-arazi-asgari-metrekare-birim-degerleri

