TFRS 16 Kiralamalar ve COVID-19

COVID-19’1a ilgili olarak kira odemelerinde tammnan imtiyazlarin TFRS 16 Kiralamalar
kapsaminda muhasebelestirilmesi

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB) COVID-19’un ortaya ¢ikardig1 yiiksek belirsizlik ortaminda
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin dogru ve tutarli bir sekilde uygulanmasini saglamak amaciyla, bu
siirecte kira 6demelerine yonelik taninan imtiyazlarin muhasebelestirilmesi konusunda bir duyuru yayimlamaistir.

Bu cergevede Kurumumuz tarafindan, COVID-19 nedeniyle kira ddemelerinde tanmnan imtiyazlarin ne sekilde
finansal tablolara yansitilacagi hususunda dikkate alinmas1 gereken TFRS 16 Kiralamalar ve ilgili diger Standart
hiikiimlerinin vurgulanmasi ve {ilkemizde de tutarli bir uygulama saglanmasi amaciyla bu duyuru metni
hazirlanmastir.

Bu duyuru, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nda yer alan hilkiimlere yonelik herhangi bir degisiklik
meydana getirmemedir.

Bilindigi iizere, hem diinya genelinde hem de iilkemizde COVID-19 salgininin yaratabilecegi
ekonomik olumsuzluklara karsi ¢esitli onlemler alinmaktadir. Bu 6nlemler kapsaminda lilkemizde,
vergi ve diger gesitli 6demelerin yani sira kira 6demelerinde de isletmelere bazi kolayliklar
saglanmistir. Bu ¢ercevede;

e 1/3/2020- 30/6/2020 tarihleri arasinda is yeri kira bedellerinin 6denememesi fesih sebebi
olmaktan ¢ikarilmis,

e Otel kiralamalarina iligkin irtifak hakk: bedelleri ve hasilat payr 6demeleri alt1 ay siireyle
ertelenmis,

e Faaliyetleri zorunlu olarak durdurulan is yerleri i¢gin kamu idarelerince kira bedeli tahakkuk
ettirilmemesi kararlastirilmig ve

e Teknoparklardaki kulugka sirketlerinden ve ticari isletmelerden iki ay siireyle Kira
alimmamasina karar verilmistir.

Bahsi gecen imtiyazlarin kira 6demelerinde meydana getirecegi degisikliklerin TFRS uygulayan
sirketler acisindan TFRS 16 kapsaminda finansal tablolara nasil yansitilacagi ise; bu tiir
degisikliklerin (6nemli olmasi halinde) kiralama s6zlesmesinin esas hiikiim ve kosullarinin bir
parcas1 olup olmadig1 dahil olmak iizere, ¢ok sayida faktore bagli olup muhakeme yapilmasini
gerektirmektedir.

TFRS 16°da, kira 6demelerinde meydana gelen bazi degisikliklerin, 6rnegin, kira 6ddemelerini
belirlemek icin kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen degisikliklerin
muhasebelestirilmesine iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir. Bahsi gegen sebepler disinda, kira
O0demelerinde meydana gelen bir degisikligin TFRS 16 uyarinca muhasebelestirilmesi ise, bu
degisikligin “kiralamada yapilan bir degisiklik” tanimini1 karsilayip karsilamadigina baghdir.



Kira odemelerinde meydana gelen bir degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadiginin belirlenmesi

TFRS 16’da kiralamada yapilan degisiklik, kiralama s6zlesmesinin esas (baslangigtaki) hiikiim
ve kosullarinin bir pargasi olmayan, kiralamanim kapsamindaki ya da kiralama bedelindeki bir
degisiklik olarak tanimlanmaktadir.

Isletme, kiralamanin kapsaminda bir degisikligin meydana gelip gelmedigini belirlerken,
kiraciya sozlesmeyle devredilen kullanim hakkinda bir degisiklik olup olmadigini degerlendirir.
Kiralamanin kapsamindaki degisikliklere, bir veya birden fazla dayanak varhigin kullanim
hakkinin ilave edilmesi veya sonlandirilmasi ya da sézlesmeye bagli kiralama siiresinin uzatilmasi
veya kisaltilmas1 6rnek olarak gosterilebilir. Ancak, kira ddemelerine ara verilmesi ya da Kira

odemelerinde indirim yapimasi, tek basina Kiralamanin kapsamindaki bir degisiklik olarak
nitelendirilmemektedir.

Diger taraftan igletme, kiralama bedelinde bir degisikligin meydana gelip gelmedigini
degerlendirirken, kira 6demelerinde meydana gelen degisikliklerin etkisini toplu sekilde dikkate
alir. Ornegin, kiracinin ii¢ aylik bir dénem igin kira 6demesi yapmamas1 durumunda, daha sonraki
donemler i¢in kira 6demelerinin, kiralama bedelinde bir degisiklik meydana getirmeyecek sekilde
daha sonraki donemler i¢in kira 6demeleri orantili olarak artirilmis olabilir.

Kiralamanin kapsaminda ya da kiralama bedelinde bir degisikligin meydana gelmemesi
durumunda, kiralamada yapilan bir degisiklik de s6z konusu olmayacaktir.

Kiralamanin kapsaminda ya da kiralama bedelinde bir degisiklik olmasi durumunda ise isletme,
s0z konusu degisikligin, kiralamanin esas hiikiim ve kosullarinin bir parcasi olup olmadigini
degerlendirir. Isletme bu degerlendirmeyi yaparken, TFRS 16’nin 2’nci paragrafini uygulayarak
s6zlesmenin hiikiim ve kosullarimi ve ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate alir. {lgili durum ve sartlar
ise; sozlesme ile kiralama sdzlesmelerinin tabi oldugu mevzuat: kapsayabilir. Ornegin, kiralama
sozlesmelerinde ya da ilgili mevzuatta, belirli olaylarin meydana gelmesi ya da belirli sartlarin
ortaya ¢ikmasi halinde, ddemelerde degisiklik yapilmasini gerektiren hiikiimler yer alabilir.
Bununla birlikte, tilkemizde oldugu gibi COVID-19 salgin1 sebebiyle kamu idarelerince alinan
onlemler, esas sozlesme ya da ilgili mevzuatta yer alan hiikiimlerin -miicbir sebepler gibi- hukuki
acidan yorumlanmasiyla ilgili olabilir. Esas sozlesmedeki ya da ilgili mevzuattaki hiikiimler sonucu
kira 6demelerinde meydana gelen degisiklikler, bu hiikiimlerin etkileri (COVID-19 salgini gibi bir

olaydan kaynaklanmasi gibi) daha énceden tasavvur edilmemis olsa dahi, kiralamanin esas hiikiim
ve kosullarinin bir parcasidir. Dolavisivla bovle bir durumda, TFRS 16 'nin amaclar: bakimindan

kiralamada yapilan bir degisiklik soz konusu degildir.

Ote yandan, kira O6demelerinde meydana gelen bir degisikligin, kiralamada yapilan bir
degisiklikten kaynaklanmasi durumunda, kiracinin TFRS 16’nin 44-46’nc1 paragraflarini; kiraya
verenin ise 79-80’inci paragraflarini ya da 87°nci paragrafin1 uygulamasi gerekmektedir.



Kira édemelerinde meydana gelen degisikliklerin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamast

Kira 6demelerinde meydana gelen bir degisikligin, kiralamada yapilan bir degisiklikten
kaynaklanmamasi durumunda, s6z konusu degisiklik genellikle degisken kira 6demesi olarak
muhasebelestirilecektir. Boyle bir durumda, kiraci, TFRS 16’nin 38’inci paragrafini uygular ve
kira 6demelerinde taninan imtiyazin etkisini kar veya zarara yansitir. Faaliyet kiralamasi agisindan
ise, kiraya veren bu imtiyazin etkisini, daha diisik bir tutarda kira geliri muhasebelestirmek
suretiyle finansal tablolarina yansitir.

Kira yiikiimliiliigiiniin kismen ortadan kalkmasi

Kira 6demelerinde meydana gelen bir degisikligin, sdzlesmede belirlenen kira yiikiimliiligiiniin
kismen ortadan kalkmasiyla sonuglanmasi durumunda (6rnegin, kiracinin spesifik olarak
belirlenmis bazi 6demeleri yapma yiikiimliliigi yasal olarak sona erebilir); kiraci, TFRS 9
Finansal Araglarin 3.3.1 paragrafin1 uygulayarak, kira yikiimliiliigiiniin kismen finansal tablo
dis1 birakilmasina iligkin sartlarin karsilanip karsilanmadigini degerlendirir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Kullanim hakki varliklarinin (kiracilar bakimindan) ve faaliyet kiralamasina konu olan maddi
duran varlik kalemlerinin (kiraya verenler bakimindan) deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi
belirlenirken TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii uygulanir. COVID-19 salgini sonucunda Kira
O0demelerinde imtiyaz taninmasina yol acan kosullarin, varliklarin deger diisiikliigline ugramis
olabilecegini gostermesi muhtemeldir. Ornegin, kira ddemelerinde imtiyaz tanman dénemde,
kazanglarda meydana gelen azaliglar, ilgili kullanim hakki varliklarinin deger diisiikliigiine
ugramis olabilecegine iliskin bir gosterge olabilir. Benzer olarak, COVID-19 salgininin uzun
vadeli etkileri, kullanim hakki varliklarinin beklenen ve devam eden ekonomik performanslarini
etkileyebilir. Kiraya verenlerin ayrica, ornegin, kira alacaklarina iligkin herhangi bir deger
diisiikliiglini muhasebelestirirken, TFRS 9’un ilgili hiikiimlerini g6z oniinde bulundurmast
gerekecektir.

Agiklamalar

Kiraci ile kiraya verenlerin ayrica, hem TFRS 16’daki hem de TMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu gibi diger TFRS’lerde yer alan aciklama hiikiimlerini uygulamalar1 gerekmektedir.
Ornegin, TFRS 16 uyarinca kiraci ve kiraya verenlerin, kiralamalarin isletmenin finansal durumu,
finansal performansi ve nakit akislar {izerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan
degerlendirilmesinde esas teskil edecek bilgileri agiklamalar1 gerekmektedir. Ag¢iklanan bilgilerin
ayrica, kira 6demelerinde COVID-19 nedeniyle meydana gelen degisikliklerin, isletmenin finansal
durumu ve finansal performansi iizerindeki etkisinin kullanicilar tarafindan anlagilmasini
saglayacak yeterlilikte de olmasi gerekmektedir (bakiniz: TMS 1’in 31’inci paragrafi).

Bununla birlikte, Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB), COVID-19 salginyla ilgili
olarak kira 6demelerinde taninan imtiyazlarin kira s6zlesmesinin esas hiikiim ve kosullarinin bir
parcast olup olmadiginin belirlenmesi hususunda isletmelerin muhakemede bulunurken



yasayacagi zorluklar1 g6z 6niinde bulundurarak konuyu, 17 Nisan 2020 tarihinde yapacagi toplanti
giindemine eklemistir. Bu kapsamda TASB, COVID-19 salgini nedeniyle kira 6demelerinde
erteleme veya indirim yapilmasi ya da bu 6demelerin iptal edilmesi suretiyle taninan imtiyazlarin,
kiracilar tarafindan degisken kira 6demesi olarak finansal tablolara nasil yansitilacagi hususunda
rehberlik saglamak amaciyla bir uygulama 6rnegi hazirlamistir.

Bu dogrultuda, tilkemizde de isletmelerimizin kira 6demelerinde kendilerine taninan imtiyazlari
finansal tablolarina yansitmasi hususunda kolaylik saglamasi amaciyla bahsi gegen uygulama
ornegine bu duyurunun Ekinde yer verilmistir.

Bununla birlikte, COVID-19 Salgininin TFRS 9 Uyarinca Beklenen Kredi Zararlarinin
Hesaplanmasina Etkisi konusunda yayimlanan duyuruya da asagidaki linkten ulasilabilir:

https://www.kgk.gov.tr/ContentAssignmentDetail/4658/COVID-19-Salg%C4%B1n%C4%B1n%C4%B1n-
TFRS-9-Uyar%C4%B1nca-Beklenen-Kredi-Zararlar%sC4%B1n%C4%B1n-Hesaplanmas%C4%B1na-Etkisi

Kamuoyununa duyrulur.


https://www.kgk.gov.tr/ContentAssignmentDetail/4658/COVID-19-Salg%C4%B1n%C4%B1n%C4%B1n-TFRS-9-Uyar%C4%B1nca-Beklenen-Kredi-Zararlar%C4%B1n%C4%B1n-Hesaplanmas%C4%B1na-Etkisi
https://www.kgk.gov.tr/ContentAssignmentDetail/4658/COVID-19-Salg%C4%B1n%C4%B1n%C4%B1n-TFRS-9-Uyar%C4%B1nca-Beklenen-Kredi-Zararlar%C4%B1n%C4%B1n-Hesaplanmas%C4%B1na-Etkisi

EK: Degisken Kira Odemelerinin Muhasebelestirilmesine Iliskin Ornek!

A Isletmesi ile B Isletmesi, aylik olarak 1006 tutarinda kira 6demesi yapilmasini éngéren bir kiralama sézlesmesi yapmuslardir. 31 Mart 2020 tarihi itibartyla, A
Isletmesinin 2.000% tutarinda kira yiikiimliiliigii bulunmaktadir.
Kolaylik saglamasi agisindan su varsayimlar yapilmistir: (i) Kira yiikiimliiligiine iliskin olarak aylik 20% tutarinda faiz gideri tahakkuk etmektedir, (ii) Kira
odemelerinde bir ayda meydana gelen 100b tutarindaki diistisiin daha sonraki ayda 100b tutarinda artigla devam etmesi sadece 6demelerin zamanlamasini
etkilemektedir ve (iii) Kullanim hakki varligina iliskin muhasebelestirme islemlerine yer verilmemektedir. Ornekte, dort farkli durum igin kira yiikiimliiliigiiniin nasil
muhasebelestirilecegi ele alinmaktadir: Ik durumda kira 6demelerinde higbir degisiklik olmamustir. Diger ii¢ durumda ise 6rnek asagidaki sekilde degisen durumlara

uyarlanmgtir.

Kira 6demelerinde hicbir
degisikligin olmamasi

Kira 6demelerinin iptal edilmesi
Mart-Mayis 2020 arasinda hi¢ kira
odemesi yaptimamasi

Kira 6demelerinin ertelenmesi
Mart-Mayis 2020 arasinda hi¢ kira
odemesi yapiimamasi

Haziran-Agustos 2020 arasinda 200 TL
kira odemesi yapilmasi

Kira 6demelerinin bir kisminin iptal
edilmesi, bir kisminin ertelenmesi
Mart-Mayis 2020 arasinda hi¢ kira
odemesi yapilmamasi

Haziran-Agustos 2020 arasinda 160 TL
kira odemesi yapilmasi

Mart-Mayis 2020 arasindaki 3 ayhk
donem

Mart-Mayis 2020 arasindaki 3 ayhk
donem

Mart-Mayis 2020 arasindaki 3 ayhk
donem

Mart-Mayis 2020 arasindaki 3 ayhk
donem

Kira Yikiimlilagii (100*3) 300 Kira Yikiimlilagii (100*3) 300 - Kira Yikiimliligi (40*3) 120
Kasa 300 Diger Finansal Gelirler 300 | - Diger Finansal Gelirler 120
(Negatif degisken odemeler) (Negatif degisken odemeler)
Finansman Giderleri 60 Finansman Giderleri 60 Finansman Giderleri 60 Finansman Giderleri 60
Kira Yikiimliligi 60 Kira Yiikiimliligi 60 Kira Yikiimliiligi 60 Kira Yikiimliligii 60
31 Mayis 2020 itibariyla kira |31 Mayis 2020 itibariyla kira |31 Mayis 2020 itibariyla kira | 31 Mayis 2020 itibarniyla Kkira

yiikiimliiliigii: 1.760 TL

yiikiimliiliigii: 1.760 TL

yiikiimliiliigii: 2.060 TL

yiikiimliiliigii: 2.060 TL

Haziran-Agustos 2020 arasindaki 3
aylik donem

Kira Yiikiimliliigi (100%3) 300
Kasa 300

Finansman Giderleri 60
Kira Yikiimliligi 60

Haziran-Agustos 2020 arasindaki 3
ayhik donem

Kira Yiikiimliligi (100*3) 300
Kasa 300

Finansman Giderleri 60
Kira Yikiimliligi 60

Haziran-Agustos 2020 arasindaki 3
ayhik donem

Kira Yiikiimliiligi (200*3) 600
Kasa 600

Finansman Giderleri 60
Kira Yikiimliligi 60

Haziran-Agustos 2020 arasindaki 3
ayhik donem
Kira Yikiimliliga (160*3) 480

Kasa 480
Finansman Giderleri 60
Kira Yikiimlilagii 60

31 Agustos 2020 itibariyla Kkira
yiikiimliiliigii: 1.520 TL

31 Agustos 2020 itibariyla Kkira
yiikiimliiliigii: 1.520 TL

31 Agustos 2020 itibariyla Kkira
yiikiimliiliigii: 1.520 TL

31 Agustos 2020 itibariyla Kkira
yiikiimliiliigii: 1.520 TL

1 COVID-19 Salginyla {lgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlarin Muhasebelestirilmesine iliskin Bilgi Notu.
(Erisim:https://cdn.ifrs.org/-/media/feature/meetings/2020/april/iashb-supplementary-meeting/ap32b-impact-of-covid-19-on-board-timelines.pdf)



https://cdn.ifrs.org/-/media/feature/meetings/2020/april/iasb-supplementary-meeting/ap32b-impact-of-covid-19-on-board-timelines.pdf

