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TEBLIG

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA iLiSKiN ESASLAR
TEBLIGIi (I11-48.1)’NDE DEGISIiKLiK YAPILMASINA
DAIR TEBLIG (I1I-48.1b)

MADDE 1 — 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Tliskin Esaslar Tebligi (III-48.1)’nin 11/A maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis,
altinci fikrasinin (f) bendi yiiriirliikten kaldirilmis, ayni maddeye mevcut yedinci fikradan sonra gelmek iizere
asagidaki sekizinci ve dokuzuncu fikralar eklenmis ve miiteakip fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(1) Miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarin kuruluslarinin veya
esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden iki yil i¢inde faaliyetlerin yiriitiilebilmesi igin
gerekli olan mekan, donanim ve personeli temin ederek organizasyonu kurmalari, portfoyiinde yer alan varliklarin
niteliklerinin ve ortaklik aktif toplami iginde sahip olduklar1 agirliklarin belirtilen niteliklere ve sinirlamalara
uygunlugunu saglamalar1 ve bu durumu tevsik edici bilgi ve belgeleri Kurula iletmeleri gereklidir.”

“(8) Miinhasiran altyap1 yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarin sadece altyapi
tesislerine iliskin sahip olduklar1 iiretim lisans1 veya benzeri baska imtiyazlar kapsaminda faaliyette bulunmalari
halinde, bu ortakliklar tarafindan 5 inci maddenin ikinci fikrasinda yer alan oranin saglanmasi, 6 nc1 maddenin birinci
fikrasinda yer alan, esas sozlesmede ortaklik aktif toplaminin asgari %75’inin altyap: yatirim ve hizmetlerinden
olusacaginin belirtilmesi ve 24 iincli maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin saglanmasi zorunluluklar
aranmaz.

(9) Miinhasiran altyap1 yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek tizere kurulan veya bu ortakliklara
doniisen ortakliklar igin, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Kurumsal Yonetim Tebligi (II-
17.1)’nde diizenlenen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iligkin hiikiimler uygulanir. Kurumsal Yonetim Tebligi (I1I-
17.1)’nde teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iliskin hiikiimlere aykir1 teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin anilan
hiikiimlere uygun hale getirilmesine yonelik olarak verilen siire, altyap1 yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii
isletmek {izere kurulan veya bu ortakliklara doniisen ortakliklar i¢in kuruluslariin veya esas sdzlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescili ile baglar.”

MADDE 2 — Ayni Tebligin 17 nci maddesinin ikinci ve {iglincii fikralar1 agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulu nezdinde kurulan komitelerde sadece dort yillik
yiiksek 6grenim kurumlarindan mezun olmus yonetim kurulu iyeleri ile tiizel kisi yonetim kurulu {iyeleri tarafindan
TTK’nin 359 uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda belirlenen dort yillik yiiksek 6grenim kurumlarindan mezun
olmusg gercek kisiler gorev alabilir.

(3) Yonetim kurulu iiyeligi gérevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamaya iligkin karar, atanan kisinin
birinci fikrada yer alan sartlar1 sagladigini tevsik edici belgelerle birlikte atamay1 takip eden en geg¢ 10 ig giinii iginde
SPL’ye gonderilir. Tiizel kisi yonetim kurulu iiyeleri tarafindan TTK’nin 359 uncu maddesinin birinci fikrasi
kapsaminda belirlenen gercek kisiler, belirlenen kisinin ikinci fikrada yer alan ilgili sartlar1 sagladigini tevsik eden
belgelerle birlikte, TTK’nin 359 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda yapilan tescile iliskin ilani takip eden en
gec 10 is giinii iginde SPL’ye bildirilir.”

MADDE 3 — Ayni Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“r) Ortaklik portfoyiine dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfoye
dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir. Ortakligin miilkiyetinde bulunan arsa ve araziler {izerinde
metruk halde bulunan, herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak
belirtilmis yapilarin bulunmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit
ettirilmis olmasi ve s6z konusu yapilarin yikilacagmin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde
gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde ilk ciimlede belirtilen sart aranmaz.”

MADDE 4 — Ayni1 Tebligin 23 {incii maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“f) Iliskili taraflarina herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan bor¢ veremezler.”

MADDE 5 — Ayni Tebligin 27 nci maddesinin dordiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(4) Minhasiran altyapr yatirnm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklar, altyap: tesislerine
iligkin {iretim lisansina veya benzeri bagka imtiyazlara sahip olmak kosuluyla s6z konusu tesislerde gergeklestirilecek
anilan lisansa ve/veya imtiyaza baglh faaliyetleri dogrudan kendisi yiiriitebilir.”

MADDE 6 — Ayn1 Tebligin 30 uncu maddesine mevcut birinci fikradan sonra gelmek iizere asagidaki ikinci



fikra eklenmis ve miiteakip fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(2) Ortakliklar, sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagl ortakliklarinin portfdylerinde yer alan
gayrimenkul yatirimlarinin finansmani amaciyla, kendi portfoyiindeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirl
ayni haklar tesis ettirebilir ve s6z konusu bagli ortakliklari lehine teminat, garanti ve kefalet verebilirler.”

MADDE 7 — Aym Tebligin 34 iincii maddesine mevcut birinci fikradan sonra gelmek tizere agagidaki ikinci
ve Uglincii fikralar eklenmis ve miiteakip fikralar buna gore teselsiil ettirilmis ve teselsiil ettirilmis halinin yedinci
fikrasinda yer alan “Uciincii” ibaresi “Besinci”, “dérdiincii” ibaresi “altinc1” seklinde degistirilmistir.

“(2) Ortaklik portfoyiinde bulunan devam etmekte olan veya tamamlanmig gayrimenkul projeleri kapsaminda
yer alan bagimsiz boliimlerin satis igslemlerinde, s6z konusu bagimsiz béliimlerin rayi¢ degerlerinin ortakligin hesap
doneminin son ii¢ ay1 igerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g) bendi kapsaminda
yaptirilacak deger tespiti islemine kadar anilan degerleme raporunun kullanilmasi miimkiindiir.

(3) Ortaklik portfoyiinde bulunan ve kiraya verilen aligveris merkezi, iy merkezi, ticari depo, ofis binasi, sube
gibi yapilarin kira degerlerinin tespitinin boliim bazinda ayr1 ayri yaptirilmasi yerine yapinin biitiinii i¢in tek bir deger
takdir edilmesi sekliyle de yaptirilmast miimkiindiir. Kiracinin ortakligin iliskili tarafi olmas1 halinde ise iligkili tarafa
kiraya verilen boliime iligkin kira degerinin tespitinin yaptirilmasi zorunludur. Anilan yapilarin rayig kira bedellerinin
ortakligin hesap déneminin son {i¢ ay1 igerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g)
bendi kapsaminda yaptirilacak deger tespiti islemine kadar kiraci degisikligi ya da kira sdzlesmesinin yenilenmesi
durumlarinda anilan degerleme raporunda tespit edilen degerin kullanilmas1 miimkiindiir.”

MADDE 8 — Ayni Tebligin 40 mnc1 maddesinin {igiincii fikrasinin (¢) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“¢) 37 nci maddenin birinci fikras1 kapsamina giren alim, satim veya kiralama iglemleri ile ortakligin kamuya
acikladig1 son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %2’sini gegen alim, satim veya kiralama iglemlerini, en
gee islemin yapilmasimi takip eden ilk is glinii i¢inde, ortakligin kamuya agikladig1 son finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin %2’sini gegmeyen alim, satim veya kiralama islemlerini ise toplu olarak en ge¢ hesap doneminin
bitimini izleyen 10 is giinii igerisinde,”

MADDE 9 — Ayni Teblige asagidaki gegici madde eklenmistir.

“Kar dagitimina iliskin gecis hiikmii

GECICi MADDE 3 — (1) 45 inci maddenin ikinci fikras1 hiikmii miinhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyii igleten ortakliklar i¢in 31/12/2017 tarihine kadar uygulanmaz.”

MADDE 10 — Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 11 — Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiriitiir.



