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TEBLIG

Sermaye Piyasas1 Kurulundan:

GAYRIMENKUL SERTIiFiKALARI TEBLIiGIi (VII-128.2)’NDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (VII-128.2b)

MADDE 1 - 5/7/2013 tarihli ve 28698 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi
(V1I-128.2)’nin 3 tincli maddesinin birinci fikrasinin (m) ve (u) bentleri agsagidaki sekilde degistirilmis, ayni fikraya
(y) bendinden sonra gelmek iizere asagidaki (z) bendi eklenmis ve diger bentler buna gore teselsiil ettirilmis, teselsiil
ettirilen (dd) ve (ee) bentleri yiirtirlikten kaldirilmstir.

“m) Hak sahibi: 6306 sayili Kanun, 2985 sayili Kanun ve 775 sayili Kanun kapsaminda kentsel doniisiim
amagli proje yiiriitillen alanlarda, taginmazlar iizerinde hak sahibi oldugu ilgili kurumlarca tespit edilen ve uzlagsma
saglanan kisileri,”

“u) Tali edim: Tali edim ifa siiresi icerisinde izahname veya ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde
ihrage tarafindan tali edime konu gayrimenkul sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz boliimlerin satilmasi ve elde
edilen satis tutarmin gayrimenkul sertifikasi sahiplerine, sahip olduklar1 gayrimenkul sertifikalar1 oraninda
dagitilmasini,”

“z) Yapt denetim kurulusu: 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanunda tanimlanan
Bakanliktan aldig1 izin belgesi ile miinhasiran yapi denetimi gorevini yapan, ortaklarinin tamami mimar ve
miihendislerden olusan tiizel kisiyi,”

MADDE 2 — Ayni Tebligin 4 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 4 — (1) Gayrimenkul sertifikalari, bir veya birden fazla gayrimenkul projesinin belirli bagimsiz
boliimlerini veya bagimsiz boliimlere iligkin belirli bir alan birimini temsilen agagidaki esaslar gergevesinde ihrag
edilebilir.

a) Gayrimenkul projesinin belirli bagimsiz boliimlerini temsilen gergeklestirilen ihraclarda, her bir bagimsiz
boliime karsilik gelen gayrimenkul sertifikas1 adedinin ihra¢ 6ncesinde belirlenmesi zorunludur.

b) Gayrimenkul projesinin bagimsiz bdliimlerine iligkin belirli bir alan birimini temsilen gerceklestirilecek
ihraglarda ise, ihrag¢1 tarafindan asli edimin yerine getirilmesi sirasinda ayni alan birimine sahip bagimsiz boliimler
arasinda blok, kat, cephe ve malzeme farkliliklar1 gibi nedenlerle serefiye talep edilebilir. Serefiye talep edilmesi
durumunda, asli edim sirasinda yatirnmcilardan talep edilecek serefiye tutarlarinin veya ihra¢ aninda belirlenmis
serefiyenin asli edim yerine getirilirken hangi esaslara gore diizeltilerek uygulanacaginin, bagimsiz boliimlerle
iliskilendirilerek izahname veya ihrag belgesinde agiklanmasi zorunludur.

¢) Gayrimenkul sertifikasi ihracina konu edilen bagimsiz boliimler {izerinde edimlerin yerine getirilmesini
engelleyecek nitelikte ayni veya sahsi bir hak, haciz kaydi ile gayrimenkul projesinin esasli unsurlarina yonelik
herhangi bir ihtilafin bulunmamasi gerekmektedir.

¢) Bir bina veya blok gibi ancak biitiinii tamamlandiginda kullanilabilecek yapilarda yer alan bagimsiz
boliimlerin bir kismu ihraca konu edilemez, bunlarin tamaminin gayrimenkul sertifikasi ihracina konu edilmesi
zorunludur. 5 inci maddenin iigiincii ve dordiincii fikralar1 kapsaminda yapilan ihraglarda bu sart aranmaz.

(2) Gayrimenkul sertifikasi ihrag tutari, ihraca konu bagimsiz boliimler i¢in Tebligin 6 nc1 maddesinin birinci
fikrasi ¢ergevesinde hazirlanan degerleme raporunda takdir edilen deger referans alinmak suretiyle ihraggi tarafindan
belirlenir. Belirlenen ihra¢ tutar1 dahilinde izahnamede belirtilmesi kaydiyla ek satig yapilabilir. Ancak, izahnamede

ihra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalarinin ek satis dahil toplam tutarinin belirtilmesi zorunludur.

(3) Gayrimenkul sertifikasi ihracina konu bagimsiz boliimlerin izahname veya ihrag belgesinde belirtilen proje
bitis tarihinden 6nce tamamlanmasi ve bu durumun proje bitis tarihinden en az 15 giin dnce kamuya agiklanmasi
halinde, kamuya agiklanan yeni tarih, proje bitis tarihi olarak esas alinir. Bu durumda Kurulun kamuyu aydinlatma
diizenlemelerine uygun olarak yatirimcilara gerekli duyurularin yapilmasi sartiyla izahname veya ihrag belgesi
degisikligi gerekmez. Kanunun 8 inci maddesi hiikiimleri saklidir.

(4) Gayrimenkul sertifikalar1 yurt i¢inde halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimciya
satig suretiyle veya yurt diginda ihrag edilebilir.

(5) Ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem gérmesi ve ihragcilarm Kurula yapilacak onay
basvurusunun yani sira es zamanli olarak bu amagla borsaya basvurmalari zorunludur.

(6) Gayrimenkul sertifikalar1 ihragci tarafindan asli veya tali edimin yerine getirilmesi ve cezai sartin
O0denmesini gerektiren hallerde cezai sartin da 6denmesi suretiyle itfa edilir. Projenin ger¢eklesmemesi sebebiyle
edimlerin yerine getirilememesi durumunda ise gayrimenkul sertifikalarinin itfa bedeli ve olugabilecek cezai sartin
o0denmesi suretiyle itfa edilmesi esastir. Bu maddenin sekizinci fikrasi ile Tebligin 9 uncu maddesinin ti¢iincii fikrasi



hiikiimleri saklidir.

(7) Thraggilar tarafindan gayrimenkul sertifikalarinin ihracinm ve itfasinm Kanunun 37 nci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde belirtilen yatirim hizmet ve faaliyetinde bulunabilecek bankalar ile portfoy araciligi, genel
saklama hizmeti veya aracilik yiiklenimi faaliyetinden herhangi birini yiirlitecek olan aract kurumlar vasitasiyla yerine
getirilmesi zorunludur.

(8) Thrage1 tarafindan o6ngoriilmesi halinde gayrimenkul sertifikalari, talep eden yatirimcilardan, proje bitis
tarihinden Once, izahname veya ihrag¢ belgesinde belirtilen esaslar cercevesinde ihragginin belirleyecegi tutar veya
borsada olusan fiyat iizerinden, piyasada yeniden satilmamak sartiyla geri alinabilir.

(9) Edimlerin Teblig ve izahname veya ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara uygun olarak gerceklestirilip
gergeklestirilmediginin kontrolii amaciyla ihraggi ile edim sorumlusu arasinda Kurula bagvuru 6ncesinde sézlesme
imzalanmig olmasi zorunludur. Edim sorumlusu tarafindan;

a) Edimlerin izahname veya ihra¢c belgesinde belirtilen esaslara uygun olarak gergeklestirilip
gergeklestirilmedigi,

b) Tali edimin ifas1 amaciyla yapilan satiglarda satis fiyatlarinin Tebligde yer alan esaslara, degerleme
raporlarina ve piyasa kosullarina uygun olup olmadig,

¢) Tali edimlerde yatirimcilara aktarilan tutarlarmn satis bedeline uygun olup olmadigi,

hakkinda halka arz yoluyla yapilan ihraglarda proje bitis tarihini takip eden ticer aylik, halka arz edilmeksizin
yapilan ihraglarda ise altigar aylik periyotlar halinde Uluslararasi Denetim ve Giivence Standartlar1 Kurulu tarafindan
yayimlanan 4400 numarah Finansal Bilgilerle ilgili Uzerinde Mutabik Kalinan Prosediirlere iliskin Uluslararas:
Hizmet Standardina uygun giivence raporu hazirlanarak ihraggiya iletilir ve ayn1 giin ihragei tarafindan KAP’ta ilan
edilir. Edim sorumlusu, giivence raporunun hazirlanmasi amaciyla ihrag¢idan belirli araliklarla satisa konu boliimlere
iligkin degerleme raporu hazirlanmasini ve ihraca konu edilmeyen bdliimlerin satis fiyatlarina iligkin bilgilerin
kendisine verilmesini talep eder. Bu hususlara edim sorumlusu ve ihragg1 arasinda imzalanacak sdzlesmede yer verilir.
Edim sorumlusu raporunda, bu fikranin (a), (b) ve (c) bentleri uyarinca yapilan incelemeler sonucunda yatirimeilar
aleyhine durumlarin tespit edilmesi durumunda, yatirimcilarin zararinin ihragg1 tarafindan nasil tazmin edilecegi ve
yatirimeilarin haklarina iliskin esaslara izahname veya ihrag belgesinde yer verilir.

(10) Edimlerin izahname veya ihra¢c belgesinde belirtilen esaslar g¢ercevesinde yerine getirilmemesi
durumunda, yatirimeilara ihra¢ asamasinda belirlenen ve izahname veya ihra¢ belgesinde yer verilen cezai sartin
6denmesi zorunludur.

(11) Gayrimenkul projesinin tamamlanmasi amaciyla diger finansman imkanlarinin kullanilmas: durumunda,
yalnizca gayrimenkul sertifikasi ihracma konu edilmeyen bagimsiz boliimler teminat verilebilir. Gayrimenkul
sertifikasi ihracina konu bagimsiz boliimler, ihraggiin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi
halinde dahi amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da
dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

(12) Kurul itfa bedelinin ve olusabilecek cezai sartin yatirimcilara 6denmesinin bir banka tarafindan garanti
altina alinmasini, yurt i¢inde satigin yalnizca nitelikli yatirimcilara yonelik olarak yapilmasini veya gayrimenkul
sertifikalarinin derecelendirilmesini talep edebilir.

(13) Gayrimenkul projesinin tamamlanmasi igin sigorta yaptirilmasi miimkiindiir. Bu durumda, Kurulca bu
maddenin 12 nci fikrasinda belirtilen ek yiikiimliiliikler aranmaz.

(14) Edimleri yerine getirilen veya itfa bedeli yatirimciya 6denen veya yatirimcilardan talep halinde piyasada
yeniden satilmamak sartiyla geri alinan gayrimenkul sertifikalarinin iptali talebiyle yetkili kurulus tarafindan derhal
MKK’ya bagvurulur.”

MADDE 3 — Ayn1 Tebligin 5 inci maddesinin {iglincii ve dordiincii fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmis ve
maddeye agagidaki besinci fikra eklenmistir.

“(3) TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi veya bunlarin bagh ortakliklar1 ve istiraklerinin ihragg1 olmasi
durumunda;

a) Birinci fikranin (a), (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen sartlar aranmaz.

b) Yatirimcilarin, ayni projeden dogrudan konut edinen kisiler ile esit haklara sahip olacagina iligkin gerekli
s0zlesme veya diizenlemelerin yapilmasi veya Kurulca kabul edilebilecek diger tedbirlerin alinmasi zorunludur.

c¢) Talep edilmesi halinde Kurulca Tebligde aranan diger sartlardan muafiyet verilebilir.

(4) TOKI, iller Bankas1 Anonim Sirketi ve bunlarin bagh ortakliklar1 ve istiraklerinin ihragc1 olmadigi ancak
tamamen veya kismen sahip oldugu arsa ve arazilerin gayrimenkul projesine konu edildigi ihraglarda;

a) Birinci fikranin (b) bendindeki sart aranmaz.

b) TOKI, iller Bankas1 Anonim Sirketi veya bunlarin bagl ortakliklar1 ve istirakleri ile ihragg1 arasinda
yapilacak sozlesmelerde, yatirimcilarin, ayni projeden dogrudan konut edinen kisiler ile esit haklara sahip olacagina



iligkin hiikiimlere yer verilmesi veya Kurulca kabul edilebilecek diger tedbirlerin alinmasi zorunludur.

¢) Thrageinm gayrimenkul projesinin ihraca konu edilen bagimsiz bolimlerini tamamlayamamasi durumunda
bu béliimler TOKI, Iller Bankasi Anonim Sirketi veya bunlarm bagh ortakliklar1 ve istiraklerinin projenin
tamamlanmasi i¢in imzaladiklari s6zlesmedeki esaslara gore tamamlanir.”

“(5) Sermayelerinin % 51 veya daha fazlasi dogrudan veya dolayli olarak kamuya ait olan ihraggilarca
gergeklestirilecek gayrimenkul sertifikasi ihraglart i¢cin Kurulca Tebligde aranan sartlar, istenilen bilgi ve belgeler ile
Kurulun diger diizenlemelerinde aranan sartlardan talep iizerine muafiyet verilebilir.”

MADDE 4 — Aym Tebligin 6 ncit maddesinin ikinci, tigiincii ve dordiincii fikralari asagidaki sekilde
degistirilmis ve maddeye asagidaki besinci fikra eklenmistir.

“(2) Edimlerin ilgili ifa siireleri icerisinde yerine getirilemeyeceginin anlasilmasi durumunda veya Kurulca
uygun goriilecek diger asamalarda, yapt denetim kuruluslari tarafindan projeye iligkin olarak bir fizibilite raporu
hazirlanir. Bu raporda asgari olarak, projenin mevcut tamamlanma diizeyi ile bitirilmesi igin gerekli olan siire ve
tahmini maliyet hakkinda bilgi verilir.

(3) Thragtan elde edilen fonlarin insaat ilerleme esasmna gore ihracciya aktarilabilmesini teminen yap1 denetim
kuruluglart tarafindan ingaat ilerleme raporlari diizenlenir.

(4) Tebligin 5 inci maddesinin iiciincii ve dordiincii fikralar1 kapsaminda yapilan ihraglarda, bu maddenin
ikinci ve {i¢iincii fikralarinda sayilan raporlar yap1 denetim kuruluslar yerine baska kurumlarca hazirlanabilir.”

“(5) Yapt denetim kuruluslari, ikinci ve iigiincii fikralar kapsaminda hazirlamis olduklar fizibilite ve ingaat
ilerleme raporlarinda yer alan yanlis, yaniltici ve eksik bilgilerden bu Teblig ve Kanunun ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde
sorumludur.”

MADDE 5 — Ayn1 Tebligin 8 inci maddesinin birinci fikrasi ile tigiincii fikrasinin (c) ve (e) bentleri asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“(1) Asli edim kullanim siirelerinin bitimini takiben asli edim talebiyle bagvurmayan veya basvurmasina
ragmen izahname veya ihra¢ belgesinde asli edimin yerine getirilmesi i¢in Ongdriilen sartlar1 yerine getirmeyen
yatirrmeilarin, tali edimi talep ettikleri kabul edilir. Tali edime konu gayrimenkul sertifikalarina karsilik gelen
bagimsiz boliimler ihrage1 tarafindan, edimlere iliskin taleplerin alindigi tarihten vadeye kadar olan siirede satilabilir.”

“c) Tali edime konu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen satis tutari, tali edim ifa siiresi boyunca tali
edime konu bagimsiz bdliimlerin tamami satilincaya kadar vekilin 6zen borcu gergevesinde yetkili kurulus tarafindan
devlet tahvili, hazine bonosu, Hazine Miistesarliginca ihra¢ edilen kira sertifikalari, mevduat veya katilma hesab1
olarak veya Kurulca uygun goriilecek diger sermaye piyasasi araglarina yatirilmak suretiyle yatirimcilar adina
degerlendirilir ve bagimsiz bdlimlerin tiimiiniin satiginin tamamlanmasii takip eden 2 is gilinii icerisinde
yatirimetilarin hesaplarina sahip olduklar1 gayrimenkul sertifikasi oraninda aktarilir. Tebligin 5 inci maddesinin ti¢lincii
ve dordiincii fikralar kapsaminda yapilan ihraglarda, satis tutar1 TOKI, Iller Bankas: Anonim Sirketi veya bunlarm
bagl ortakliklar1 ve igtirakleri tarafindan yatirimcilar adina degerlendirilebilir.”

“e) Tali edim ifa siiresi bitis tarihi itibariyla satilamayan bagimsiz bdlimlerin olmast durumunda, bu bagimsiz
boliimlere karsilik gelen gayrimenkul sertifikalarmin itfasina iliskin olarak ihragg1 tarafindan yatirimcilara yapilacak
o0demelerde, gayrimenkul sertifikalarinin vade tarihinden onceki ii¢ aylik donemde borsada olugan agirlikli ortalama
fiyatlarin ortalamasi esas aliir. Bu fiyatlarin hesaplanamamasi veya hesaplanan fiyatlarin saglikli olusmadiginin
Borsa veya Kurulca tespiti halinde s6z konusu bagimsiz boliimlerin degerinin tespiti i¢in bir degerleme raporu
hazirlanir ve yatirimcilara yapilacak édemelerde bu degerleme raporunda tespit edilen deger esas alinir. Ayrica s6z
konusu bagimsiz boliimler, hazirlanacak degerleme raporunda tespit edilen degerden asag1 olmamak sartiyla ihrag¢inin
iligkili taraflarina satilabilir. Bu bent kapsaminda yatirimcilara yapilacak 6demeler, tali edim ifa siiresinin bitimini
takip eden 10 is glinii i¢erisinde gergeklestirilir.”

MADDE 6 — Aymi Tebligin 9 uncu maddesinin ikinci fikras1 agagidaki sekilde degistirilmis ve maddeye
asagidaki tigiincii fikra eklenmistir.

“(2) Verilen bu ek siire sonunda veya ek siire talebinde bulunulmamasi halinde vade sonunda edimlerin yerine
getirilememesi veya getirilemeyeceginin anlasgilmast projenin ger¢eklesmemesi durumudur. Bu durumda ihragei,
gayrimenkul sertifikalarinin itfa bedelini ve cezai sart1 yatirnmeilara 6demekle yiikiimliidiir.”

*(3) Ihragginin ikinci fikra kapsanundaki yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi durumunda;

a) Ilk is giinii Kurula bilgi verilir ve konu hakkinda KAP’ta ézel durum agiklamasi yapalir.

b) 6 nc1 madde uyarinca hazirlanan giincel fizibilite raporu ile gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantismin
yeri ve tarihi en ge¢ 30 giin icerisinde yetkili kurulug tarafindan KAP’ta ilan edilir. Bu bentte gecen fizibilite
raporunun hazirlanmasi ve gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisinin diizenlenmesine iligkin islemler yetkili
kurulus tarafindan yerine getirilir ve bu iglemlerden dogan masraflar yetkili kurulus nezdinde bloke edilen fondan
karsilanir.



¢) (b) bendindeki agiklama tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin igerisinde, projenin tamamlatilmas1 veya yetkili
kurulus nezdinde bloke edilen fonun ve gayrimenkul projesinde ihraca konu olan ancak tamamlanmayan kismin
satilarak bedelinin sahip olunan gayrimenkul sertifikalar1 nispetinde yatirimcilara iadesi hususunun goriisiilerek karara
baglanacagi gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantist yapilir. Gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisina
mahiyetine uygun distiigii 6l¢ide 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun anonim sirketlerin genel kurul toplantilarina
iliskin hiikiimleri uygulanir. Gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisinda toplanti nisabi aranmaksizin toplantiya
katilanlarin ¢ogunlugunun alacagi karara gore hareket edilir.

¢) Gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisinda baska yonde bir karar alinmadikga;

1) Projenin tamamlatilmasi yoniinde karar ¢ikmasi halinde, yatirimeilar tarafindan anlagsma saglanacak {iglincii
kisilerce proje tamamlatilarak edimler bu kisi tarafindan yerine getirilir.

2) Yetkili kurulus nezdinde bloke edilen fonun ve gayrimenkul projesinde ihraca konu olan ancak
tamamlanmayan kismin satilarak bedelinin sahip olunan gayrimenkul sertifikalari nispetinde yatirimcilara iadesi
yoniinde karar ¢ikmasi halinde, kalan fon ile tamamlanmayan kismin satisindan elde edilen tutar, yatirimeilara sahip
olduklar1 gayrimenkul sertifikalar1 nispetinde dagitilarak gayrimenkul sertifikalar itfa edilir.”

MADDE 7 — Aymi Tebligin 10 uncu maddesinin birinci, ikinci, {iglincii, dordiincii ve besinci fikralar
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Gayrimenkul sertifikas ihraci karsiliginda elde edilen fon yetkili kurulus tarafindan, bir banka nezdinde
acilan Ozel bir hesapta toplanir ve vekilin 6zen borcu cercevesinde devlet tahvili, hazine bonosu, Hazine
Miistesarliginca ihra¢ edilen kira sertifikalari, vadeli mevduat veya katilma hesabi olarak veya Kurulca uygun
goriilecek diger sermaye piyasasi araglarina yatirilmak suretiyle ihrage1 adina degerlendirilir.

(2) Gayrimenkul sertifikas1 ihracindan elde edilen fonlar, ihrag¢i tarafindan Oncelikli olarak ihra¢ edilen
gayrimenkul sertifikalarina konu baZimsiz boliimlerin tamamlanmasinda ve yalnizca s6z konusu gayrimenkul
projesinde veya bu projenin tamamlanmasi i¢in basvuru tarihi itibartyla kullanilmig finansman kaynaklarinin geri
o0denmesinde kullanilir. Gayrimenkul sertifikas1 ihraci karsiliginda elde edilen fon, ihrag¢inin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi amaci diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat
gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez,
ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

(3) Ihragtan elde edilen toplam fonun yalnizca Teblig cergevesinde hazirlanacak degerleme, fizibilite ve insaat
ilerleme raporlarinin yetkili kurulus tarafindan hazirlatilmasi igin asgari iicret tarifesi dikkate alinarak hesaplanan
kismu yetkili kurulus tarafindan bloke edilir.

(4) Thragtan elde edilen fonun yiizde onluk kismm insaat baslamadan 6nce dogrudan ihraggiya aktarilir. [hragtan
elde edilen fonun yiizde seksenlik kismi, ingaat ilerleme raporlarinda belirlenen oranlar 6lgiisiinde yetkili kurulug
tarafindan ihrag¢iya; baska kisi veya kurum tarafindan bagimsiz boliimlerin tamamlanmast durumunda ise s6z konusu
kisi veya kurumlara aktarilir. Ihractan elde edilen fonun kalan yiizde onluk kismi ise yetkili kurulus tarafindan vade
sonunda ihragcrya ddenir. Insaat ilerleme raporlarina gore aktarimin hangi esaslar gercevesinde yapilacagi ihracci
tarafindan izahname veya ihrag¢ belgesinde belirtilir.

(5) Projenin gerceklesmemesi veya gergeklesmeyeceginin kesinlesmesi durumunda ihragtan elde edilen fon
hesabinda kalan tutarlar ihrag¢iya aktarilmaz, bu tutar 9 uncu maddenin tiglincii fikrasi gergevesinde tasarruf edilir.”

MADDE 8 — Ayni1 Tebligin 11 inci maddesinin ikinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Thrag edilecek gayrimenkul sertifikalar1, Tebligin 4 {incii maddesinin ikinci fikras1 gercevesinde belirlenen
ihrag tutarmi agmamak kaydiyla Kurulca onay verilen ihrag tavami icinde, tertipler halinde satilabilir. izahnamenin
gegerlilik siiresi boyunca yapilacak halka arzlarda, her tertibin satisgindan 6nce Ek/2’de yer alan belgelerle birlikte
Kuruldan onay almak amaciyla Kurula bagvurulur. Halka arz edilmeksizin yapilacak satislarda ise, ihrag limitine
Kurulca onay verilen tarihten itibaren bir yillik siire igerisinde her tertibin satisindan once tertip ihra¢ belgesinin
onaylanmasi amaciyla Kurula bagvurulur.”

MADDE 9 — Ayni1 Tebligin 12 nci maddesinin birinci fikrasinin (a), (b), (c) ve (¢) bentleri ile igiincii fikrast
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“a) 6306 sayili Kanun uyarinca talep etmeleri ve Bakanlik tarafindan yetki devri yapilmasi ve projenin uygun
goriilmesi durumunda iller Bankas1 Anonim Sirketi ve TOKI veya bunlar tarafindan anlasma suretiyle belirlenecek
tiizel kisiler,

b) 6306 sayili Kanun uyarinca Bakanlik tarafindan yetki devri yapilmasi ve projenin uygun goriilmesi
durumunda belediyeler veya belediyeler tarafindan anlasma suretiyle belirlenecek tiizel kisilerden Iller Bankasi
Anonim Sirketi tarafindan garantor olunanlar,

¢) 6306 sayili Kanunun 6 nc1 maddesinin besinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca Bakanlik tarafindan anlagsma
suretiyle belirlenecek tiizel kisiler,



¢) 775 sayili Kanun ve 2985 sayihh Kanun uyarmca TOKI ile TOKI’nin anlasma yapacagi bagh ortakliklar1 ve
istirakleri ile tiizel kisiler,”

“(3) 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak ihraglarda Bakanlik uygun goriisii ve belediyeler ile bagh
ortakliklar1 ve istiraklerinin ihrag¢i olmasi durumunda ise Bakanlik uygun goriisiine ek olarak 28/3/2002 tarihli ve
4749 sayilh Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Hazine
Miistesarliginin izni alinir.”

MADDE 10 — Ayni Tebligin 13 iincii maddesinin altinci fikrasi yiirtirlitkten kaldirilmis ve yedinci fikrasimin
(a), (b), (c) ve (¢) bentleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

“a) (a) bendi kapsaminda;

1) TOKI tarafindan anlagsma suretiyle belirlenecek tiizel kisilerin ihragci olmasi durumunda yapilacak
anlasmalarda TOKI,

2) Iller Bankast Anonim Sirketi tarafindan anlagma suretiyle belirlenecek tiizel kisilerin ihragg1 olmasi
durumunda yapilacak anlasmalarda iller Bankas: Anonim Sirketi,

b) (b) bendi kapsaminda belediyeler ve belediyeler tarafindan anlagsma suretiyle belirlenecek tiizel kisilerin
ihrage1 olmast durumunda yapilacak anlasmalarda iller Bankas1 Anonim Sirketi,

¢) (c) bendi kapsaminda Bakanlik tarafindan anlagma suretiyle belirlenecek tiizel kisilerin ihrag¢i olmasi
durumunda yapilacak anlasmalarda Bakanlik adina Iller Bankas1 Anonim Sirketi,

¢) (¢) bendi kapsammda TOKI nin anlasma yapacag bagl ortakliklar1 ve istirakleri ile tiizel kisilerin ihracct
olmas1 durumunda yapilacak anlasmalarda TOKI,”

MADDE 11 — Ayni Tebligin 14 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (¢) bentleri ile ikinci fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“a) Projenin ger¢eklesmemesi veya bir yildan daha uzun siire gecikmesi durumlarinda, ihra¢ degerinden asagi
olmamak {izere belirlenecek tutar ve izahname veya ihrag belgesinde Ongériilmesi durumunda cezai sartin da
o0denmesi suretiyle gayrimenkul sertifikalarmin itfa edilmesi ve buna iliskin esaslarin izahname veya ihrag belgesinde
belirtilmesi zorunludur.”

“¢) Bu boliim kapsaminda yapilacak ihraclar i¢in Tebligin 4 iincii maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralari,
5 inci maddesi, 7 nci maddesinin yedinci fikrasi ile 9 uncu maddesinin ikinci ve tiglincii fikralarinda yer alan hiikiimler
uygulanmaz.”

“(2) TOKI, TOKI nin baglh ortakliklar1 ve istirakleri veya Iller Bankas1 Anonim Sirketinin ihrag¢1 oldugu veya
ihragciya Iller Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan garantér olunan durumlarda ayrica;

a) Tebligin 6 nc1 maddesinin ikinci ve {igiincii fikralarinda sayilan fizibilite ve insaat ilerleme raporlari, yap1
denetim kuruluslar1 yerine TOKI, Iller Bankas: Anonim Sirketi veya baska kurumlarca hazirlanabilir. Bu amagla
hazirlanan raporlar iiger aylik donemler itibartyla kamuya duyurulur.

b) Gayrimenkul sertifikasi ihraci karsiligi elde edilen fon, yetkili kurulus tarafindan;

1) TOK1’nin ihrag¢1 olmast durumunda TOK’ye,

2) TOKI’nin bagh ortakliklar1 ve istiraklerinin ihragc1 olmas1 durumunda ihraggiya,

3) Tller Bankas1 Anonim Sirketi’nin ihracc1 oldugu veya ihraggiya Iller Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan
garantdr olunan durumlarda iller Bankasi Anonim Sirketine

dogrudan aktarilir.

¢) Kismi itfanin 6ngoriilmemis olmasit durumunda, bagimsiz boliimlerin tamanmu satilincaya kadar tali edime
konu gayrimenkul sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen satig tutari, Tebligin 8 inci
maddesinin {igiincii fikrasiin (c) bendinde belirtilen esaslar cergevesinde yetkili kurulus yerine TOKI, TOKi’nin bagh
ortakliklari ve istirakleri veya Iller Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan yatirimeilar adina degerlendirilebilir.

¢) Bu maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan istisnalara ek olarak Tebligin 6 nc1 maddesinin ligiincii
fikrasi, 8 inci maddesinin ti¢iincii fikrasinin (d) bendi ile 10 uncu maddesi uygulanmaz.”

MADDE 12 — Aym Tebligin 15 inci maddesinin birinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Yurt i¢inde satilan gayrimenkul sertifikasina konu bagimsiz boliimlerin tamamlanma diizeyi ile ilgili
donem igerisinde talep edilen ve gergeklestirilen asli edimlere iligkin bilgileri igeren yatirimei raporu, s6z konusu
gayrimenkul sertifikasi itfa edilene kadar her 6 aylik hesap donemleri itibariyla ihrag¢inin internet sitesinde ve KAP’ta
raporun imzalandig1 giin ilan edilir. Thrage1, yatirimeilara daha kisa dénemler itibartyla raporlama yapabilir.”

MADDE 13 — Ayni Tebligin 16 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (¢), (d) ve (e) bentleri asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“c) Gayrimenkul projesinde, gayrimenkul sertifikasi ihracina konu olmayan benzer nitelikte bagimsiz
boliimlerin ortalama satig fiyatlari, bu fiyatlara esas alinan iskonto ve gegerli olan diger sartlarla birlikte her aym ilk is
giin,



d) Tebligin 4 iincli maddesinin sekizinci fikrasi uyarinca ihracgi tarafindan yatirimeilara geri alim imkani
saglanmasi durumunda, vade boyunca yapilacak geri alimlara iligkin fiyat bilgisi her ayin ilk is giini,

e) Tali edim ifa siiresinde yapilan bagimsiz boliim satislarina iligkin boliim, satig fiyat1 ve varsa satiga esas
teskil eden degerleme raporlari ile satis1 gergeklestirilen kismin itfalarma iliskin bilgi her {i¢ aylik dénemin son is
giini,”

MADDE 14 — Ayn1 Teblige asagidaki gegici 1 inci madde eklenmistir.

“Kamu sermayeli ihraccilar icin uygulanacak Kurul iicreti

GECIiCi MADDE 1 - (1) Sermayelerinin % 51 veya daha fazlas1 dogrudan veya dolayli olarak kamuya ait
olan ihragcilar icin, Tebligin 18 inci maddesinin birinci fikrasinda belirlenen oran bu maddenin yiiriirlikk tarihinden
itibaren iki y1l siireyle binde sifir olarak uygulanir.”

MADDE 15 — Ay Tebligin EK/1’ine 22 numarali maddeden sonra gelmek iizere asagidaki 23 numarali
madde eklenmis ve diger maddeler buna gore teselsiil ettirilmis ve teselsiil ettirilmis halinin 24 numarali maddesi ile
27 numarali maddesinin (a) ve (c) bentleri agsagidaki sekilde degistirilmistir.

*23) Ihractan elde edilen fonun ihracciya aktarilmasinda kullanilacak insaat ilerleme pursantaj tablosu,”

“24) Ihractan elde edilen fonun yatirilacag: yetkili kurulus tarafindan acilan hesaba iliskin bilgi,”

“a) 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlik tarafindan yetki devri yapilmasi ve projenin uygun goriilmesi
durumunda s6z konusu yetki devrini ve projenin uygun goriildiigiinii tevsik edici belge,”

“c) 12 nci maddenin birinci fikrasimin (b) bendi kapsaminda yapilacak ihraclarda, Hazine Miistesarligi’nin izin
yazis,”

MADDE 16 — Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 17 — Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiriitiir.



