31 Agustos 2019 CUMARTESI Resmi Gazete Sayi : 30874

TEBLIG

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PIYASASINDA FAALIYETTE BULUNACAK GAYRIMENKUL
DEGERLEME KURULUSLARI HAKKINDA TEBLIG (I11-62.3)

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tammmlar ve Kisaltmalar

Amag¢ ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, sermaye piyasasinda faaliyette bulunacak gayrimenkul degerleme
kuruluslarinin yetkilendirilmesine, faaliyetlerine ve yetkilerinin kaldirilmasina iliskin esaslar1 diizenlemektir.

(2) Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar,
ihraggilar ve sermaye piyasast kurumlarimin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdir edilmesini ifade eder.

(3) Kurulca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslarimin bu maddenin ikinci fikrasi kapsamina
girmeyen degerleme faaliyetleri, bu Tebligin kapsami digindadir.

(4) Kurulca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslarinin bu maddenin ikinci fikrast kapsamina
girmeyen degerleme faaliyetleri ve bu faaliyetler sonucunda hazirlanan degerleme raporlari hakkindaki sikayet
bagvurulari, miinhasiran Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligine yapilir. Birligin bu konudaki kararlar1 kesindir. Ilgili
diger kurumlara yapilacak basvurular kendi mevzuatlarina tabidir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 35 inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendi, 62 nci maddesinin ikinci fikrasi, 63 {incii maddesinin birinci fikras1 ve 128 inci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmstir.

Tanmmlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) Birlik: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligini,

b) Degerleme/Gayrimenkul Degerleme: 1 inci maddenin ikinci fikrasinda kapsami belirlenen sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyetini,

¢) Degerleme Kadrosu: Gayrimenkul degerleme kurulusunda tam zamanh olarak istihdam edilen gayrimenkul
degerleme uzmanlarini ve sorumlu degerleme uzmanlarini,

¢) Gayrimenkul Degerleme Uzmani: Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme kadrosunda
gayrimenkul degerlemesi yapmak lizere tam zamanli olarak istihdam edilen veya sézlesme imzalamak suretiyle kurulusa
disaridan degerleme hizmeti saglayan, asgari 4 yillik tiniversite mezunu, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yillik
tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan gercek kisileri,

d) Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi: Degerleme meslegini dgretmek, yetistirmek ve tecriibe
kazandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme uzmanlari refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak iizere
gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan istihdam edilen, asgari 4 yillik iiniversite mezunu, Kurulca verilen
Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan ancak gayrimenkul degerleme uzmani olmak igin gereken tecriibe
sartlarini heniiz tagimayan gergek kisileri,

e) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanununu,

f) Konut Degerleme Uzmani: Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan konut degerlemesi yapmak iizere tam
zamanli olarak istihdam edilen veya sozlesme imzalamak suretiyle kurulusa disaridan konut degerlemesi hizmeti
saglayan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 1 yillik tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen Konut Degerleme
Lisansina sahip olan gercek kisileri,

g) Kurul: Sermaye Piyasas1 Kurulunu,

8) Kurulug/Gayrimenkul Degerleme Kurulusu: Bu Teblig uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek iizere Kurul tarafindan yetkilendirilen anonim sirketi,

h) Miisteri: Gayrimenkul degerleme hizmeti almak iizere gayrimenkul degerleme kurulusu ile sdzlesme
imzalayan gergek ve tiizel kisileri,

1) Sorumlu Degerleme Uzmani: Gayrimenkul degerleme kurulusunun odenmis sermayesinde asgari %10
oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak igin belirtilen sartlarin tamamini tasiyan,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, kurulug adina degerleme faaliyetlerini kisisel sorumlulugu
ile yiiriiten ve kurulus adina degerleme raporlarini tek bagina imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanini,



1) Tiirk Ticaret Kanunu: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanununu,

j) UDS: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi tarafindan yayimlanan
Uluslararasi Degerleme Standartlarini,

k) Yonetici: Degerleme kurulusunda, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir, genel miidiir yardimcisi olarak gorev
yapanlar ile bu unvanlar1 haiz olmamakla birlikte yetki ve gorevleri itibariyla bu pozisyonlara denk veya daha iist
konumlarda gérev yapan personeli,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Yetkilendirilmesi ve Faaliyet Esaslari

Yetkilendirilecek gayrimenkul degerleme kurulusunda aranacak sartlar

MADDE 4 - (1) Bu Teblig kapsaminda sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyetinde bulunmak
amactyla Kurula bagvuracak kurulusun;

a) Anonim sirket olmasi,

b) Ticaret unvaninda "gayrimenkul degerleme" veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmasi,

¢) Paylarmin tamaminin nama yazili olmas,

¢) Odenmis sermayesinin asgari 1.000.000 TL olmasi ve asgari 6denmis sermayesini temsil eden paylarinm
tamamunin nakit karsilig1 ¢cikarilmis olmasi,

d) Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarmin asgari %51’inin, en az 2 sorumlu degerleme
uzmanina ait olmasi,

e) Degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak tizere asgari 10 adet tam zamanl olarak
istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan olugmasi,

f) Faaliyetini siirdiirebilmek i¢in yeterli mekan, organizasyon, teknik donanim, belge ve kayit diizenine sahip
olmast,

zorunludur.

(2) Odenmis sermayesinin asgari %351 inin dogrudan veya dolayli olarak bankalara veya kamu kuruluslarina ait
olmasi durumunda birinci fikranin (d) bendinde yer alan sart aranmaz. Ancak sorumlu degerleme uzmaninin
sorumluluklarini yerine getirmek iizere bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken, pay
sahipligi disindaki diger nitelikleri haiz en az 2 gayrimenkul degerleme uzmaninin, sorumlu degerleme uzmani unvanini
tagimak ve bunlara ait yiikiimliiliiklere tabi olmak {izere yonetim kurulu karariyla atanmasi sarttir.

(3) Birinci fikramin (¢) bendinde belirtilen asgari 6denmis sermaye tutari, her yil Hazine ve Maliye Bakanliginca
ilan edilen yeniden degerleme orani dikkate almarak Kurulca yeniden belirlenir. Degerleme orani uygulanmis asgari
o6denmis sermaye tutar1 yetkilendirilme basvurusu asamasinda dikkate alinir.

Yetki bagvurusu sirasinda gerekli olan bilgi ve belgeler

MADDE 5 - (1) 4 iincii maddede belirtilen kosullar1 saglayan kuruluslar, sermaye piyasasinda gayrimenkul
degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilmek amaciyla asagida yer alan bilgi ve belgeler ile Kurula
basvururlar.

a) Kurulusa iligkin olarak;

1) Kurulca yetkilendirilme talebine iliskin yonetim kurulu karari,

2) Tiim degisiklikleri igerecek sekilde tek metin haline getirilmis esas s6zlesmesi,

3) Kurulusun ortaklik yapisi hakkinda bilgiler,

4) Sermayenin 6dendigine iliskin mali miisavir raporu,

5) Varsa, son 3 yillik faaliyet raporlari,

6) Varsa, son 3 yillik finansal tablolari,

7) Organizasyon yapisi, yoneticiler ve gayrimenkul degerleme uzmanlarina iliskin bilgiler,

8) Varsa, son 3 yil igerisinde hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar1 ve miisterilerin listesi,

9) Varsa, son 3 yil igerisinde hazirlanmig gayrimenkul degerleme raporlarindan 5 adet 6rnek,

10) Degerlemede kullanilan analiz yontemleri, uyulan rapor standartlar1 ve standart rapor formatlart ile ilgili
aciklayici bilgiler,

11) Degerleme raporlarinin yazimi sirasinda kullanilan ¢aligma kagidi 6rnekleri,

12) Faaliyet ilke ve esaslari ile is akis prosediirleri,

13) Bilgisayar yazilimi ve donanimina iligkin bilgiler,

14) Mesleki sorumluluk sigortasinin, yetkilendirmeye iligkin Kurul Kararinin teblig edilmesini miiteakip 1 ay
icerisinde yaptirilacagina iligkin beyan.

b) Ortaklara iligkin olarak;

1) Tiizel kisiler i¢in esas s6zlesmeleri ile ortaklik yapilarina ve yoneticilerine iliskin bilgiler,

2) Oz gegmisler,



3) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

4) Pay sahibi veya yonetim kurulu iiyesi oldugu veya yonetiminde yer aldig baska ortakliklar varsa, bunlarin
son ii¢ y1llik finansal tablolari, ortaklik yapilari, esas sdzlesmeleri ile faaliyet raporlar.

¢) Yoneticilere iligkin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

3) Pay sahibi veya yonetim kurulu iiyesi oldugu veya yonetiminde yer aldigi baska ortakliklar varsa, bunlarin
son ii¢ y1llik finansal tablolar1, ortaklik yapilari, esas sdzlesmeleri ile faaliyet raporlari.

¢) Sorumlu degerleme uzmanlarina iliskin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) Gayrimenkul Degerleme Lisanslarinin birer rnegi,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

4) Yonetim kurulu karar ile onaylanan is akis siirecleri ve degerleme rapor formatlarinin imza karsilig
alindigina dair beyanlar,

5) Tecriibe kosulunu sagladigina dair Birlikten alinacak belge.

d) Gayrimenkul degerleme uzmanlarina iliskin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) Gayrimenkul Degerleme Lisanslarinin birer drnegi,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

4) Yonetim kurulu karar ile onaylanan is akis siirecleri ve degerleme rapor formatlarinin imza karsilig
alindigina dair beyanlar,

5) Tecriibe kosulunu sagladigina dair Birlikten alinacak belge.

e) Gayrimenkul degerleme uzman yardimcilarina iligkin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) Gayrimenkul Degerleme Lisanslarinin birer drnegi,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler.

(2) Bagvurularin degerlendirilmesi sirasinda, gerekli goriilmesi halinde ek bilgi ve belge istenebilir.

(3) Kurula yapilacak basvurularda standartlari Kurulca belirlenecek formlari kullanilmasi zorunludur. Kurulca
eksikligi tespit edilen veya ek olarak istenen bilgi ve belgelerin, kurulusa bildirim tarihini miiteakip en ge¢ 30 giin icinde
Kurula génderilmesi zorunludur. Belirtilen siirenin asilmasi halinde ilgili kurulusun basvurusu islemden kaldirilir.

Kurul incelemesi ve yetkilendirmenin kapsam

MADDE 6 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin yetkilendirilmesi konusundaki basvurular; Kurulca,
Tebligde aranan sartlarin yerine getirilip getirilmedigi hususlar gézoniine alinarak incelenir. Inceleme sonucunda uygun
goriilen kuruluslar Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Degerlemesi Yapmaya Yetkili Kuruluslar Listesine alinir ve
Kurulca kamuya duyurulur.

(2) Kurulugun yetkilendirilmesi, s6z konusu kurulusun ve islemlerinin Kurulca tekeffiilii anlamina gelmez.
Kurulugun sermaye piyasasi mevzuati kapsami diginda yapmis oldugu degerleme faaliyetleri Kurul nezdinde herhangi
bir sorumluluk dogurmaz.

Ortaklarin, yoneticilerin ve gayrimenkul degerleme uzmanlarimin genel nitelikleri

MADDE 7 — (1) Kurulusun ortaklari, yoneticileri, gayrimenkul degerleme uzmanlari ile kurulusun tiizel kisi
ortaklarinin yonetim kurulu tiyelerinin;

a) Miiflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi ya da hakkinda iflasin ertelenmesi karari verilmis
olmamasi,

b) Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis sermaye piyasasi kurumlarinda, bu miieyyideyi gerektiren
olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmamast,

¢) Kanunda yazili suglardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamast,

¢) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayilh Odeme Giigliigii Icinde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda Kanun
Hiitkmiinde Kararname ve eklerine gére kendileri veya ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karari verilmemis
olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa
bile; kasten iglenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da devletin giivenligine karsi
suglar, anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik,
gliveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karistirma, bilisim siste mini engelleme,
bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimin kétitye kullanilmasi, sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini aklama, ter6rizmin finansmani, kagakgilik, vergi kacake¢iligi veya haksiz mal edinme suglarindan
mahk{im olmamasi,

e) Meslegin gerektirdigi diiriistliik ve itibara sahip bulunmasi,



f) Emlak komisyonculugu alaninda faaliyet gosteren herhangi bir sirkete ortak olmamasi veya herhangi bir
unvanla gorev almamasi,

sarttir.

(2) Tigililer bu nitelikleri tasidiklarma dair yazili beyanlarii Kurula bildirirler. Kurulus bu kapsamda Kurula
sunulan beyanlardaki degisikliklerin Kurula bildirimini izlemekle miikelleftir.

Gayrimenkul degerleme uzmam ve uzman yardimeisi

MADDE 8 — (1) Gayrimenkul degerleme uzmani; gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme
kadrosunda gayrimenkul degerlemesi yapmak iizere tam zamanli olarak istihdam edilen veya sdzlesme imzalamak
suretiyle kurulusa disaridan degerleme hizmeti saglayan, asgari 4 yillik tiniversite mezunu, gayrimenkul degerlemesi
alaninda en az 3 yillik tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen gayrimenkul degerleme lisansina sahip olan gercek kisidir.

(2) Kurulusun degerleme kadrosunda yer alacak gayrimenkul degerleme uzmanlari, yonetim kurulu karariyla
gorevlendirilir.

(3) Kurulus, gayrimenkul degerleme uzmam olmak igin gereken tecriibe sartlarini heniiz tasimayan uzman
adaylarmi, degerleme meslegini dgretmek, yetistirmek ve tecriibe kazandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme
uzmanlar: refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak iizere, gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi olarak
istihdam eder. Kurulus nezdinde, Degerleme Kadrosunun en az %10’u kadar gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi
istihdam edilmesi zorunludur.

(4) Kurulus, talep edilmesi halinde, biinyesinde calismakta olan veya ge¢miste ¢alismis olan Gayrimenkul
Degerleme Lisansina sahip kisinin uzmanlik tecriibe kosulunun saglanmasina yonelik tevsik edici belgeleri, ilgili kisiye
vermekle ylikiimliidiir.

Sorumlu degerleme uzmani

MADDE 9 — (1) Sorumlu degerleme uzmani; gayrimenkul degerleme kurulusunun ddenmis sermayesinde asgari
%10 oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak icin belirtilen sartlarin tamamini tasiyan,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 y1l tecriibesi olan, kurulus adina degerleme faaliyetlerini kisisel sorumlulugu
ile yiiriiten ve kurulus adina degerleme raporlarini tek basina imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanidir.

(2) Kurulus nezdinde hazirlanan raporlari, kontrol etmek ve bu kontrol sonucunda rapora imza atmakla gérevli
kisilerin, bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay sahipligi disindaki diger
niteliklere haiz olmasi gerekir.

(3) 14/8/2014 tarihli ve 29088 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar
Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (VII-128.7)’in 10 uncu maddesinin ikinci fikrast
uyarinca Gayrimenkul Degerleme Lisansi alanlar, bu maddenin birinci fikrasinda yer alan tecriibe kosulunu saglamis

sayilirlar.
Pay devirleri ve esas sozlesme degisiklikleri
MADDE 10 - (1) Kurulug biinyesinde sorumlu degerleme uzmani olarak gérev almak amaciyla

gergeklestirilecek sermaye paylarimn devrine iligkin olarak Kurulun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur. Bu
kapsamdaki pay devirleri Kurulun uygun goriisii alinmaksizin yapilirsa, hiikiimsiizdiir ve pay defterine kaydolunamaz.
Sorumlu degerleme uzmani olarak gorev alacak gayrimenkul degerleme uzmaninin paylart devralmasindan Once,
kurulusun yonetim kurulu s6z konusu pay devrine iligkin olarak bir uygunluk karari verir ve ilgili kisinin sorumlu
degerleme uzmani olmak igin gerekli sartlari tasidigini tevsik edici bilgi ve belgeler ile birlikte Kurula bagvurur.

(2) Diger pay devirlerinde; pay devrine iliskin yonetim kurulu karar1 ve pay defteri kayitlar ile birlikte en gec 6
ig glinii icinde Kurula gonderilerek bilgi verilir. Pay devrinde, yeni bir ortagin kurulug sermayesine ortak olmasi halinde
ilgili kiginin 7 nci maddede aranan sartlar1 tasidigina iliskin bilgi ve belgelerin de bildirim kapsaminda Kurula
gonderilmesi gerekir.

(3) Esas sozlesme degisikliklerine iliskin olarak Kurulun uygun gériisiiniin alinmasi zorunludur. Esas s6zlesme
degisikliklerinin tescilini miiteakip gerekli bilgi ve belgeler Kurula bildirilir.

Sube acilmasi ve disaridan gayrimenkul degerleme hizmeti alinmasi

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, faaliyetlerini siirdiirebilmek i¢in yeterli mekan, personel
ve donanima sahip olmasi ve biinyesinde, bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay
sahipligi digindaki diger niteliklere haiz olan bir kisinin tam zamanli sube miidiirii olarak istihdam edilmesi sartiyla,
sube agabilirler.

(2) Sube agilmasi halinde, tescili takiben en geg 6 is giinii icinde Kurula bildirim yapilmasi zorunludur. Kurula
yapilacak bildirimde, subenin adresi, iletigim bilgileri, subede istihdam edilecek gayrimenkul degerleme uzmanlari ile
diger personelin bilgilerine yer verilir.

(3) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinde disaridan hizmet alinarak
gayrimenkul degerleme hizmeti saglanamaz.

(4) Kurulugun merkezinin veya subesinin bulundugu illerde, konut degerlemesi haricinde, degerleme hizmetleri
kurulusun degerleme kadrosundaki gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan yerine getirilir. Kurulus, bu yerlerde
disaridan hizmet alarak, konut degerlemesi haricinde, gayrimenkul degerleme hizmeti saglayamaz. Kurul, gayrimenkul



degerleme kurulusunun is hacminin 6nemli bir boliimiini olusturan illerde gayrimenkul degerleme kurulusuna sube
agma zorunlulugu getirebilir.

Yapilabilecek faaliyetler ve yasaklar

MADDE 12 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari; gayrimenkul degerleme faaliyetinin yani sira,
gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite ¢alismasi, gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun
analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi, en verimli ve en iyi kullamm degeri analizi gibi alanlarda
danigmanlik hizmeti verebilirler. Mesleki uzmanliklarinin diginda yer alan ve 6zel ihtisas ve tecriilbe gerektiren
gayrimenkul dis1 varliklarin degerleme faaliyetlerini iistlenemezler. Kurulun, gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye
piyasasi mevzuati kapsamindaki degerlemelerine iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimler saklidir.

(2) Bir gayrimenkuliin 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 684 iincii maddesi uyarinca
biitiinleyici pargasi ile 686 nc1 maddesi uyarinca eklentisi olan unsurlar1 da miinferit olarak degerleyebilirler.

(3) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen faaliyetler disinda emlak
komisyonculugu dahil baska bir faaliyette bulunamazlar. Bilgi ve yeteneklerinin yeterli olmadigi isleri kabul edemezler.

(4) Gayrimenkul degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlari ise;

a) Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme kurulusunda istihdam edilemezler, ortak olamazlar, baska
sermaye piyasasi kurumlarinda ortak veya yonetici olamazlar,

b) Meslekleri ile ve meslek onurlartyla bagdasmayan davraniglarda bulunamazlar,

c) Mesleki uzmanliklarinin diginda yer alan ve ozel ihtisas ve tecriibe gerektiren varliklarin degerleme
faaliyetlerini tistlenemezler,

¢) Degerleme hizmeti verdikleri, miisterisi konumunda olan ortakliklarda ve istiraklerinde her ne unvanla olursa
olsun aradan 2 y1l gegmedikge gorev alamazlar,

d) Mesleki 6zen ve titizlik kurallar1 kapsaminda gerekli zamani ayiramayacaklari degerleme hizmetlerini kabul
edemezler.

(5) Gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan degerleme kadrosunda gayrimenkul degerlemesi yapmak
iizere tam zamanl olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanlari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen
faaliyetler disinda emlak komisyonculugu dahil baska bir faaliyette bulunamazlar.

(6) Gayrimenkul degerleme kuruluslart ile s6zlesme imzalamak suretiyle kuruluslara disaridan degerleme
hizmeti saglayan gayrimenkul degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlarina besinci fikra hiikiimleri
uygulanmaz. Ancak bu kisiler hi¢bir kosulda emlak komisyonculugu faaliyetinde bulunamazlar.

(7) Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve gayrimenkul degerleme uzmanlari, Kanunun 76 nci maddesinin
onuncu fikrasi uyarinca, Birlik Statiisiine ve Birlik tarafindan alinacak kararlara uymakla yiikiimliidiirler.

Yetki ve lisans iptali

MADDE 13 — (1) Kurulca, asagida yer alan aykiriliklarin tespiti halinde Kanunun 96 nct maddesi kapsaminda,
gayrimenkul degerleme kurulusunun sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunma yetkisi iptal edilebilir.

a) 4 iinci maddede belirtilen bagvuru kosullarindan birinin kaybedilmesi ve bu durumun 6 ay siire ile devam
etmesi,

b) 12 nci maddede belirtilen faaliyet yasaklari ile 16 nc1 ve 17 nci maddelerde belirtilen bagimsizlik ilkelerine
uyulmamasi,

c¢) Sermaye piyasast mevzuatinda gayrimenkul degerleme kuruluslart icin belirlenen diizenlemelere
uyulmamasi,

¢) Degerleme raporunun en az bir sorumlu degerleme uzmani tarafindan imzalanmamis olmast,

d) Degerleme faaliyetlerinde, sorumlu degerleme uzmant dahil gayrimenkul degerleme uzmanlar tarafindan
yeterli inceleme yapilmamasi, ¢aligma kagitlari, dijital dokiimanlar ile rapordaki bilgilerin raporda ulasilan sonucu
kanitlayacak diizeyde olmamasi, diiriistlik, bagimsizlik, tarafsizlik, giivenilirlik, mesleki 6zen ve titizlik ilkelerine
uyulmamasi,

e) Teblig hitkiimleri ve UDS’ye aykiri olarak hatali, eksik, yaniltici, tarafli ve gergege aykiri rapor diizenlenmesi,

f) Teblig kapsamindaki bildirim yiikiimliilikklerinin zamaninda, tam ve dogru olarak yerine getirilmemesi,

g) Kurulca veya Kurulca gorevlendirilenlerce istenebilecek her tiir bilgi veya belgenin verilmemesi,
geciktirilmesi veya yanlis bilgi verilmesi,

g) Kanunun 76 nci maddesi kapsaminda Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi, verilen zorunlu
egitimlere katilinmamasi ve belirlenen {iyelik aidatlarinin 6denmemesi,

h) Kurul tarafindan yayimlanan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslarina
uyulmamast,

1) Tiirk Ticaret Kanunu, bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuata aykiriliklari nedeniyle yaptirima tabi
tutulmus olmasi ve durumun ilgili kurum tarafindan Kurula bildirilmesi.

(2) Kurulca yetkisi iptal edilen kurulus, yetki iptaline iliskin Kurul karar tarihinden itibaren 1 y1l siireyle sermaye
piyasasinda degerleme hizmeti vermek iizere yeniden yetki talebi i¢in Kurula bagvuramaz. Kurulca yetkisi iptal edilen
kurulusun ortaklar1 ve ydnetim kurulu iiyeleri ise yetki iptalinde sorumluluklari bulunmasi halinde, 1 yil siireyle



degerleme hizmeti vermek tizere Kurulca yetkilendirilmek {izere bagvuruda bulunan bagka bir gayrimenkul degerleme
kurulusunda veya Kurulca yetkilendirilmis baska bir gayrimenkul degerleme kurulusunda herhangi bir unvan altinda
gorev alamazlar ve ortak olamazlar. 1 yillik siirenin bitiminde Kurula yapilacak basvuruda; Kurulca yetkisi iptal edilen
kurulugun, yetki iptaline neden olan sartlar1 ortadan kaldirdigini, bu sartlarin bir daha olugsmamast igin gerekli tedbirleri
aldigini ve kurulusun ortaklari, yoneticileri ile gayrimenkul degerleme uzman ve uzman yardimcilarinin 7 nci maddede
aranan sartlan sagladigim ortaya koymasi halinde kurulusun yeniden yetkilendirilme basvurusu degerlendirmeye
alinabilir.

(3) Birinci fikranin (d) ve (e) bentlerinde belirtilen hususlarda bir sorumluluk tespit edilmesi halinde,
sorumlulugun igerigine gore, Kurul, sadece ilgili sorumlu degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme yapmasini 1 yildan az olmamak kaydi ile lisanslarini gegici
veya siirekli olarak iptal etmek suretiyle yasaklayabilir. Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme yapmasi gegici
olarak yasaklanan sorumlu degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul degerleme uzmanlari, yasak siiresi sonunda yasagin
kaldirilmasi i¢in Kurula bagvurabilirler, anilan basvurular, ilgili hakkinda devam etmekte olan bir inceleme olup
olmadig1 da dikkate alinarak Kurulca degerlendirilerek karara baglanir.

UCUNCU BOLUM
Gayrimenkul Degerleme Faaliyetlerinde Uyulacak flke ve Esaslar

Tam zamanhhk

MADDE 14 — (1) Tam zamanllik, gayrimenkul degerleme hizmetinin kalitesinin artirilmasi ve kurumsalligin
saglanmasi agisindan gayrimenkul degerleme faaliyeti disinda meslek olarak baska bir isle istigal edilmemesini ve
calisma ortamlarinda siireklilik arz edecek sekilde degerleme faaliyetinde bulunulmasinmi ifade eder. Bu kapsamda,
degerleme kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme uzmanlart ve uzman yardimcilarinin kurulusta tam zamanh
olarak gorev yapmalar1 zorunludur.

(2) Degerleme kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme uzmaninin bir bagka sirkette istthdam edilmesi ve
gérev almas1 tam zamanlilik ilkesinin ihlali anlamina gelir. Ancak degerleme faaliyetlerini engellememek kaydiyla
mahkemelerde bilirkisilik yapilmasi veya egitmen olarak hizmet verilmesi tam zamanliliga engel teskil etmez.

Sorumluluk

MADDE 15 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme raporunu imzalayan gayrimenkul
degerleme uzmanlart ile sorumlu degerleme uzmanlari; faaliyetleri neticesinde diizenledikleri raporlarda yer alan yanlis,
yantltic1 ve eksik bilgiler ile raporun belirlenen standartlara uygun olmamasi, yeterli incelemenin yapilmamasi, hatali
verilerin kullanilmast dolayisiyla, miisterilerine veya sdz konusu rapordan faydalanan ticlincii kisilere verdikleri
zararlardan Kanunun 32 nci ve 63 {incii maddeleri uyarinca sorumludurlar.

(2) Kurulusun ortaklari, yonetim kurulu iiyeleri ve degerleme raporunu hazirlayanlarin cezai sorumluluklari
saklidir.

(3) Lisanslar1 askiya alinan gayrimenkul degerleme uzmanlart degerleme faaliyetlerinde bulunamaz. Bu
konunun takibi, gerekiyor ise ilgili gayrimenkul degerleme uzmaninin yenileme egitimlerine katilmasinin saglanmasi
ve lisans askida iken degerleme faaliyetlerinde bulunulmamasi konularinda sorumluluk, ilgili gayrimenkul degerleme
uzmant ile birlikte gayrimenkul degerleme kurulugsundadir.

Bagimsizhik

MADDE 16 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslart ile gayrimenkul degerleme uzmanlari, degerleme
faaliyetlerinde bagimsiz ve tarafsiz olmak zorundadirlar. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz yiiriitiilmesini
saglayacak bir anlayis ve davranislar biitiiniidiir. Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, degerleme faaliyetleri sirasinda
diiriist ve tarafsiz olmalarinin yaninda, bagimsizliklarin1 ortadan kaldirabilecek 6zel durumlarmnin da bulunmamasi
gerekir.

(2) Gayrimenkul degerleme uzmanlari, ¢alismalar sirasinda ortaya ¢ikabilecek cikar gatigmalarindan uzak
kalmak, diriistlik ve tarafsizliklarini etkileyebilecek higbir miidahaleye imkan vermemek, inceleme sonucunda
ulagtiklar1 goriiglerini, bagkalarimin dogrudan veya dolayli ¢ikarlarimi diisinmeksizin raporlarinda agiklamak
zorundadirlar.

Bagimsizlig1 ortadan kaldiran durumlar

MADDE 17 - (1) Gayrimenkul degerleme kurulusu veya gayrimenkul degerleme uzmaninin bagimsizliginin
zedelendigine dair makul siiphe olusmasi halinde, bagimsizligin ortadan kalktig1 kabul edilir.

(2) Asagidaki durumlarda, bu durumlar ile simirli olmamak kaydiyla, bagimsizlik ortadan kalkmug sayilir:

a) Gayrimenkul degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri, gayrimenkul degerleme uzmanlari ve bunlarin
ugtincii derece dahil kan ve sthri hisimlari ile esleri veya gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan;

1) Degerleme sozlesmesinde 6ngoriilenler disinda miisteriden veya miisteri ile ilgili olanlardan, dogrudan veya
dolayl: olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat saglanacagi vaadinin ortaya ¢ikmasi,



2) Miisteriyle veya miisterinin ortaklariyla veya miisterinin yonetim, denetim veya sermaye bakimlarindan
dogrudan ya da dolayl1 olarak baglh bulundugu veya niifuzu altinda bulundurdugu gergek veya tiizel kisilerle degerleme
hizmeti verildigi donem dahil olmak iizere son iki y1l i¢erisinde ortaklik iligkisine girilmis oldugunun belirlenmis olmasi,

3) Miisteri ile miisterinin bagl ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve istiraklerinde degerleme
hizmeti verildigi donem dahil olmak {izere son iki yil i¢erisinde kurucu ve/veya yonetici olarak gorev alinmasi veya
ticari iliski i¢inde bulunulmasi,

4) Miisteri veya miigterinin bagl ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve istirakleri ile olagan
ekonomik iliskiler disinda borg-alacak iliskisine girilmig olmasi.

b) Gegmis yillara iliskin degerleme {icretinin, gecerli bir nedene dayanmaksizin, miisteri tarafindan 6denmemesi.

¢) Degerleme ficretinin, degerleme sonuglari ile ilgili sartlara baglanmis olmasi veya piyasa rayicinden bariz
farkliliklar gostermesi, kurulug tarafindan miisteriye sunulan diger hizmetler dikkate alinarak belirlenmesi.

¢) Gayrimenkul degerleme kurulusunun son bes takvim yili igerisinde tiim degerleme faaliyetlerinden
kaynaklanan hasilatlarmin %40’ indan fazlasinin tek bir gercek veya tiizel kisi ile bagli ortaklarindan elde edilmesi.

(3) Bagimsizlig1 ortadan kaldiran durumlar, ikinci fikranin (¢) bendi hitkkmii haricinde, gayrimenkul degerleme
kurulusuna disaridan hizmet veren kisi ve kuruluslar i¢in de gegerlidir.

Mesleki dzen ve titizlik

MADDE 18 - (1) Gayrimenkul degerleme uzmanlari; degerleme faaliyetinin biitiin asamalarinda gerekli
mesleki 6zen ve titizligi gdstermek zorundadirlar. Ozen ve titizlik, dikkatli ve basiretli bir degerleme uzmaninmn ayni
kosullar altinda ayrintilara verecegi 6nemi, gosterecegi dikkat ve gayreti ifade eder. Gerekli 6zen ve titizligin asgari
kistasi, degerlemeye iliskin Kurul diizenlemelerine ve ayrica Birlik diizenlemelerine eksiksiz uyulmasidir. Buna gore,
gayrimenkul degerleme uzmam degerleme faaliyetini gerektigi sekilde planlamak, program yapmak, yeterli miktarda,
uygun nitelikte ve giivenilir bilgi ve belge toplayarak inceleme yapmak, diizenli ¢caligsma kagitlar1 hazirlamak ve biitiin
bunlarin sonucunda olusturdugu goriisleri, 6zen ve titizlikle diizenleyecegi degerleme raporunda agiklamak zorundadir.

Sir saklama yiikiimliiliigii

MADDE 19 - (1) Gayrimenkul degerleme uzmanlari, kurulusun yoneticileri ile kurulusa disaridan degerleme
hizmeti veren kisiler; miisterileri ve degerlemesini yaptiklari islerle ilgili bilgileri agiklayamazlar; kendilerine veya
tigiincii kisilere dogrudan veya dolayli menfaat saglama veya baskalarini zarara ugratma amaciyla kullanamazlar. Bu
yiikiimliiliik gérevden ayrildiktan sonra da devam eder.

(2) Ancak; miisterilerinin a¢ik onay1 veya talebinin olmasi, mevzuat uyarinca yetkili kamu kuruluslarinca veya
Birlik tarafindan talep edilmesi hallerinde s6z konusu bilgiler ilgililere verilebilir.

isin kabulii ve isin devri

MADDE 20 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluglari, miisterileri ile gayrimenkul degerleme sdzlesmesi
yapmadan Once, listlenecekleri gayrimenkul degerleme isinin kendilerine getirebilecegi riski tespit etmek, gayrimenkul
degerleme hizmetinin kapsam ve planlamasint belirlemek amaciyla gerekli 6n arastirmalar1 yapmak zorundadirlar.

(2) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, 12 nci madde hiikiimlerine aykirilik teskil edecek herhangi bir isi kabul
edemezler.

(3) Gayrimenkul degerleme kuruluslan ve/veya gayrimenkul degerleme uzmanlari, 17 nci maddede belirtilen
bagimsizlig1 ortadan kaldiran durumlarin meydana gelmesi halinde bu iliskilerde taraf olan miisteriye degerleme hizmeti
saglayamazlar. Isin kabuliinden 6nce 17 nci madde uyarinca bagimsizhg ortadan kaldiran bir durumun olup olmadig
aragtirilir. Boyle bir durumun isin kabuliinden sonra 6grenilmesi halinde, kurulus, derhal isi sona erdirerek, durumu en
gec 6 is giinil iginde gerekgeleri ile birlikte Kurula bildirmekle yiikiimliidiir. Bu durumda kurulus, calisma notlarini ve
gerekli tiim bilgileri, yerine gegecek olan kurulusa devreder. Bu bildirim yapilmaksizin durumun tespit edilmesi halinde,
Kurul 13 iincii madde hiikiimleri uyarinca, gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Sozlesme zorunlulugu

MADDE 21 — (1) Gayrimenkul degerleme hizmetinin verilebilmesi i¢in kurulug ile miisteri arasinda taraflarin
hak ve ylikiimliiliiklerini belirleyen her bir degerleme raporu i¢in ayri bir degerleme s6zlesmesi imzalanmasi esastir.
Ancak, her bir degerleme raporu icin alinacak {icretin ayr1 ayr1 belirlenmesi ve sdzlesmede agikga belirtilmesi sartiyla
tek bir s6zlesme imzalanabilir.

(2) Kanunun 57 nci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda yiiriitiilecek degerleme faaliyetlerinde; Kurul veya
Birlik tarafindan yayimlanan yillik asgari {icret tarifesi ve uygulama esaslarina aykiri olmamak kosuluyla birden fazla
degerleme raporu i¢in tek bir sézlesme imzalanabilir.

(3) Sozlesmenin asgari olarak;

a) Gayrimenkul degerleme kurulusunun verecegi degerleme hizmeti sonucunda hazirlanacak degerleme
raporunun, 1 inci maddenin ikinci fikras1 kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin agiklama,

b) Degerlemesi yapilacak gayrimenkule, gayrimenkul projelerine veya gayrimenkule dayali hak ve faydalara
iligkin bilgileri,

¢) Sozlesmenin taraflarini tanitict bilgileri,

¢) Ucreti ve tespitine iliskin esaslar1,



d) Caligsma saatleri ve tahsis edilen kisilere iligkin esaslar ile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan
degerlemelerde degerleme kadrosunu,

e) Sozlesmenin siiresi, sozlesmeden caymanin veya sona ermesinin sartlari,

f) Kurulus ile miigterinin hukuki ve mali sorumluluguna iliskin esaslari,

g) Gayrimenkul degerleme kurulusunun verecegi degerleme hizmeti dolayisiyla dogabilecek zararlarin
kargilanmasi amaciyla yapilan mesleki sorumluluk sigortasina iligkin bilgileri,

igermesi zorunludur.

(4) Gayrimenkul degerleme kurulusundan alinan degerleme hizmeti karsiliginda miisteri tarafindan degerleme
iicretinin 6denmesi zorunludur. Miisteri, degerleme raporunun herhangi bir nedenle kabul edilmemesi, raporda belirtilen
nihai degerin begenilmemesi gibi gerekgeler ile degerleme iicretini 6demekten kaginamaz ve buna dair hususlar
sozlesmede yer alamaz.

(5) Degerleme ¢alismasi, gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin, degerleme tarihi itibartyla muhtemel degerinin raporlanmasi ¢alismasidir. Degerleme raporu tarihinden sonra
pazar kosullarina bagl olarak piyasadaki degerlerin degigmesi halinde, bu durumdan degerleme kuruluslari sorumlu
tutulamaz ve sézlesmeye bu kapsamda hiikiim konulamaz.

Ucretin tespiti

MADDE 22 — (1) Degerleme hizmeti karsiliginda alinacak iicret, Kanunun 76 nc1 maddesinin altinci fikrasi
uyarinca belirlenen asgari {icret tarifesinde yer alan iicretlerin tutarlarina ve sinirlarina iliskin esaslara uygun olmak
kosuluyla kurulug ve miisteri arasinda serbestge belirlenir.

(2) Ancak bu ticret;

a) Onceden kararlastirilns bir deger tahminine baglanamaz,

b) Degerleme igleminin tamamlanmasindan sonra belirlenemez,

¢) Odenmesi sarta bagl olamaz.

Degerleme raporu

MADDE 23 - (1) Degerleme calismasina ve varilan sonuglara iligkin olarak hazirlanan degerleme raporunun,
EK-1’de yer alan asgari unsurlari icerecek sekilde, yazili olarak hazirlanmasi ve en az bir sorumlu degerleme uzmani
tarafindan imzalanmasi zorunludur. Degerleme raporunun hazirlanmasina katki veren kisilerin imzalar1 da ayrica
degerleme raporunda yer alabilir.

(2) Degerleme raporlarnin hazirlanmasinda Birlik tarafindan hazirlanan rehberler ile Iyi Uygulama
Kilavuzlarindan yararlanilir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslarina verilecek bilgiler

MADDE 24 — (1) Degerleme calismalarinin saglikli ve tutarlt bir sekilde yerine getirilmesi icin gerekli
olabilecek veya nihai deger takdirini etkileyebilecek her tiirlii bilgi ve belgenin, degerlemelerde esas alinmak {izere talep
edilmese dahi miisteri tarafindan gayrimenkul degerleme kurulusuna verilmesi zorunludur.

Mesleki sorumluluk sigortasi

MADDE 25 - (1) Gayrimenkul degerleme kurulugunun, degerleme raporlarina iliskin olarak; genel sartlari
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yaptirmasi zorunludur.

(2) Mesleki sorumluluk sigortast poligesinin bir 6rnegi diizenlendigi tarihten sonra 6 is giinii i¢inde Kurula
gonderilir.

Bildirim yiikiimliiliigii ve internet sayfasi

MADDE 26 — (1) Tebligin ilgili maddelerinde belirtilen bildirim yiikiimliiliiklerine ilave olarak asagidaki bilgi
ve belgelerin de belirtilen siireler icerisinde kuruluslar tarafindan Kurula iletilmesi zorunludur.

a) Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarini izleyen 6 is giinii icinde genel kurul tutanaklari ile hazirun
cetveli,

b) Kurulusun gergek ve tiizel kisi ortaklari ile yoneticileri, sorumlu degerleme uzmanlari, gayrimenkul
degerleme uzmanlari, sube miidiirleri ile gayrimenkul degerleme uzman yardimcilarinda degisiklik olmast halinde
degisikligin gerceklesmesini miiteakip 6 is giinil i¢inde kurulusta ortak olacak ya da gorev alacak kisilerin Tebligde
aranan sartlar1 tasidigina iligkin bilgi ve belgeler ile kadrodaki unvan degisikliklerinde atamaya iligskin yonetim kurulu
karar 6rnegi,

¢) Kurulusun merkez veya sube adresi degisikliklerinde, degisikligin gergeklesmesini miiteakip 6 is giinii icinde
yeni adresleri igeren bildirim.

(2) 4 tincii maddenin birinci fikrasinda belirtilen bagvuru sartlarindan herhangi birinin kaybedilmesi halinde en
gec 6 is gilinii iginde bu durumun Kurula bildirimi zorunludur.

(3) Ortakligin kurumsal internet sitesinde; ticaret sicili bilgileri, son durum itibariyla ortaklik, yonetim ve
organizasyon yapisi, degisikliklerin yayinlandig: Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte ortaklik
esas sdzlesmesinin son hali ve 5 yillik finansal raporlar yer alir.

(4) Finansal raporlarin bildirimlerinde, 13/6/2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) hiikiimlerine uyulur.



(5) Tebligin 1 inci maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda hazirlanan degerleme raporlari ve bunlarin dayanak
sozlesmeleri ile kurulusun hasilat dagilimina iliskin bildirim esaslarinmn ayrintis1 Kurul tarafindan belirlenir.

(6) Bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin ve internet sayfasinda sunulacak bilgilerin hazirlanmasindan,
sunulmasindan ve gercege uygunlugu ile dogrulugundan Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
cergevesinde gayrimenkul degerleme kurulugunun sorumlu degerleme uzmanlan ile yonetim kurulu miistereken
sorumludur. S6z konusu bildirimlerin kapsam1 ve ne sekilde yapilacagina iliskin esaslar Kurulca belirlenir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Kurul denetimi

MADDE 27 — (1) Kurul, yetkilendirmis oldugu gayrimenkul degerleme kuruluslarini gerekli gérdiigii takdirde
denetler, bu kuruluslardan her tiirlii bilgi ve belgeyi isteyebilir.

(2) Kurulus, degerleme faaliyetleri ile ilgili olarak hazirlanan raporlart ve bu raporlarin dayanagin teskil eden
calisma kagitlarini Kurulca istendiginde ibraz edilmek iizere basili olarak ve Kurulca kabul edilmis standartlarda
olusturulmus elektronik ortamda, degerleme raporu tarihinden itibaren en az 10 y1l siireyle saklamak zorundadir.

Bagimsiz denetim yiikiimliiliigii, finansal raporlar ve sirket birlesmeleri

MADDE 28 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin finansal raporlarimin hazirlanmasi ve bagimsiz
denetimi, Kurulun bagimsiz denetim ve finansal raporlamaya iliskin diizenlemelerine tabidir.

(2) Kurul tarafindan yetkilendirilmis degerleme kuruluslari, bir baska Kurulca yetkilendirilmis degerleme
kurulusu ile Kurulun onayini almak kosuluyla birlesebilir. Birlesme iglemi, devralma veya yeni kurulus seklinde
birlesme olarak gergeklestirilebilir.

ilan ve reklamlar

MADDE 29 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari; elektronik ortam dahil her tiir yazili, sesli ve goriintiili
ilan, brosiir, afis ve bunlara benzer nitelikteki reklam ve duyurularda asagida belirlenen ilkelere uyar.

a) Yaniltici ve aldatici, bilgi ve tecriibe noksanliklarini istismar eder tarzda ifadelere yer verilemez.

b) Tarafli ve gercege aykiri bilgi verilemez.

¢) Diger kuruluslarla karsilastirma yapilamaz, "en biiyiik", "en iyi", "en giivenilir", "en saglam" ve buna benzer
subjektif ve abartili bir imaj yaratmaya yonelik ifadelere yer verilemez.

¢) Degerlemenin sonucu ile ilgili vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz.

d) 12 nci madde kapsami diginda kalan hizmetlerin sunulacagina dair vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz.

(2) Kurulca yetkilendirilmemis sirketlerin, Kurul tarafindan yetkilendirilmis algisi yaratabilecek ifadeler veya
gorseller kullanmasi yasaktir.

(3) Degerleme kuruluslari Kurul tarafindan yetkilendirilmis olduklarini, kanuni bir zorunlulugun gerektirdigi
haller sakli kalmak iizere, sadece sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yiiriittiikleri degerleme faaliyetleri igin
kullanabilirler.

Yiiriirliikten kaldirilan teblig

MADDE 30 — (1) 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasast Mevzuati
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri:VIII, No:35) yiiriirliikten kaldirilmstir.

(2) Birinci fikra hitkmii ile yiiriirliikten kaldirilan Teblige yapilan atiflar bu Teblige yapilmis sayilir.

GECICi MADDE 1 — (1) Bu Tebligin yayimu tarihi itibartyla Kurulca yetkilendirilmis veya yetkilendirilmek
tizere bagvurmus gayrimenkul degerleme kuruluslari, 4 {incii maddenin birinci fikrasinin (¢) ve (e) bentleri, 8 inci
maddenin {iglincii fikrasi ile 11 inci maddenin birinci fikrasinda yer alan hiikiimlere 1/1/2021 tarihine kadar, 11 inci
maddenin tgiincli ve dordiincii fikralarinda yer alan hiikiimlere ise 1/1/2020 tarihine kadar uyum saglamak
zorundadirlar.

(2) Bu Tebligin yayinu tarihi itibariyla Kurulca yetkilendirilmis veya yetkilendirilmek {izere Kurula bagvurmus
gayrimenkul degerleme kuruluslari, 17 nci maddenin ikinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen %40°lik oranin
hesaplanmasina 1/1/2020 tarihi itibariyla baslamak ve anilan hitkme 31/12/2024 tarihi itibartyla uyum saglamak
zorundadirlar.

(3) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kuruluglarimin, gegici 2 nci madde hitkmii sakli kalmak
tizere, birinci ve ikinci fikralar kapsaminda belirtilen hiikiimlere uyum saglayamamalar halinde, Kurul tarafindan
yetkileri iptal edilir.

GECIiCi MADDE 2 — (1) Bu Tebligin yayin tarihi itibariyla Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
kurulusglarinin, son takvim yili esas alinarak, degerleme faaliyetinden kaynaklanan hasilatlarinin yiizde ellisinden
fazlasini, finans kuruluslarindan alinan kredilerin teminatina konu olan gayrimenkuller digindaki degerleme
faaliyetlerinden elde etmeleri halinde, 4 tincii maddenin birinci fikrasinin (¢) ve () bentlerinde yer alan hiikiimlere uyum
saglama zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu fikra kapsamia girmek isteyen kurulus, gerekli bilgi ve belgeler ile birlikte
en gec 31/12/2020 tarihine kadar Kurula bagvuruda bulunur.



(2) Bu maddenin birinci fikrasi hitkmiine tabi kurulusun, degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme

uzmant olmak iizere asgari 5 adet tam zamanl olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan olusmasi
zorunludur.

Yiiriirliik

MADDE 31 — (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 32 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiriitiir.

Ekleri icin tiklayiniz
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