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YONETMELIK

DONUSUM PROJELERI OZEL HESABI YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIiR YONETMELIK

MADDE 1- 25/2/2017 tarihli ve 29990 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Déniisiim Projeleri Ozel Hesabi
Yonetmeliginin 4 {incii maddesinin tigiincii fikrasinin (f) bendi asagidaki sekilde degistirilmis, fikraya asagidaki bent
eklenmis ve aynt maddenin dordiincii fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“f) 3/5/1985 tarihli ve 3194 say1li Imar Kanununun ek 8 inci maddesi uyarinca 6zel hesaba yatirilan deger artis
pay1 tutarlar1.”

“g) Di1s finansman kaynaklarindan saglanan krediler ile bu kredilerin kullandirilmasi neticesinde ilgili kisi veya
kuruluslarca yapilan geri 6demeler.”

“(4) Ozel hesaba iliskin islemler 9/8/2018 tarihli ve 30504 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tek Hazine
Kurumlar Hesab1 Uygulamasina Iliskin Yonetmelik cercevesinde yerine getirilir.”

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 8 inci maddesinin dérdiincii fikrasi yiirtirlikten kaldirilmig, yedinci fikrasina
(c) bendinden sonra gelmek iizere asagidaki bent eklenmis ve diger bentler buna gore teselsiil ettirilmis, on altnct
fikrasinda yer alan “21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore vergi dairelerince” ibaresi “genel hiikiimlere gore” seklinde degistirilmis ve ayni maddeye asagidaki fikra
eklenmistir.

“¢) 135-Tek Hazine Kurumlar Hesabindan Alacaklar Hesab1”

“(29) Tek Hazine Kurumlar Hesab1 Uygulamasia Iliskin Yénetmelik kapsaminda degerlendirilen kaynaklar
135-Tek Hazine Kurumlar Hesabindan Alacaklar Hesabi kullanilarak muhasebelestirilir.”

MADDE 3- Aynt Yo6netmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrast agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliikleri Bakanlik¢a belirlenen tarihe kadar, izleyen aya iligkin
Kanun kapsaminda yapilmasi 6ngoriilen harcamalar i¢in Genel Miidiirliige yaziyla veya Genel Midiirliikkge belirlenen
elektronik yazilim sistemi {izerinden nakit talebinde bulunur. Nakit taleplerinde, EK-2de yer alan 6zel hesap nakit talep
belgesi kullanilir.”

MADDE 4- Ayn1 Yo6netmelige 12 nci maddeden sonra gelmek iizere asagidaki madde eklenmistir.

“D1s finansman yoluyla elde edilen kaynagin kredi olarak kullandiriimasi

MADDE 12/A- (1) Bakanlik, 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda biitgelestirilerek 6zel hesaba aktarilan dig finansman kaynaklarini, bankalar
araciligryla konut ve isyeri yapim kredisi ile giiclendirme kredisi olarak kullandirabilir.

(2) Bakanlikg¢a kullandirilacak kredilerin azami tutarlari, kredinin kosullari, krediye uygulanacak faiz orani ile
kredinin tahsis oncelikleri, 6zel hesabin finansman durumu ve ingaat maliyetleri dikkate alinarak Bakanlik¢a belirlenir.

(3) Talep edilmesi halinde, Bakanlik¢a belirlenen tutarlarin altinda da kredi agilabilir.

(4) Bu madde kapsaminda kullandirilacak kredilere iligkin olarak Bakanlik ve bankalar arasinda protokol
imzalanir ve protokol imzalanan banka nezdinde temerkiiz sube belirlenir. Temerkiiz subede, Bakanlik tarafindan hak
sahiplerine kullandirilan kredi tutarlarinin aktarildig1 ve hak sahiplerince yapilan kredi geri 6demelerinin toplandigi en
az iki vadesiz hesap agilir.

(5) Kredi bagvurularinda ve kredi kullandirilmasinda asagidaki esaslara uyulur:

a) Kredi bagvurular1 hak sahiplerince, yeni yapiya iliskin ingaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren ii¢ ay
icerisinde protokol imzalanan bankaya yapilir.

b) Protokol imzalanan banka tarafindan incelenen kredi bagvurularindan uygun goriilenler onaylanmak {izere
Bakanliga gonderilir.

¢) Onaylanan krediler ile ilgili olarak kredi kullananlar ile protokol imzalanan banka arasinda, Bakanlik adina
kredi sdzlesmesi diizenlenir. Bu s6zlesmelerde borglularin gayrimenkullerinin tapu kayitlarina ve bagimsiz bdliimlere
ait bilgilere, kredi ve geri 6deme sartlari ile diger hususlara yer verilir.

¢) Kredi borglari, kredi sdzlesmesinde yer alan sartlara ve 6deme planinda belirlenen siirelere uygun olarak
Odenir. Kredi borcu taksitleri, kredi kullananlar tarafindan istenmesi halinde vadesinden 6nce de 6denebilir.

d) Kullandirilacak olan kredilerde, protokol imzalanan banka, Bakanlik adina taginmaz izerinde birinci derece
veya serbest dereceden istifade hakki ile kredi tutarinin iki katindan az olmamak kaydi ile ipotek tesis eder.

e) Kullandirilacak kredilere iliskin sigorta islemlerinde, 16 nc1t maddenin birinci fikrasinin (b) bendi ile ikinci
ve Uigiincil fikralarina gore islem yapilir.



(6) Bakanlik;

a) Protokol imzalanan bankadan her tiirlii bilgi ve belgeyi istemeye,

b) Banka ve hak sahipleri nezdinde, kredilerin kullanma asamalarinda amacina uygun olarak kullanilip
kullanilmadigini denetlemeye veya denetletmeye ve uygulamadaki noksanliklarin giderilmesini istemeye,

c) Gerekli gordiigiinde protokol imzalanan bankay: bilgilendirmek kaydiyla krediyi durdurmaya veya iptal
etmeye,

yetkilidir.

(7) Kredi geri 6demeleri protokol imzalanan bankalar araciligtyla takip edilir. Bakanlik¢a, kredinin durdurulmasi
veya iptal edilmesi durumunda, kullandirilmig kredilerin 6denmeyen kisimlari genel hiikiimlere gore takip ve tahsil
edilir.”

MADDE 5- Ayni Yo6netmeligin 14 tincii maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ile ikinci fikrasinin (b) bendinin
tigiincii climlelerinde yer alan “6183 sayili Kanun hiikiimlerine” ibareleri “genel hiikiimlere” olarak degistirilmistir.

MADDE 6- Ayn1 Yonetmeligin 15 inci maddesinin ikinci fikrasinin ikinci climlesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Siiresinde 6denmeyen bu alacaklar, Bakanlik¢a genel hiikiimlere gore takip ve tahsil edilir.”

MADDE 7- Ayn1 Yonetmeligin 18 inci maddesinin bagligi “7269 sayili Kanuna gére borglandirma” olarak
degistirilmis ve birinci fikrasinda yer alan “kabul edilenlere” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve diger hak sahiplerine”
ibaresi eklenmistir.

MADDE 8- Ayn1 Yo6netmeligin 20 nci maddesinin birinci fikrasinin sonuna agagidaki ciimle eklenmistir.
“Kanunun 6/A maddesi kapsaminda yiiriitiilen uygulamalarda (a) ve (b) bentlerinde sayilan bilgi ve belgeler
aranmaksizin Bakan tarafindan uygun goriilen tutar kadar kaynak aktarimi yapilabilir.”

MADDE 9- Ayni Yonetmeligin 21 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 21- (1) Bakan tarafindan uygun goriilen kaynagin aktarilabilmesi i¢in; kaynak aktarilmasinin uygun
goriildiigii Idare, TOKI ve iller Bankas1 Anonim Sirketine yazili olarak bildirilir. Bu bildirimde;

a) Sadece Kanun kapsaminda yapilacak is, islem ve uygulamalarda kullanilmak iizere agilacak Doniisiim
Projeleri Ozel Hesabina iliskin IBAN numarasinin,

b) Vergi Kimlik Numarasinin,

¢) En {ist yonetici tarafindan imzali ve miihiirliit EK-3’te yer alan taahhiitnamenin,

Bakanliga gonderilmesi istenilir. TOKI ve Iller Bankas: Anonim Sirketine kaynak aktarilmasinda (c) bendinde
sayilan taahhiitname aranmaz.

(2) idareye kaynak aktarimnda, birinci fikranin (a), (b) ve (c) bentlerinde sayilan belgelerin, kaynak aktarim
talep yazisinin ve kaynak aktarimma iliskin Bakan onayinin veya 20 nci maddenin igiincii fikrasinda belirtilen
protokoliin onayh suretleri; TOKI ve Iller Bankast Anonim Sirketine yapilan kaynak aktarimlari ile Kanunun 6/A
maddesi kapsaminda yiiriitiilen uygulamalarda yapilacak kaynak aktarimlarinda ise birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde
sayilan belgeler ile kaynak aktarimina iliskin Bakan onaymin veya 20 nci maddenin {igiincii fikrasinda belirtilen
protokoliin onayl suretleri dosya halinde 6deme emri belgesine eklenir.”

MADDE 10- Ayn1 Yoénetmeligin 25 inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “kooperatiflere” ibaresinden
sonra gelmek iizere “ve belediyelere” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasinin (d) bendi asagidaki sekilde degistirilmis,
ayni fikraya asagidaki bent ve ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“d) Satis bedeli taksitle de 6denebilir. Taksitle 6deme halinde, satis bedelinin en az dortte biri pesin, kalani iki
yilda taksitlerle 6denir. Tasinmazlarin bulundugu illerdeki mevcut ekonomik durum, bélgedeki potansiyel alicilarin
geliri ve satig rakamlar1 g6z 6niinde bulundurularak gerekmesi halinde Bakan onayi ile bes yila kadar taksit yapilabilir.
Alacagin kalan kismina kanuni faiz uygulanir. Satis bedelinin tamami 6denmeden tapuda feragi verilmez. Ancak, taksitli
satiglarda taksit tutarini ve faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubu verilmesi veya satist
yapilan tasinmazin tizerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 say1li Tiirk Medeni Kanunu hiikiimleri uyarinca Hazine lehine
kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, taginmaz alicis1 adina devredilir. Taksitlerin vadesinde 6denmemesi durumunda,
alictya borcunu 6deme tarihine kadar tahakkuk edecek faizi ile birlikte on bes giin iginde 6demesi, aksi takdirde
s6zlesmenin feshedilecegi bildirilir. Tebligata ragmen borcun 6denmemesi halinde, tasinmaz Hazine miilkiyetinde ise
sozlesme feshedilerek ihale ile yapilan satiglarda gegici teminat olarak belirlenmis tutar, ikinci fikranin (¢), (d), (e), (f),
(g) bentlerine gore yapilacak satislarda ise satis bedelinin yiizde onu, Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina irat kaydedilir
ve satig bedeli olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek kalan1 faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir. Taginmaz,
teminat mektubu veya ipotek tesis edilerek alict adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek
kalan borg faizi ile birlikte tahsil edilir.”

“f) Bu madde kapsaminda yapilacak satiglarda alici satig bedelini, vergi, resim, har¢ ve diger masraflari demesi
sartiyla, taginmazi adina tescil ettirmeye mecburdur. Aksi takdirde alict meydana gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve



diger sebeplerle Bakanliktan herhangi bir talepte bulunamaz. Satistan sonra alic1 adina tapuda tescil iglemi yapilmadan
alic1 taginmazi {igilincii kisilere devredemez.”

“(6) Ikinci fikranin (e) bendi uyarinca yapilacak satislarda;

a) Taginmazlara iliskin 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmis ve bu belgeye esas arsa bedelleri 6denmis ise 6dendi belgelerinin eksiksiz
olarak ibraz edilmesi halinde tapu tahsis belgesinde belirtilen yiizol¢iime iligkin satis bedeli alinmaz. Ancak, kadastro
parseli iken tapu tahsis belgesi verilen taginmazlarin imar parseli olarak satiglarmin yapilmasi halinde tapu tahsis
belgesinde belirtilen yiiz6l¢limden bolgede uygulanan Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) oraninda kesinti yapulir.

b) Bu fikra kapsaminda yap1 sahiplerine yapilacak satislarda satis bedeli, pesin 6denecek ise satis bedelinin
tamaminin, taksitle ddenecek ise satis bedelinin en az dortte birinin, yapilacak yazili tebligat tarihinden itibaren en geg
ii¢ ay i¢inde 6denmesi ve taksitli satiglarda satig s6zlesmesi diizenlenmesi mecburidir.”

MADDE 11- Ayni Yonetmeligin Ek-3’1 ekteki sekilde degistirilmistir.

MADDE 12- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 13- Bu Yénetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakani yiiriitiir.
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