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YONETMELIK

Adalet Bakanligindan:
NOTERLER TARAFINDAN DUZENLENEN TASINMAZ SATIS
SOZLESMELERINE UYGULANACAK USUL VE
ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Baslangi¢ Hiikiimleri

Amac

MADDE 1-(1) Bu Yonetmeligin amaci; noterler tarafindan diizenlenen tasinmaz satis sozlesmelerine
uygulanacak usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, 18/1/1972 tarihli ve 1512 sayili Noterlik Kanununun 61/A maddesine gore
noterler tarafindan diizenlenecek olan tasinmaz satig sdzlesmelerinin tabi olacagi usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 18/1/1972 tarihli ve 1512 sayili Noterlik Kanununun 61/A maddesinin on
birinci fikrasina dayanilarak hazirlanmigtir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Adalet Bakanligini,

b) Birlik: Tiirkiye Noterler Birligini,

¢) Genel Midiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinii,

¢) Kanun: 18/1/1972 tarihli ve 1512 sayili Noterlik Kanununu,

d) Sozlesme: Tasinmaz satis s6zlesmesini,

e) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

f) TAKPAS: Tapu ve Kadastro Paylagim Sistemini,

g) TNBBS: Tiirkiye Noterler Birligi Bilgi Sistemini,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Basvuru ve Sozlesmenin Diizenlenmesi

Basvuru

MADDE 5- (1) Sozlesmenin diizenlenmesine iligkin bagvurular sadece Birligin “e-randevu/basvuru”
uygulamasindan e-Devlet kapisi kullanilarak yapilir.

(2) Bagvuru uygulamasinda listelenen tasinmazlardan satigi yapilacak tasinmaz segilir.

(3) TNBBS'ye;

a) Taraflarin ve varsa kanuni veya akdi temsilcilerinin kimlik, tebligata esas adres ve iletigim bilgileri;

1) Tiirkiye Cumbhuriyeti kimlik numarasi,

2) Mavi kart sahiplerinin mavi kart kimlik numarasi,

3) Yabanci iilke vatandasinin, vatandast oldugu iilkeye ait pasaport veya yabanci iilke kimlik bilgisi, yabanci
kimlik numarasi veya potansiyel vergi kimlik numarasi,

4) Vatansiz kisilerin vatansiz kisi kimlik bilgileri ve potansiyel vergi kimlik numarasi,

5) Tiizel kisiyi tanimlayici bilgiler,

b) Kanuni veya akdi temsile iligkin bilgiler,

¢) Taginmazin emlak vergi degeri ile taraflar arasinda belirlenen satig bedeli, yabanci gergek kisilerin alic1 taraf
oldugu islemlerde ise doviz alim belgesinde kayitli Tiirk liras tutar,

iglenir.

(4) Islenen bilgilere dayanak belgeler TNBBS'ye yiiklenir. Taraflarin, yiikledikleri belgelerin asillarmi randevu
tarih ve saatinde noterlige miiracaatlarinda ibraz etmeleri gerekir.

(5) Bagvuruda, sdzlesmenin diizenlenmesi istenilen noterlik segilir.

(6) TNBBS'ye gonderilen talepler secilen noterligin bagvuru ekrania diiser.

(7) Noter, basvuru iizerine TNBBS’den basvuru belgesi diizenler. Noterin hukuki veya fiili bir engeli nedeniyle
bagvuru belgesini diizenleyememesi halinde noterlik¢e basvuru reddedilerek TNBBS’den taraflara noterlik bilgisini
giincelleme imkan1 saglanir ve bu durum taraflarin bildirdikleri telefon numaralarina kisa mesajla bildirilir.

Sozlesmenin sekli ve icerigi



MADDE 6- (1) Sozlesme diizenlerken noter, TAKBIS teki sozlesme sekli ve igerigi gozetilerek Birlik
tarafindan hazirlanip TNBBS’ye kaydedilen s6zlesme 6rnegini kullanir.

Sozlesmenin hazirlanmasi

MADDE 7- (1) Noter, diizenledigi bagvuru belgesini Genel Miidiirlige TAKPAS’tan iletir. Satis1 yapilacak
taginmaza ait ayrmtili tapu kayit bilgileri ile diger bilgi ve belgeleri TAKPAS tan sorgular.

(2) Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin eksik olmasi halinde eksiklikler tasmnmazin kayithi oldugu tapu
miidiirligiinden TAKPAS vasitastyla talep edilir. Eksiklikler tapu miidiirliigiince giderilerek en geg {i¢ is giinii icerisinde
TAKBIS’e yiiklenir.

(3) Tasmnmaza iliskin kayit ve belgelerin tamamlanmasindan sonra noter, tasinmaz {izerindeki her tiirlii
kisitlamay1 dikkate alir ve tasinmaz satisiyla ilgili mevzuatta yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslar1 gozetir. Buna gore
hak sahibini belirleyip tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun bulunmadigini tespit ettikten sonra sézlesmeyi
hazirlar.

(4) Sozlesmeye, tescili bozan veya hiikiimsiiz kilan kayit ve sart yazilamaz.

(5) 9 uncu maddeye gore hesaplanan tapu harct TAKPAS’tan Genel Miidiirliige bildirilir. Genel Miidiirliik,
isleme ait doner sermaye hizmet bedeli ile tapu harcinin tahsiline iligkin e-tahsilat seri numarasi iretir ve notere
TAKPAS tan iletir. Noter, e-tahsilat seri numarasi ve 6deme yontemi ile s6zlesmenin imzalanmasina yonelik randevu
tarih ve saatini taraflara kisa mesajla bildirir.

(6) Randevu tarih ve saatinde noterlikte hazir bulunmayan taraflara, on giin iginde noterlige miiracaat etmeleri
halinde islemin yapilacagi, aksi takdirde basvurunun iptal edilecegi bilgisi ayn1 giin kisa mesajla bildirilir.

Sozlesmenin yapilmasi

MADDE 8- (1) Noter, sdzlesmeyle ilgili islemleri bizzat yapar.

(2) Sozlesmenin taraflarca imzalanacag esnada, 7 nci maddenin Gigiincii fikrasindaki hususlar kontrol edilir.

(3) Tasinmaz iizerinde hak ve yiikiimliiliikler varsa, bunlar hakkinda taraflara bilgi verilir. Mevcut hak ve
ylikiimliiliklerin varligi kabul edilerek islemin sonuglandirilmasi talep ediliyorsa, tasinmaz iizerindeki hak ve
yilikiimliiliikler s6zlesmeye dogru ve tam olarak yazilarak, bunlarin kabul edildigine dair beyan alinir.

(4) Noter, tasinmazin satisini kisitlayici veya satisa engel hukuki bir durumun bulunmadigini tespit ettikten sonra
sozlesmeyi taraflara imzalatip TAKBIS'ten yevmiye numarasi alarak sdzlesmeyi ve diger belgeleri TAKBIS'e kaydeder.
Sézlesmenin TAKBIS'e kaydindan sonra tapu miidiirliigiince tasinmazin tapu siciline tescili saglanir. Sézlesme ile diger
belgeler siiresiz saklanmak {izere noter tarafindan TNBBS'ye kaydedilir ve fiziki olarak arsivlenir.

(5) Tapu kayit 6rnegi ve diger belgelerden hak sahibinin belirlenememesi veya satigsa engel hukuki bir durumun
varlig1 halinde noterlerce satis islemi gergeklestirilmez.

(6) Sozlesmede; silinti, kazint1 ve ¢ikint1 yapilamaz.

(7) Taraflara, sézlesme imzalandiktan sonra tescilin tamamlanmasini miiteakip, noter tarafindan tapu senedi
verilir.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Tapu harci, doner sermaye hizmet bedeli ve noter iicreti

MADDE 9- (1) Noter, hazirladig1 sézlesme igin 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili
tarifenin “I-Tapu islemleri” baslikli boliimiiniin (20) numarali fikrasinin (a) bendi uyarinca tapu harcini hesaplar.

(2) Kanunun 61/A maddesinin onuncu fikrast uyarinca, taginmaz satig islemi i¢in ayrica Genel Miidiirliikk doner
sermaye isletmesine gelir kaydedilmek tizere 25/11/2010 tarihli ve 6083 sayili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii
Déner Sermaye Isletmesi Kanununa ekli (1) say1li tarife cetveli esas alarak doner sermaye hizmet bedeli hesaplanir.

(3) Kanunun 61/A maddesinin sekizinci fikrasi uyarinca, sézlesme damga vergisinden ve bu islemlere iliskin
diizenlenen kagitlar degerli kagit bedellerinden istisnadir.

(4) Kanunun 61/A maddesinin dokuzuncu fikrasi uyarinca, noter iicreti tasinmazin degerine gore bes yiiz Tiirk
lirasindan az ve dort bin Tiirk lirasindan fazla olamaz ve licret tarifesinde gosterilir. Bu miktarlar, her yil bir 6nceki yila
iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit
ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak iizere artirilarak uygulanir.

Bilgi ve belge paylasimi

MADDE 10- (1) Bu Yonetmelik kapsaminda Birlik ile Genel Midiirliik ve ilgili diger kurum ve kuruluslar
arasinda bilgi ve belge paylagimina iligskin usul ve esaslar yapilacak protokollerle belirlenir.

Hiikiim bulunmayan héller

MADDE 11- (1) Bu Yonetmelikte hiikiim bulunmayan héllerde, Kanun ile 13/7/1976 tarihli ve 15645 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Noterlik Kanunu Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Kanunun gegici 21 inci maddesine iliskin gecis hiitkmii

GECICi MADDE 1- (1) Bu Yénetmelik hiikiimleri Kanunun gegici 21 inci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca,
ayni Kanunun 61/A maddesinde kurulmasi 6ngériilen bilisim sisteminin kuruldugunun Adalet Bakanlig1 resmi internet
sitesinde duyuruldugu tarihe kadar uygulanmaz.



Yiiriirlikk

MADDE 12- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 13- (1) Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Adalet Bakani yiiriitiir.



