o L .
1 GELIR IDARESI

BASKANLIGI

TURKIYE’'DE YERLESMIS OLMAYANLAR
(DAR MUKELLEFLER)
ICIN KIRA GELIRI REHBERI

Miikellef Hizmetleri Daire Baskanligi
Subat /2020
Yayin No: 335




Ayrintih Bilgi igin;

(s
=)

www.gib.gov.tr

Bu Rehber, yayim tarihinde yirirliikte olan mevzuat dikkate alinarak hazirlanmistir.

Mevzuat Bilgilerine ve Giincel Haberlere;

=  Baskanhgimiz internet sayfasindan,
=  Sosyal medya hesaplarindan,
=  e-Posta bilgilendirme sisteminden,

ulasabilirsiniz.

GELIR IDARESi BASKANLIGI
Mukellef Hizmetleri Daire Bagskanlhgi
Yayin No: 335
Subat 2020


http://www.gib.gov.tr/

1o KIRA GELIRT .ottt bbbttt 1
2. KIRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR . ......cutuiuieeeieieiessietseeesessssesssessesessassasasasessasssasasasassssasasasasasasasassasasasasasasasasasesasasasasans 1
3. KIRA GELIRININ ELDE EDILIMIES ....cuvutiiiiiii ettt sttt ettt bbbttt b bbb bbb bbb bbb bbb bbb eb b s esesesanane 2
3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil EQIMESi.........ooiiiiiiieieeee ettt sttt et et sat e bt et esae e be et e eseesaeenbeennen s 2
3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil EDIIMESi......cueiiiiiiieiiieiiieciie et csee sttt e st e srteessteesbeesaaeesseesabeesabeesaseessaeesaseessseenes 2
3.3. Kiraya iliskin Tahsilat ve Odemelerin Banka veya Posta idaresi Araciligiyla Yapilmasi..........ccoveevverierereeeieieeseeneeeenenenns 2
4, KiRA BEDELININ HIC OLMAMASI VEYA DUSUK OLIMASL........oueueeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesesesesessesessesssssssesesssesssesesnsssssssssssssssssssssnns 3
5. MESKEN KiRA GELIRLERINDE ISTISNA UYGULAMASL.........coeveveeeieeeteeeteteteteteteteteeseetete et sesesesesesesesesetesesesesesesesesesesesesesesesesesesens 4
6. KIRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK GIDERLER .......ccvuuvuuiumrmrencereiseseseensesisesssse e sesese s sssss s ssessss s ssssssesesesanens 5
6.1. Gergek Gider Yonteminde INdiril@CeK GIAEIIEE ........cuiviveveveeieeeeteec ettt ettt sttt es st et et st et ens s stesene s 5
6.1.1. Gercek Gider Yonteminde istisnadan Yararlaniimasi Halinde indirilecek Giderin Hesaplanmast ..........cceccvveevvevennne. 6

6.2. GOtUri Gider YONteminde GIder INAIMIMi.....cciceueuriieeeteisisceeie st ettt bbb bbb besens 7

7. ZARAR DOGMASI HALLL....vveeeceeeeieeeeecteee ettt ee et teses st setes s s etesesesssteteses st et et et ensstesesenssteseses s setesesensstetesensnsetesesensstesasensntesesanans 7
8. KIRA ODEMELERINDE VERGIH KESINTISH ...uvvvviveteteietiretetetesetese e tese et s et be bbb bbb bbb bbb b e bbbt e b bebebe b et bebebebebetebesebebetesetetesesens 8
9. KIRA GELIRININ BEYANI ......ocvuuiurirmrenienemseesesesasesssiese s sss s s s st s sttt 8
10.YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK INDIRIMLER.......c.cueveueueueteteteterereeeseseseseseseseseseseseseseseseseseaeseans 9
10.1. Hayat/Sahis SIZOMta PriMIEIi......ciiciieciieeecieecte ettt et s et e et e et e e e et e e beeabesaaesbeesbeesaesasesbeenteesbesasesbeenseenaesasasseenseessenans 9
10.2. Eitim Ve SABIIK HArCamMaAIars ..coouuiieiiieiiieiii ettt ettt et ettt e et e s bt e st e s bt e s bt e sabeesabeesabeesabeesabeesaseesareesaneas 9
10.3. BAGIS VE YATAIMIAT c.eeeiieii ettt ettt ettt e et e e e et e e e te e e te e e s teessteaastaeessaeasseeesseeasseeasseeasseeasseeasseenssasansesasseensseeansennnnn 10
10.3.1. Beyan Edilecek Gelirin %5'i ile Sinirli Olarak indirilebilecek Bagis ve Yardimlar........c.ccoeueveeeevereeeeereeeneereeee e, 10
10.3.2. Tamami indirilebilecek Bagis Ve YardIMIar.........cocveveuevieieiiueeiieieeeeee et sttt eerss st sess st ssesesessssesessssesssesssssnans 10
KO Y oY o o o [V1 [ o oY o= 4 F=1 = L O OO PRPRRRUSPNE 11
10.5. Diger Kanunlara Gére Tamami indirilecek Bagis Ve YardiMIar ...........oueeeiiieeeuiisieeeeiieeeeeeeeseereeets e esssesesessseenenesssnenans 11
11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE SEKLI .....ovvvieeeeeeeee ettt ettt sese st sesesenssessnesenssnnana 12
12. HAZIR BEYAN SISTEMI .ottt ettt ettt ettt ettt ettt et et et et et et et et et et et et et eses et et et eseseseses et et et esesesesesesesesesesesesesesesesesesesena 12
13. UYGULANACAK VERGI TARIFEST ......vviitiiciietsietets ettt ettt ettt b bbb bbb bbb b b e b b esebebebebebebesesebesebesesesesebesenas 13
14. VERGININ ODENMESI ...ttt ettt et ettt ettt ettt et et et et et et et et et e s et aseseses et et esesesesesesesesesasesasesesesesasesesesesssesesesesesesana 14
15.GIFTE VERGILENDIRMEYi ONLEME ANLASMALARI YONUNDEN GAYRIMENKUL KIRA GELIRLERI .....c.vvuvvereeeeeee e 14
16. KIRA GELIRLERININ BEYANINA ILISKIN ORNEKLER......cvveeveeeeteeeereeeseeeeseseesesessesessseessssesssesssseesssssssseasssessssesssesesessssssssesssseans 16

www.gib.gov.tr



GIRIS

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu’na gore, gercek kisilerin gelirleri gelir vergisine tabidir. Gelir vergisine
tabi gelir unsurlari; ticari kazang, ziral kazang, Ucret, serbest meslek kazanci, gayrimenkul sermaye
iradi, menkul sermaye iradi ve diger kazang ve iratlardan olusmaktadir.

Dar Mukellefler, Turkiye’de yerlesmis olmayan yani ikametgahi bulunmayan ve bir takvim yil iginde
devaml olarak Tirkiye’de alti aydan fazla oturmayan gercek kisilerdir. Dar miukellefler, sadece
Turkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar tzerinden vergilendirilir, yabanci Ulkelerde elde ettikleri
kazanc ve iratlarini Turkiye’de beyan etmezler.

Bu Rehberde, 2019 yilinda sahip olduklari mal ve haklari kiraya verenlerin vergilendirilmesine yonelik
olarak; kira gelirine konu mal ve haklar, vergiden istisna edilecek mesken kira tutari, isyeri kira
gelirinde beyanname verme siniri, emsal kira bedeli uygulamasi, beyan edilen kira gelirlerinden
indirilecek giderler, kira ddemelerinde vergi kesintisi, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari
yoniinden kira gelirlerinin vergilendirilmesi, beyannamenin verilme zamani, vergi tarifesi, 6denmesi
gereken verginin hesaplanmasi, 6deme kanallari ile Hazir Beyan Sistemi izerinden beyannamenin ne
sekilde verilecegi konularinda agiklamalar ve 6rnekler yer almaktadir.

1. KIRA GELIRI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi karsiliginda
elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye iradi” olarak ifade edilmekte olup, bu gelirler belirli
kosullarda gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

Kira gelirine konu mal ve haklarin; sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri ile
kiralanmig bir mal veya hakkin kiraya verilmesinden gelir elde eden kiracilar, gayrimenkul sermaye
iradi yoninden miukellef kabul edilecektir.

2. KiRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70 inci maddesine gore, kira gelirine konu mal ve haklar séyledir;

e Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve gakil istihsal yerleri, tugla
ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim cizileri ve teferruati,

e Voli mahalleri ve dalyanlar,

e Gayrimenkullerin ayri olarak kiraya verilen miitemmim clzileri ve teferruati ile bilumum tesisati,
demirbas esyasi ve dosemeleri,

e Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

e®Arama, isletme ve imtiyaz haklari ve ruhsatlari, ihtira berati, alametifarika, marka, ticaret unvani,
her tirlu teknik resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve goriintl bantlari,

sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formil veya bir
imalat usulli Gzerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi haklar,
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o Telif haklari,
® Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari,
e Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirli motorlu arag, makine ve tesisat ile bunlarin eklentileri.

3. KiRA GELIRININ ELDE EDILMESI

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil esasina gore kira gelirinin
vergilendirilmesi icin nakden veya ayni olarak tahsil edilmis olmasi gerekmektedir.

3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil Edilmesi

Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin Tirk parasi veya yabanci para ile 6denmesini ifade eder.
Alinan ¢ek bedelleri de nakden tahsilat sayilir.

e Mikellefler tarafindan o yila veya ge¢mis yillara ait olarak tahsil edilen kira bedelleri, tahsil edilen
yihin hasilati sayilir.

Ornegin; 2016, 2017 ve 2018 yillarina ait kira gelirlerinin toplu olarak 2019 yilinda tahsil edilmesi
halinde, bu gelirler 2019 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.

e Gelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri, 6demenin yapildigi yilin degil,
gelirin ilgili oldugu yilin hasilati olarak kabul edilir.

Ornegin; 2019, 2020 ve 2021 yillari kira gelirleri topluca 2019 yilinda tahsil edilirse, her yila ait kira bedeli
ilgili yilda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildig tarihteki T.C. Merkez Bankasi doviz alis
kuru esas alinarak kira gelirinde gayri safi hasilat belirlenir.

3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi

Kiranin ayni (mal, esya vb.) olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar Vergi Usul Kanunu hikiimlerine
gore emsal bedeli ile paraya geuvrilir.

3.3. Kiraya Iliskin Tahsilat ve Odemelerin Banka veya Posta idaresi Araciligiyla
Yapilmasi

e Konutlarda, her bir konut icin aylik 500 TL ve lzerinde; haftalik, glinliik veya benzeri sekilde kisa
sireli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin,

e s yerlerinde de miktar sinirlamasi olmaksizin isyerini kiraya verenler ile kiracilarin,
kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerini banka ve benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araciligiyla

gerceklestirmeleri ve bu kurum ve kuruluslar tarafindan diizenlenen belgelerle bu 6demeleri tevsik
etmeleri zorunlulugu bulunmaktadir.
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Banka ve benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araci kiinmak suretiyle, para yatirma veya havale,
cek veya kredi karti gibi araclar kullanilmak suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler karsili§inda dekont
veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginde, bu belgeler tevsik edici belge olarak kabul edilecektir.
Bankalarin internet subeleri izerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da bu kapsamdadir.

S6z konusu zorunluluklara uymayanlara kesilecek ceza, (Vergi Usul Kanunu’'nun mikerrer 355 inci

maddesinin o yil igin belirlenen 6zel usulstzlik cezasi miktarindan az olmamak Uzere) her bir islem igin
bu isleme konu tutarin % 5’idir.

4, KIRA BEDELININ HiC OLMAMASI VEYA DUSUK OLMASI
Kira bedelinin hi¢c olmamasi veya diisiik olmasi halinde, “emsal kira bedeli” esas alinir. Buna gore;
e Gayrimenkullin bedelsiz olarak baskalarinin kullanimina birakilmasi,

e Kiraya verilen gayrimenkuliin kira bedelinin emsal kira bedelinden distk olmasi,

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir.

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 6zel makamlarca veya mahkemelerce
saptanmis kira bedelidir.

Bina veya arazi icin kira takdiri ya da tespiti yapilmamis ise

emsal kira bedeli, bina veya arazinin emlak vergisi degerinin %5’idir.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlarin maliyet bedelinin % 10’udur. Bu
bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanunu’nun servetlerin degerlemesi hakkindaki hiikiimlerine gore belli
edilen degerlerinin % 10’udur.

Ornek: Miikellef (A), 2019 yilinda emlak vergisi degeri 400.000 TL olan bir apartman dairesini bedelsiz
olarak arkadasinin kullanimina birakmistir.

Bu durumda, mikellefin, emsal kira bedeli (izerinden kira geliri hesaplamasi gerekmektedir.

Emsal Kira Bedeli: 400.000 TL x %5 = 20.000 TL olacaktir. Bu tutar, mikellef tarafindan beyan edilmesi
gereken gelir olarak dikkate alinacaktir.

Asagida belirtilen hallerde ise emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

e Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak baskalarinin ikametine
birakilmasi,

e Binalarin mal sahiplerinin ¢ocuklarinin, anne ve babalarinin veya kardeslerinin ikametine tahsis
edilmesi(Ancak, bu kimselerin her birinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmisse bu
konutlarin yalniz birisi icin emsal kira bedeli hesaplanmaz. Ornek olarak, mal sahibi baba,

¢ocugunun ikametine iki adet gayrimenkul tahsis etmisse sadece bir adet gayrimenkul icin emsal
kira bedeli hesaplanmayip digeri icin emsal kira bedeli hesaplanacaktir.),
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e Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet etmesi,
e Genel bitceye dahil daireler ve 6zel bitgeli idareler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile diger kamu
kurum ve kuruluslarinca yapilan kiralamalar.

5. MESKEN KIiRA GELIRLERINDE iSTISNA UYGULAMASI

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yil icinde elde edilen hasilatin 2019 yili igin
5.400 TU'si gelir vergisinden istisna edilmistir. Konut kira geliri elde eden Kkisilerin, yillik olarak tespit
edilen istisna tutarinin (2019 yili igin istisna tutari 5.400 TL) altinda kira geliri elde etmeleri halinde vergi
dairesinde mikellefiyet kaydi agtirmasina ve bu gelirleri igin beyanname vermesine gerek
bulunmamaktadir.

Ornek: Miikellef (B), 2019 yilinda meskenini aylik 430 TL’den kiraya vermis ve yillik 5.160 TL kira geliri
elde etmistir. Bu durumda elde edilen hasilat, mesken istisna tutari olan 5.400 TL'nin altinda oldugundan
mikellef tarafindan beyan edilmeyecektir.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri siiresinde beyan edilmez veya eksik beyan edilirse, 2019 yil igin
belirlenen 5.400 TL'lik istisnadan yararlanilamayacaktir. Ancak, idarece herhangi bir tespit yapiimadan
once, slresinde beyan edilmeyen veya siresinde verilen beyannamede yer almayan konut kira
gelirlerini, siuresinden sonra verilen beyanname ile beyan edenler s6z konusu istisnadan
yararlanabileceklerdir.

istisna tutarinin izerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde ise yillik beyanname ile beyan edilen kira
gelirinden istisna tutarinin distilmesi gerekmektedir.

Mesken istisnasi uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden

elde edilen gelirler icin s6z konusudur. 2019 yilinda 5.400 TL’nin altinda mesken kira geliri
olanlar bu gelirleri igin yillk beyanname vermeyecektir.

Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde, istisna sadece konut kira gelirine
uygulanir. isyeri kira gelirine istisna uygulanmaz.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda olanlar,
5.400 TL'lik istisnadan yararlanamazlar. Ayrica, 5.400 TL ve lzerinde konut kira geliri elde
edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin, ayri ayri veya birlikte elde ettigi

Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri
safi tutarlari toplami 2019 vyili icin 148.000 TL'yi asanlar, 5.400 TL'lik istisnadan
yararlanamazlar.
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Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde edilen kira gelirlerinin
vergilendirilmesinde, her bir ortak igin (2019 yili igin) 5.400 TL'lik istisna ayri ayri uygulanacaktir. Mirasin
paylasiilmamis olmasi halinde, her bir mirasgi istisnadan ayri ayri yararlanacaktir.

Bir mukellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde

istisna, kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

6. KIRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK GIDERLER

Kira gelirinin vergilendirilmesinde, elde edilen gelirin safi tutari iki farkli sekilde tespit edilebilmektedir.

o Gercek Gider Yontemi
e Goturd Gider Yontemi (Haklari kiraya verenler harig)

Gotirl veya gercek gider yonteminin secimi, tasinmaz mallarin tiima icin yapilir. Bunlardan bir kismi igin
gercek gider, diger kismi icin gotlirt gider yontemi secilemez.

Goturd gider yontemini segen miukellefler, iki yil gegmedikge gercek gider yontemine déonemezler.
6.1. Gercek Gider Yonteminde indirilecek Giderler

Gergek gider yonteminin segilmesi durumunda, safi iradin bulunmasi igin gayrisafi hasilattan asagidaki
giderler indirilebilir.

e Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin édenen aydinlatma, i1sitma, su ve asansor
giderleri,

e Kiraya verilen mallarin idaresi igin yapilan ve gayrimenkuliin 6nemi ile orantili olan idare giderleri,
e Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,
e Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borglarin faiz giderleri,

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren 5 yil sire ile iktisap
bedelinin %5’i ( iktisap bedelinin %5’i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlalgi sayilmayacaktir. 2015 yilindan énce iktisap edilen konutlar
icin indirimden yararlanilmasi miimkin bulunmamaktadir. ),

e Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, harg ve serefiyelerle kiraya veren tarafindan
belediyelere 6denen harcamalara katilma paylari,
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e Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkullin iktisadi degerini artirici niteligi olan 1si yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik
harcamalar (Bu harcamalar 2019 takvim yiliigin 1.200 TL'yi asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.),

e Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul igin yapilan onarim giderleri ile bakim ve idame
giderleri,

e Kira ile tuttuklari mal ve haklari kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gergek giderler,

e Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira bedeli
(indirilmeyen kisim gider fazlaligi sayilmayacaktir.),

Turkiye’de yerlesik olmayan miukelleflerin (Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla bir
suredir yurt disinda yasayan Turk vatandaslari dahil), yabanci (lkelerde &6dedikleri kira bedelleri
Turkiye’de elde edilen kira gelirinden gider olarak indirim konusu yapilamaz.

e Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sézlesmeye, kanuna veya ilama istinaden édenen zarar, ziyan
ve tazminatlar.

Gergek gider yontemini secen miikelleflerin, yaptiklari giderlere iliskin belgeleri ilgili
bulunduklari yili takip eden yildan baslayarak 5 yil siiresince saklamalari ve vergi dairesince

istendiginde ibraz etmeleri gerekmektedir.

6.1.1. Gerc¢ek Gider Yonteminde istisnadan Yararlanilmasi Halinde indirilecek Giderin
Hesaplanmasi

Gercek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan yararlanilmasi

durumunda, gercek gider tutarinin istisnaya isabet eden kismi, gayri safi hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki forml kullanilarak hesaplanabilir.

Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat*

indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

*Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri istisnasi
Ornek: Miikellef (C), sahibi oldugu konutu 2019 yilinda kiraya vermis olup, 44.000 TL kira geliri elde

etmistir. Baska geliri bulunmayan mukellef, gayrimenkuli ile ilgili olarak 10.000 TL harcama yapmis olup,

gercek gider yontemini segmistir.

6 www.gib.gov.tr



Mikellef, 10.000 TL tutarindaki toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismini gercek gider
olarak indirebilecektir.

Vergiye Tabi Hasilat = 44.000 TL- 5.400 TL= 38.600 TL

indirilebilecek Gider = (10.000 TL x 38.600 TL) / 44.000 TL=8.772,72 TL

6.2. Gotiirii Gider Yonteminde Gider indirimi

Goturt gider yontemini secen miikellefler, kira gelirlerinden istisna tutarini distiikten sonra kalan
tutarin % 15’i oranindaki gotiirl gideri gergek giderlere karsilik olmak tizere indirebilirler.

Haklari kiraya verenler, gotirii gider yéntemini uygulayamazlar. Ornegin, isyeri kira geliri ile birlikte
haklarin kiraya verilmesinden kira geliri de elde eden mikellefler, verecekleri gelir vergisi
beyannamelerinde hak kira geliri yer aldigindan gergek gider ydontemini segmek zorundadirlar.

Gotird gider yontemini segen mikellefler, hasilatlarinin %15’i oranindaki tutari gotiiri gider olarak
indirebileceklerdir. Gotura gider orani, 1/1/2017 tarihinden itibaren elde edilen kira gelirlerine uygulanmak Gizere

hasilatin % 15’i olarak belirlenmistir. (Kira geliri elde edip de mesken istisnasindan yararlanabilecek mikellefler
icin gotlrl gider, istisna tutari dustldikten sonra bulunan tutar Gizerinden hesaplanacaktir.)

7. ZARAR DOGMASI HALI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana gelen eksilmeler zarar

sayllmaz ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlaligi dolayisiyla dogan zararlar ise

bes yili gegmemek iizere gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider olarak distlebilir.
Bu durumun iki istisnasi vardir:

° Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira
bedellerini indirim konusu yapmalari durumunda gayrimenkul sermaye iradi yoniinden bir zarar dogar
ise bu zarar gelecek vyillarda elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu

yapilamayacaktir.

° Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait iktisap bedelinin %5’i oranindaki tutarin

hasilattan indirilemeyen kismi, gider fazlaligi olarak dikkate alinamayacaktir.

Buna gore, soz konusu hallerde olusacak gider fazlaliginin gayrimenkul sermaye iradi yoniinden zarar

olarak dikkate alinmasi mimkin bulunmamaktadir.
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8. KIRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISIi
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 Uncl maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslar; gayrimenkul sermaye
iradina konu mal ve haklari kiralamalari durumunda, bu kapsamda yapacaklari kira 6demeleri tizerinden

gelir vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kisi, kurum ve kuruluglar, yaptiklari kira 6demelerinin brit tutari Gzerinden %20
oraninda gelir vergisi kesintisi yapacaklardir.

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak lizere pesin 6denen kira bedeli lizerinden de
yapilacaktir.

Ornegin; 3 aylik veya 1 yillik isyeri kirasi pesin olarak ddendiginde, bu durumda pesin 6denen kiranin
tamami vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Kiraci, basit usulde vergilemeye tabi bir miikellef ise; vergi kesintisi yapma yukimluliga

bulunmadigindan, kira 6demesi lizerinden vergi kesintisi yapmayacaktir.

Kiraya verilen gayrimenkuliin hem konut hem de isyeri olarak kullaniimasi halinde ise; kiralanan yerin
tamami veya bir kismi isyeri olarak kullanildigi siirece, kira bedelinin tamami vergi kesintisine tabi

olacaktir.

9. KiRA GELIRININ BEYANI

Dar miikellefler, tamami Tirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan gayrimenkul sermaye iratlari igin
yillik beyanname vermezler. Diger gelirler icin yillik beyanname vermeleri halinde de tevkifata tabi
tutulan bu gelirlerini beyannameye dahil etmezler.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan mikelleflerden;

e Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri, istisna tutarini (2019 yili i¢in 5.400 TL) asanlar,

e Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasi sonucu, tevkif suretiyle vergilendirilmemis kira
gelirleri elde edenler,

yilik beyanname vereceklerdir.

Diger bir ifade ile tevkifata ve istisnaya konu olmayan gayrimenkul sermaye iratlarinin tutarina
bakilmaksizin beyan edilmesi gerekmektedir.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklari mal ve haklardan elde ettikleri kira gelirleri igin kendi adlarina
ayri ayri beyanname vermeleri gerekmektedir.
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Kiguk ve kisitlilarin mikellef olmasi durumunda bunlar adina verilecek olan yillik gelir vergisi
beyannamesi veli, vasi veya kayyum tarafindan imzalanacaktir.

Mal ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortagin sadece kendi hissesine karsilik gelen kira
gelirlerini beyan etmesi gerekmektedir.

10.YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK
INDIRIMLER

Yillk beyanname ile bildirilecek gelirlere iliskin indirimler Gelir Vergisi Kanunu ile diger kanunlarda
belirtilmistir. Gelir vergisi matrahinin tespitinde gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden
asagida belirtilen indirimlerin yapilabilmesi igin yillik beyanname ile bildirilecek bir gelirin bulunmasi ve
yapilacak indirimlerin ilgili mevzuatta belirtilen sartlari tagimasi gerekmektedir.

indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir olarak, yillik gelir vergisi
beyannamesinde yer alan indirimler ve gecmis yil zararlari distlmeden 6nceki tutar esas alinacaktir.

Buna gore, indirim konusu yapilabilecek bazi hususlar sunlardir:

10.1. Hayat/Sahis Sigorta Primleri

Yillik gelir vergisi beyannamesinde, hayat/sahis sigortalari icin 6denen primlerin beyan edilen gelirin %
15’ine kadar olan kismi matrahin tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.

Yillk beyannamede matrahin tespitinde dikkate alinacak sigorta primleri;

e Mikellefin sahsina, esine ve kiiglik ¢ocuklarina ait birikim priminin alindigi hayat sigortalarina 6denen
primlerin %50’si ile,

e Olim, kaza, hastalik, saghk, engellilik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta primlerinin
%100’linden,

olusmaktadir.
indirim konusu yapilacak primlerin toplami, beyan edilen gelirin %15’ini ve yillik olarak asgari ticretin
yilhk tutarini asamayacaktir. (2019 yili gelirlerine iliskin olarak kullanilacak olan asgari Gcretin yillik brit

tutari 30.700,80 TL'dir.)

01/01/2013 tarihinden sonra bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylarinin indirim konusu
yapilmasi mimkin degildir.

10.2. Egitim ve Saghk Harcamalari

Asagida belirtilen sekilde yapilan egitim ve saglk harcamalari beyan edilen gelirin % 10’unu asmamasi

sartiyla yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir.

° Egitim ve saglk harcamalari Turkiye’de yapilmahdir.
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° Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olan gercek veya tiizel kisilerden alinacak belgelerle tevsik
edilmelidir.

° S6z konusu harcamalar mikellefin kendisi, esi ve kliglik cocuklarina iliskin olmahdir.

“Kuglik gcocuk” tabiri, miikellefle birlikte oturan veya miikellef tarafindan bakilan (nafaka verilenler, evlat
edinilenler ile ana veya babasini kaybetmis torunlardan miikellefle birlikte oturanlar dahil) 18 yasini veya

tahsilde olup 25 yasini doldurmamis ¢ocuklari ifade etmektedir.

10.3. Bagis ve Yardimlar

10.3.1. Beyan Edilecek Gelirin %5’i ile Stmirh Olarak indirilebilecek Bagis ve Yardimlar

Gelir vergisi mukellefleri; genel ve 6zel bltgeli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, koyler ile
kamu yararina ¢alisan dernekler ve Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara yillik toplami
beyan edilecek gelirin %5’ini (kalkinmada oOncelikli yoreler kapsamindaki illerde zikredilen kurum/
kurulus, dernek veya vakiflara yapilan bagis ve yardimlarin yillik toplami beyan edilecek gelirin %10’unu)
asmamak Uzere, makbuz karsihginda yaptiklari bagis ve yardimlari yillik beyanname ile bildirilecek
gelirlerinden indirim konusu yapabilirler.

10.3.2. Tamamu Indirilebilecek Bagis ve Yardimlar

a) Genel ve ozel bitceli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdylere bagislanan
okul, saglik tesisi ve yiuz yatak (kalkinmada o6ncelikli yorelerde elli yatak) kapasitesinden az
olmamak {izere 06grenci yurdu ile c¢ocuk vyuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve
rehabilitasyon merkezi ile milki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak
ibadethaneler ve Diyanet isleri Baskanlig denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin ve
Genglik ve Spor Bakanhgina ait genclik merkezleri ile genclik ve izcilik kamplarinin insasi
dolayisiyla yapilan harcamalar veya bu tesislerin insasi i¢in bu kuruluslara yapilan her tirla bagis
ve yardimlar ile mevcut tesislerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri icin yapilan her tirli nakdi

ve ayni bagis ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirilebilecektir.

b) Fakirlere yardim amaciyla gida bankacihg faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara Hazine ve
Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar ¢ercevesinde bagislanan gida, temizlik, giyecek ve

yakacak maddelerinin maliyet bedellerinin tamami beyan edilecek gelirden indirilebilecektir.

c) Genel ve ozel bitgeli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, kamu yararina ¢alisan
dernekler, Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde
bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan ya da Kiiltlir ve Turizm Bakanlginca desteklenen
veya desteklenmesi uygun gorilen ¢alismalara iliskin harcamalar ile bu amacla yapilan her tirli

bagis ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirim konusu yapilabilecektir.

10 www.gib.gov.tr



¢) Cumhurbaskaninca baslatilan yardim kampanyalarina makbuz karsiligi yapilan ayni veya nakdi
bagislarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.
d) iktisadi isletmeleri haric, Tiirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye Yesilay Cemiyetine makbuz karsihg

yapilan nakdi bagis ve yardimlarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.
10.4. Sponsorluk Harcamalari
Gelir Vergisi Kanunu’nun 89 uncu maddesinin sekizinci bendine gore yapilan sponsorluk harcamalarinin;
® Amator spor dallariigin %100°(,
e Profesyonel spor dallariicin % 50’si,

yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu yapilabilecektir.

10.5. Diger Kanunlara Gére Tamamu Indirilecek Bagis ve Yardimlar

Diger kanunlara gére tamami indirilecek bazi bagis ve yardimlar séyledir;

e Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Fonu ile Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakiflarina
yapilan bagislar,

e Tirkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumu’na yapilan bagislar ve yardimlar,

e Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu’na yapilan bagislar,

e Atatlirk Kulttir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu’na yapilan bagislar,

e Tirk Silahli Kuvvetlerini Glglendirme Vakfina yapilan bagislar,

e Milli Agaclandirma ve Erozyon Kontroli Seferberlik Kanunu kapsaminda kurulan ormanlarda
agaclandirma, bakim ve koruma masraflarinin tamami,

e ilkégretim ve Egitim Kanunu uyarinca yapilan bagslar,

e Universitelere, yiiksek teknoloji enstitiileri ile gelirlerinin en az dértte (iclinii miinhasiran devlet
Universitelerinin faaliyetlerinin devam ettirilmesi ve desteklenmesini amag edinmek lizere
kurulan ve fiilen bu ¢ercevede faaliyette bulunan vakiflardan Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti
taninanlara makbuz karsiliginda yapilan bagislar.

e 7174 sayili Kapadokya Alani Hakkinda Kanun kapsaminda kurulan idareye yapilan her tirli nakd?

ve ayni bagis ve yardimlar ile sponsorluk harcamalarinin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

Bagis ve yardimin nakden yapilmamasi halinde, bagislanan veya yardimin konusunu teskil

eden mal veya hakkin varsa mukayyet degeri, yoksa Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore
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11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE SEKLI

Dar mikelleflerin, 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 donemine ait beyana tabi kira gelirleri i¢in 1 - 31 Mart
2020 tarihleri arasinda yillik gelir vergisi beyannamelerini vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler;

e Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,

e Tirkiye’de vergi muhatabi mevcut ise onun Tirkiye’de oturdugu yerin vergi dairesine; Tilrkiye'de
vergi muhatabi yoksa gayrimenkuliin bulundugu yer vergi dairesine kagit ortaminda,

e 3568 sayili Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik yetkisi almis meslek
mensuplari ile s6zlesme imzalanarak e-Beyanname sisteminden,

verilebilir.

Hazir Beyan Sisteminde, kira beyannamesi elektronik ortamda onaylandigi anda beyanname verilmis sayilir.
Kagit ortaminda hazirlanan beyanname; kayitsiz (adi) posta ile gonderilmis veya 6zel dagitim sirketleri tarafindan

getirilmis ise vergi dairesi evrak kayit tarihinde, kayith posta (Taahhtli, Acele Posta Servisi, Kurye vb.) ile

gonderilmis ise zarfin Gzerine PTT tarafindan tatbik edilen kabul tarihinde verilmis sayilir.

12. HAZIR BEYAN SiSTEMi

Hazir Beyan Sistemi; beyana tabi gelirleri sadece Ucret, gayrimenkul sermaye iradi (kira geliri), menkul
sermaye iradi ile diger kazang ve iratlardan ya da bunlarin birkagindan olugsan miukelleflerin yillik gelir
vergisi beyannamelerinin, Gelir idaresi Baskanligi tarafindan hazirlanarak internet ortaminda
mukelleflerin onayina sunuldugu hizli ve kullanimi kolay bir sistemdir.

Kira geliri elde eden dar mikellefler;

e Kimlik bilgilerini girip 6zel glivenlik sorularini cevaplayarak,

e internet vergi dairesi sifrelerini kullanarak (Sifre yoksa herhangi bir vergi dairesinden iicretsiz
alinabilir.),

e Yabanci Kimlik Numarasi olanlar (99 la baslayan 11 rakamli numara) kimlik bilgileri ve internet
vergi dairesi sifresi ile,

e Yabanci Kimlik Numarasi olmayan ancak Tiirkiye’de mikellefiyet icin daha 6nce almis olduklar
Vergi Kimlik Numarasini (10 rakam) kullananlar sadece internet vergi dairesi sifresi ile,

Sisteme 7 giin 24 saat giris yapabilirler.

T.C. kimlik numarasi, MERNIS sisteminde kaydi ve kira geliri yoniinden gelir vergisi mikellefiyeti
bulunmayan dar miikellefler, Tiirkiye’de vergi muhatabi mevcut ise onun Tirkiye’de oturdugu yerin vergi

12 www.gib.gov.tr



dairesine; Tlrkiye’'de vergi muhatabi yoksa gayrimenkuliin bulundugu yer vergi dairesine actiracaklari
miukellefiyet kaydi sonrasi Hazir Beyan Sistemini kullanabilirler.

Buna gore, vergi dairesinde mikellefiyet kaydi bulunmadiginda, Sistem Uzerinden hazirlanan kira
beyannamesi elektronik ortamda onaylandigi anda, sahis adina vergi dairesinde miikellefiyet tesisi ve
vergi tahakkuku islemleri otomatik olarak gergeklestiriimektedir. Onaylanan kira geliri beyanina iliskin
o6demeler anlasmali bankalardan veya tim vergi dairelerinden yapilabilir. Ayrica, Sistemden anlasmali
bankalarin banka ve kredi kartlarinin yani sira internet bankacihgi kullanilarak da vergi borcu 6édenebilir.

Hazir Beyan Sistemine erisim ve uygulama hakkinda detayh bilgiye

Gelir idaresi Baskanliginin www.gib.gov.tr adresinden veya
interaktif Vergi Dairesinden ulasabilirsiniz.

13. UYGULANACAK VERGI TARIFESI

2019 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak 2020 yilinin Mart ayinda verilecek beyannamede
uygulanacak vergi tarifesi soyledir.*

Gelir vergisine tabi gelirler;

18.000 TL'ye kadar %15

40.000 TL’'nin 18.000 TL’si igin 2.700 TL, fazlasi %20

98.000 TL'nin 40.000 TL’si icin 7.100 TL, (Ucret gelirlerinde 148.000 TL’nin 40.000 TL'si

icin 7.100 TL), fazlasi %27
500.000 TL'nin 98.000 TL'si i¢in 22.760 TL (lcret gelirlerinde 500.000 TL'nin 148.000 %35
TL'si igin 36.260 TL), fazlasi

500.000 TL'den fazlasinin 500.000 TL'si i¢in 163.460 TL, (lcret gelirlerinde 500.000 o

TL'den fazlasinin 500.000 TL'si icin 159.460 TL), fazlasi

oraninda vergilendirilir.

*7194 sayil Kanun ile Gelir Vergisi Kanunu 103. maddesinde yapilan degisiklik.

2020 takvim yili kira gelirlerinin vergilendirilmesinde gecerli olan tarife 310 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile belirlenmistir.
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14. VERGININ ODENME ZAMANI VE SEKLI

2019 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak verilecek yillik gelir vergisi beyannameler lizerinden
hesaplanan gelir vergisinin 2020 yilinin Mart ve Temmuz aylarinda iki esit taksit olmak lzere;

e Birinci taksiti, damga vergisi ile birlikte 31 Mart 2020 tarihine kadar,
e ikinci taksiti ise 4 Agustos 2020 (31 Temmuz 2020 resmi tatile rastladigindan) tarihine kadar,

odenmesi gerekmektedir.

Verginizi Baskanligimiza ait www.gib.gov.tr internet adresinde yer alan anlasmal bankalardan ve tim
vergi dairelerimizden 6deyebilirsiniz.

Odeyeceginiz gelir vergisini, www.gib.gov.tr adresindeki“ Hesaplamalar” boliimiinden
yararlanarak 6grenebilirsiniz.

(www.gib.gov.tr - Ana Sayfa - internet Vergi Dairesi - Sifresiz islemler — Genel Sorgulama ve

Hesaplama islemleri (Hesaplamalar) - GMSi Hesaplama) veya

ivd.gib.gov.tr-Hesaplamalar-GMSi Hesaplama)

15.CIFTE VERGILENDIRMEYi ONLEME ANLASMALARI YONUNDEN
GAYRIMENKUL KIRA GELIRLERI

Gayrimenkul kira gelirleri, Tirkiye’nin akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinin
‘Gayrimenkul Varliklardan Elde Edilen Gelir’ bashkli 6 nci ve ‘Gayrimaddi Hak Bedelleri’ bashkli 12 nci
maddelerinde ele alinmaktadir.

Anlasmalarin 6 nci maddesi, esas olarak tasinmaz varliklarin ve bunlara bagl haklarin kiralanmasindan
elde edilen gelirlere iliskin olup, gayrimenkuliin bulundugu devletin bu tir gelirleri vergileme hakki
bulunmaktadir. Buna gore, Anlasmaya taraf olan diger devletin mukimlerince Tirkiye’de bulunan
gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinde vergileme, Tirkiye’de i¢ mevzuatin 6ngordigi usul ve
esaslar cercevesinde yapilacak olup, s6z konusu anlagsmalarda i¢ mevzuati sinirlayan herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Ornegin, Almanya’da ikamet eden Miikellef (D)’'nin Bodrum’da sahip oldugu konutu kiraya vermesi
karsihginda elde edecegi gelir Tirkiye’de, i¢ mevzuatimizin 6ngordigl esaslar gergevesinde

vergilendirilecektir.

14 www.gib.gov.tr
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Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinin 12 nci maddesinde tanimi yapilan gayri maddi haklarin
kiraya verilmesi dolayisiyla dar mukellefler tarafindan elde edilen gelirler (izerinde ise Turkiye’nin sinirh

oranda vergileme hakki bulunmaktadir.

S6z konusu gelirler Gzerinden yapilacak vergi tevkifatina iliskin oran Anlasmalarda llkeden Ulkeye
degisiklik gosterebilmekte olup, Anlasmalarin 12 nci maddesinde Ongorilen tevkifat orani ile ig
mevzuatimizdaki oranin birbirinden farkh olmasi durumunda, vergi tevkifatinin disiuk oran Uzerinden

hesaplanmasi gerekmektedir.

Ornegin, Hollanda’da ikamet eden yapimci Miikellef (E), devir aldigi miizik albimiiniin kullanim hakkini
telif kazanci elde etme niyetiyle Tirkiye’de yerlesik bir mizik yapim sirketine kiraya vermistir.
Tirkiye'deki muzik yapim sirketinin yapimci Mikellef (E)'ye telif hakki karsiliginda yapacagl édemeler,
Turkiye-Hollanda Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi’nin gayri maddi hak bedellerine iliskin 12 nci

maddesinin 2 nci fikrasi kapsaminda % 10 vergi tevkifatina tabi tutulacaktir.

Yine Hollanda’da ikamet eden karikatlirist Mukellef (F)'nin baskasindan satin aldigi karikatlrlerin
kullanim hakkini Tarkiye’deki bir mizah dergisine kiraya vermesi karsiliginda s6z konusu dergi tarafindan

Miukellef (F)'ye yapilacak 6demeler lizerinden 12 nci madde uyarinca % 10 vergi kesintisi yapilacaktir.

Ancak, Anlagsmaya taraf diger Ullkede mukim olanlarin Tirkiye’de 12 nci madde kapsaminda elde
edecekleri gelirlerin s6z konusu madde gergevesinde vergiye tabi tutulabilmesi igin, kendi Ulkelerinin
yetkili makamlarindan mukimlik belgesi almalari ve bu belgenin asli ile noterce veya bu Ulkelerdeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdik edilecek Tirkge terclimesinin bir 6rnegini ilgili vergi dairesine veya kendilerine
yapilan 6deme Uzerinden tevkifat yapilmasi gerektigi durumda vergi sorumlularina ibraz etmeleri
gerekmektedir. Vergi sorumlulari teslim aldiklari mukimlik belgelerini gerektiginde yetkili makamlara

ibraz etmek Gzere muhafaza edeceklerdir.

Mukimlik belgesinin ibraz edilememesi durumunda ise ilgili Anlasma hiikiimleri yerine ic mevzuat

hikimlerimiz uygulanacaktir.

Diger taraftan, dar mukelleflerin Tirkiye’ de elde ettikleri gelirler dolayisiyla 6deyecekleri vergiler, s6z
konusu mikelleflerin mukim olduklari ulkelerle yapilan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari
cercevesinde mukim olduklari Glkelerde mahsup edilecek ya da bu gelirler istisna kapsaminda

degerlendirilecektir.
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16. KiRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKIN ORNEKLER

Ornek 1: Almanya’da ikamet eden Miikellef (A), Ankara’da bulunan konutunu kiraya vermis ve 2019
yilina ait 20.000 Avro kira geliri elde etmistir. Beyana tabi baska geliri bulunmayan miukellef, gotiri
gider yontemini se¢mistir. Tahsilatin yapildig tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis kuru 6 TL kabul
edilmistir.

Miukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir;

Gayrisafi irat Toplami (20.000 € x 6 TL) 120.000 TL
Vergiden Istisna Tutar 5.400 TL
Kalan (120.000 TL—-5.400 TL) 114.600 TL
Gotird Gider (114.600 TL x %15) 17.190 TL
Vergiye Tabi Gelir (114.600 TL—17.190 TL) 97.410TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 22.600,70 TL
Odenecek Gelir Vergisi 22.600,70 TL
Damga Vergisi 89,10 TL

Ornek 2: Polonya’da ikamet eden Miikellef (B), Antalya’da bulunan dairesini konut olarak kiraya vermesi
sonucu 2019 yilina ait 17.000 Dolar kira geliri elde etmistir. Beyana tabi baska geliri olmayan mikellef,

gercek gider yontemini segmis olup, bu konut ile ilgili gercek giderleri toplami 4.000 Dolar’dir.

Bu gelirin tahsil edildigi ve giderlerin yapildigi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Dolar ahs kuru (5,5 TL) kabul

edilmistir.

Toplam Hasilat =17.000 $x5,5TL=93.500TL
Toplam Gider = 4.000 $x5,5TL=22.000TL

(Gercek gider usulliini secen miukellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet eden giderleri
hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler, sadece vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri
indirebileceklerdir. Bunun icin vergiye tabi hasilata isabet eden gider kisminin hesaplanmasi gerekir.
Vergiye tabi hasilata isabet eden gider asagidaki formile gére hesaplanacaktir.)

indirilebilecek Gider =Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat

Toplam Hasilat

(*)Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat — Konut Kira Geliri istisnasi

16 www.gib.gov.tr



=93.500 TL - 5.400 TL
=88.100 TL

Vergiye Tabi Hasilata isabet Eden Gider

(indirilebilecek Gergek Gider Tutar1) = 22.000 TL x 88.100 TL =20.729,41 TL
93.500 TL

Miukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir;

Gayrisafi irat Toplami (17.000 $ x 5,5 TL) 93.500 TL
Vergiden istisna Tutar 5.400 TL
Kalan (93.500 TL—5.400 TL) 88.100 TL
indirilebilecek Gercek Gider Tutari 20.729,41 TL
Vergiye Tabi Gelir (88.100 TL—20.729,41 TL) 67.370,59 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 14.490,06 TL
Odenecek Gelir Vergisi 14.490,06 TL
Damga Vergisi 89,10 TL

Ornek 3: Tirkiye’de ikametgdhi olmayip, Fransa’da ikamet eden Miikellef (C), Bodrum’da bulunan
isyerini kiraya vermis ve 2019 yilina ait 10.000 Avro kira geliri elde etmistir. Isyeri icin 6édenen kira

bedelleri Gizerinden 12.000 TL tevkifat yapilmistir.
Tahsilatin yapildigi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis kuru 6 TL kabul edilmistir.

isyeri Kira Geliri (Briit) = 10.000 € x 6 TL = 60.000 TL

Tamami Tirkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan isyeri kira gelirleri igin tutari ne olursa olsun yilhk
beyanname verilmeyecektir.

Ornek 4: Roma’da ikamet eden Miikellef (D), 2019 yilina ait Ankara’da bulunan dairesini konut olarak
kiraya vermesi sonucu 7.500 Avro ve isyeri olarak kiraya verdigi gayrimenkuliinden ise 10.000 Avro kira
geliri elde etmistir. isyeri icin denen kira bedelleri tizerinden 12.000 TL tevkifat yapilmistir. Beyana tabi
baska geliri bulunmayan mukellef, gotliri gider yontemini se¢mistir.

Tahsilatin yapildigi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis kuru 6 TL kabul edilmistir.

isyeri Kira Geliri (Briit) = 10.000 € x 6 TL = 60.000 TL

Tevkif suretiyle vergilendirilen isyeri kira geliri tutari ne olursa olsun beyan edilmeyecektir.
Konut kira gelirinin istisna haddini asan kismina iliskin gelir vergisi ise asagidaki gibi hesaplanacaktir:

www.gib.gov.tr 17

[
Ll
[11]
I
L
(14
[
-l
L
o
<
x
X
o
©
3
L
.|
LL
L
-l
-
L
X
D
=
(14
<
g
(14
<
-
<
>=
<
=
-
o
L
=
(724
1]
-
14
11
>
L
Q
11
Z
X
14
D
-
(i




Gayrisafi irat Toplami (7.500 € x 6 TL) 45.000 TL
Vergiden istisna Tutar 5.400 TL
Kalan (45.000 TL- 5.400 TL) 39.600 TL
Gotird Gider (39.600 TL x %15) 5.940 TL
Vergiye Tabi Gelir (39.600 TL - 5.940 TL) 33.660 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 5.832 TL
Odenecek Gelir Vergisi 5.832 TL
Damga Vergisi 89,10 TL

Ornek 5: Madrid’de ikamet eden Miikellef (E), Malatya’da bulunan isyerini 2019 yilinda basit usulde

vergilendirilen bir miikellefe kiralamis ve yillik toplam 9.500 TL isyeri kira geliri elde etmistir.

Basit usuldeki miikelleflerden elde edilen ve vergi kesintisine tabi olmayan isyeri kira gelirinin tamami
beyan edilecektir.

Gotird gider yontemini secen mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

isyeri Kira Geliri 9.500 TL
Gotird Gider (9.500 TL x %15) 1.425TL
Vergiye Tabi Gelir (9.500 TL— 1.425 TL) 8.075 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.211,25TL
Odenecek Gelir Vergisi 1.211,25TL
Damga Vergisi 89,10 TL
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