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1. TANIMLAR

Gayrimenkul sermaye iradinin tanimi Gelir Vergisi Kanunn nda yapilmistir. Bu tanima
gore; Gelir Vergisi Kanunu nun 70. maddesinde yer alan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakk: sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir.

Buna bagli olarak binalar (doseli olarak kiraya verilenlerde doseme icin alinan kira
bedelleri de dahildir.) ve binalardan ayri olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri ve
teferruati ile gesitli tesisati demirbas esyalar1 ve dosemelerinin kiraya verilmesinden elde
edilen gelirler prensip olarak gelir vergisine tabi tutulmustur. Kira gelirlerinin
vergilendirilmesinde karsilasilan bazi teknik kavramlarin tanimlan asagida verilrmistir.

1.1. Sahip Kimdir?

Gayrimenkul seklindeki maddi degerler ile gayrimaddi kiymetler (haklar iizerinde miilkiyet
hakkina sahip olmay ifade eder. Medeni Kanuna gore, tasinmazlar {izerindeki sahiplik
tapuya tescil ile gerceklesir ve hiikiim ifade eder.

1.2. Zilyet Kimdir?
Tasinir ve tasinmaz mallar el altinda bulunduran, bunlardan yararlanan ve bunlar
tizerinde fiilen hakimiyet kuran kimsedir.

1.3. Mutasarnf Kimdir?
Bir mal veya hak iizerinde fiilen kullanma yetkisi olan kisidir. Bu kisi genellikle sahip veya
zilyet durumundadir.

1.4. irtifak Hakki Sahibi Kimdir?

Bir taginmaz iizerinde diger bir tasinmaz veya sahis lehine tesis edilen dolayisiyla
bagkasina ait taginmazlart kullanma ve onlardan faydalanma yetkisi veren ayni
haklardandir. Tapuya tescil ile hiikiim ifade eder. Taginmaz lehine tesis edildigi
durumlarda taginmaz araciligryla sahibine hak saglar.

1.5. intifa Hakk: Sahibi Kimdir?

Bir kisiye, bagkasina ait bir taginir veya tasinmaz mal {izerinde zilyetlik, yararlanma,
kullanma olanag saglar. Intifa hakki taginir mallarda tasinirin teslimi, tasinmazlarda
ise tapu siciline kayit ile hiikiim ifade eder.

1.6. Kirac1 Kimdir?

Tasinmaz niteligindeki mal ve haklar1 kiralamis olan kisidir. Kira ile tutulan tasinmazin
bagkasina kiraya verilmesi karsiliginda elde edilen gelir de gayrimenkul sermaye iradi
olarak gelir vergisine tabidir. Yani bir kiraci kira ile tutmus oldugu bir taginmazi yeniden
kiraya verirse, elde edecegi gelir yine gelir vergisine tabi olacaktir. Taginmazlarin ticari
veya zirai bir isletmeye dahil bulunmasi durumunda, bunlarin gelirleri ticari veya zirai
kazang olarak gelir vergisine tabi tutulur.

Tiiccarlara ait olsa dahi isletmeye dahil bulunmayan tasinmazlarin kiralanmasindan elde
edilen gelirler gayrimenkul sermaye irad1 olarak gelir vergisine tabi tutulur.

1.7. Miitemmim Ciiz Nedir?

Tamamlayic1 parca; bir nesnenin esasli unsuni olan, o nesne yok edilmedik¢e veya
parcalanmadikca veya niteligi bozulmadik¢a ondan ayrilmasina olanak bulunmayan
parcalar o nesnenin tamamlayict parcalaridir.

1.8. Teferruat Nedir?
Aynnti; bir seyin isletilmesi veya korunmasi veya ondan yararlanilmast igin siirekli olarak
ona tahsis olunan ve kullanista o seye bagh kilinan ya da takilan veya onunla birlestirilen

tasinir mallar asil seyin teferruati (ayrintisi), sayilir.



2. KIRA GELIRIi NE ZAMAN ELDE EDILiR?

Gayrimenkul sermaye iratlarinda tasinmazlarin kiraya verilmesinden; bir takvim yili
icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak, nakden veya 'aynen tahsilatla gayrimenkul
sermaye irad1 ortaya ¢cikmaktadir. Yani kira gelirinin elde edilmesinde nakden veya aynen
tahsilat esas1 gecerlidir. Alacak seklinde dogan iratlar tahsilat gerceklesene kadar gelir
vergisinin konusuna girmez.

Ornek:1-Ahmet Bey Cankaya ilcesinde bulunan dairesini konut olarak 01.01.1996
tarthinde 4 yi1lligina Mehmet Beye kiraya vermistir. Kira sozlesmesine gore yillar
itibariyle yillik kira toplamlan asagidaki gibidir.

Yillar [Yillik Kira Tutar:
(TL)

1996 [240.000.000.-
1997 1480.000.000.-
1998 1960.000.000.-
1999 [2.000.000.000.-

Ahmet Bey cesitli nedenlerle tahsil edemedigi 1996 ve 1997 kira gelirlerinin 250 milyon liras:
ile 1998 kira gelirinin tamami ve 1999 kira gelirinin 500 milyon lirasin1 pesin olarak Aralik
1998'de tahsil etmistir. Bu durumda Ahmet Bey 1998 takvim yilina iliskin olarak OCAK
1999'da verecegi yillik gelir vergisi beyannamesinde; ge¢cmis yillara iligkin 250. trilyon lira ile
1998 yilina iliskin 960 milyon liray1 giderler ve istisnalar diisiilmeden onceki gayrisafi irat
tutar1 olarak beyan edecektir. 1999 yilina iliskin olarak pesin tahsil ettigi 500 milyon liralik
kisim 1999 takvim yilinin gelir hesabinda dikkate alacaktir.

2.1. Doviz Cinsinden Kiraya Verme Islemlerinde Gelir Ne Zaman Elde Edilir?

Giinliik hayatta enflasyonun yarattig tahribati 5nlemeye yonelik olarak kiraya verme
islemlerinin doviz iizerinden yapildig: goriilmektedir. Bu durumda tahsilatin yapildig:
tarihteki, Merkez Bankas1 doviz alis kuru esas alinarak gayrisafi irat belirlenir.

Ornek:2-Nevzat Bey Gaziosmanpasa-Ankara semtinde bulunan dairesini 1 Temmuz 1997
tarihinden itibaren aylig1 1000 ABD Dolar karsiliginda kiraya vermis ve bir yillik kira
bedeli olan 12.000 ABD Dolarini ayni,giin tahsil etmistir. Tahsil isleminin gerceklestigi
tarihteki Merkez Bankasi nin déviz alis kuru 147.510 liradir'. Bu durumda Nevzat Bey
1997 yilina ait 6 aylik kira bedeli olan 6.000 ABD Dolar karsilig1 (6.000 x
147.510=)885.060.000.- Tiirk Lirasin1 1997 takvim yilina iligkin gayrisafi irat olarak Mart
1998'de beyan etmistir. 1998 yilina iliskin olarak pesin tahsil edilen (1.000 x 6=) 6.000
ABD Dolari karsilig1 (6.000 x 147.510=)885.060.000.- Tiirk Liras1 ise 1998 takvim yil1
irad1 olarak dikkate alinacak ve Ocak 1999'da beyan edilecektir.

2.2. Kira Bedelinin Ayin Olarak Tahsili Halinde Gelir Nasil Elde Edilir?

Ayin olarak (karsiliginda bir mal alinmasi veya hizmet ifa ettirilmesi suretiyle) tahsil
edilen kiralar, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore emsal bedeli ile paraya ceviilir.
Emsal bedelinin kiralayanin bagvurusuna bagli olarak takdir komisyonunca belirlenmesi
gerekir.

Ornek:3-Soner Bey sahibi bulundugu dairesini 1.1.1998 tarihinde bir yilligina konut
olarak bir galericiye kiraya vermistir. 31.12.1998 tarihinde 1998 yil1 kirasina karsilik
olmak {iizere kiracisindan 1 adet 0-Km otomobil almistir. Bu durumda Soner Bey takdir
komisyonuna basvurarak kira karsiliginda aldig1 otomobilin emsal bedelini tespit ettirecek
ve bu tutar1 gayrisafi irat olarak Ocak 1998'de beyan edecektir. Kiraci tarafindari



tasinmazi genisletecek veya ekonomik degerini devamli surette artiracak sekilde
tasinmaza eklenen kiymetler kira siiresinin bitiminde bedelsiz olarak(kiymetlerin emsal
bedelinden diisiik degerle devri halinde, aradaki fark bedelsiz devir sayilir) kiralayana
devr olundugu takdirde, sz konusu kiymetler kiralayan bakimindan bu tarihte aynen
tahsil olunmus sayilir ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore emsal bedeli ile paraya
cevrilir.

Ornek:4-Ayla Hamim sahibi bulundugu 10 dairelik bir biriay1 muhtelif sahislara konut
olarak kiraya vermistir. Kiracilar binaya asansor ilave ettirmisler ve kira siiresinin
bitiminde nakden 6dedikleri kiralarin disinda aynca asansor tesisatini da bedelsiz olarak
Ayla Hanima devretmislerdir. Bu durumda Ayla Hanimin takdir komisyonuna basvurarak
binaya ilave edilen asansor tesisatinin emsal bedelini tespit ettirmesi ve bu degeri tesisati
devraldig yila iliskin olarak beyan etmesi gerekir.

2.3. Oliim Halinde Kira Geliri Nasil Beyan Edilir?

Gelecek yillara ait olup pesin tahsil olunan kiralar yukaridaki 6rnekte de goriilecegi lizere
ilgili bulunduklan yillarin hasilati sayilir. Ancak 6liim ve memleketi terk hallerinde
miikellefiyetin kalktig tarihi takip eden zamanlara ait olmak iizere; pesin tahsil olunan
kiralar miikellefiyetin kalktig1 donemin hasilati sayilir.

Ornek:5-Hasan Bey sahibi bulundugu liiks daireyi 15.05.1998 tarihinde yillik 1 milyar
liraya kiraya vermis ve 3 yillik kira bedeli olan 3 milyar liray1 da pesinen tahsil etmistir.
Hasan Bey bu kiralama islemiride 2 ay sonra 15.07.1998 tarihinde vefat etmistir. Bu
durumda Hasan Bey tarafindan tahsil edilen 3 milyar liranin tamam1 Hasan Bey'in miras1
red etmemis varisleri tarafindan 6liimiin meydana geldigi tarihten itibaren 4 ay icinde
ilgili vergi dairesine gayrisafi irat olarak beyan edilecektir.

2.4. Kira Bedelinin Senetle Tahsili Halinde Gelir Ne Zaman Elde Edilir?

Kira bedelinin bono karsiliginda 6dendigi durumlarda tasinmaz kiraya verenin bono
kargiligim kiracidan tahsil ettigi taiihte gayrimenkul sermaye irad: elde edilmis say1lir.
2.5. Kira Bedelinin Tahsilinde Ozelligi Olan Durumlar Nelerdir?

Bilgileri dahiline girmesi kaydiyla namlarina kamu miiessesesine, icra dairesine, bankaya,
notere veya postaya para yatirilmasi tahsil yerine gecer. Kira olarak dogan alacagin baska
bir sahsa temliki (temlikin ivazli olup olmadigina ;bakilmaz, ivazli temliklerde ivazin
tahsil sart1 aranmaz) veya kiracisina olan borcuyla takasi gayrimenkul sermaye iradi
sahipleri i¢in tahsil yerine gecer.

Ornek:6-Ali Bey sahibi bulundugu daireyi konut olarak beyaz esya ticareti ile ugrasan bir
tacire 1.10.1998 tarihinde aylik 100 milyon lira karsilig1 kiraya vermistir. Kiracisindan
toplam 500 milyon lira degerinde bes taksitle ddenmek iizere beyaz esya seti almugtir.
Kiracisi ile yaptig1 sozlesme uyarinca beyaz esya taksitleririin ay sonlan itibariyle kira
alacagina takasi kararlagtinlmistir. Bu durumda Ali Bey'in ay sonlart itibariyle kira alacagi
ile beyaz esya seti nedeniyle dogan borcun takasi sonucu gayrimenkul sermaye iradi elde
edilmis olacaktir. Ali Bey 1998 takvim yilina iliskin olarak takas yoluyla elde ettigi (3 x
100 milyon=)300 milyon liray1 Ocak 1999'da gayrisafi irat olarak beyan edecektir. Ocak
1999 ve Subat 1999'da gerceklesen takas islemlerinde ise 200.000.000 lira tutarindaki
takas yoluyla yapilan tahsilat 1999 yilinin geliri sayilacaktir.

2.5. Para Faizsiz Ev Kirasiz Uygulamasinda Kira Geliri Nasil Elde Edilir?

Bazi sahislarin borg para verdikleri sahislardan faiz almadiklari, buna karsilik bor¢lunun
evinde kirasiz olarak oturduklan ve bu islemin genellikle "para faizsiz ev kirasiz" ifade
edildigi goriilmektedir. Bu durumda; Borg¢ para verenin, paray1 alanin evinde kira
vermeksizin sagladigi menfaat Gelir Vergisi Kanunu uyarinca menkul sermaye iradidir.-



Evini bedelsiz olarak borg¢ para aldigi kimsenin faydalanmasina terk eden sahis Gelir
Vergisi Kanunu uyarinca evinden emsal kira bedeli tutarinda kira hasilati elde etmis
sayilacaktir.

3. EMSAL KiRA BEDELI
3.1. Emsal Kira Bedeli Nedir?

Gayrimenkul Wra gelirlerinde hasilat; prensip olarak tahsil edilen kira bedelidir. Ancak bazi
durumlarda Gelir Vergisi Kanunu uyarinca hasilat olarak gercekte tahsil edilen kira bedeli
yerine emsal kira bedelinin esas alinmasi gerekmektedir. Emsal kira bedeli, bedelsiz veya
diisiik bedelle kiraya verilen mal ve haklarin kira gelirlerinde asgari bir had tespiti, bir bagka
ifade ile kiraci ve kiralayanin serbest iradeleri ile belirlenmis kiralama islemlerinde bedelin
eksik veya diisiik gosterilmesini ve boylece vergi matrahinin aginmasini 6nlemek i¢in sisteme
eklenmis olan bir oto-kontrol miiessesesidir.

3.2. Binalarda Emsal Kira Bedeli Nedir?

Binalarda emsal kira bedeli varsa, yetkili 6zel mercilerce tespit edilmis veya mahkeme takdir
edilmis kiradir. Bu merciler tarafindan tespit veya takdir edilmis kira bedeli mevcut degilse,
Vergi Usul Kanunu'na belirlenen vergi degetinin %5'idir. Vergi degeri, emlak vergisi
matrahini teskil etmektedir.

3.3. Emsal Kira Bedelinin Uygulanacag Haller Nelerdir?

Gelir Vergisi Kanununa gore emsal kira bedeli; -Kiraya verilen tasinmazlarin kira
bedelleririin emsal kira bedelinden diisiik olmasi, -Bedelsiz olarak baskalarinin kullanimina
birakilmasi durumlarinda uygulanir.

Ornek:7-Emsal kira bedeli y1llik 1 milyar lira olan bir konutun 100 milyon liraya kiraya
verilmesi durumunda hasilat olarak dikkate alinacak tutar 100 milyon lira degil 1 milyar lira
olacaktir.

Ornek:8-Emsal kira bedeli yillik 500 milyon lira olan bir konutun bir sahsa kira bedeli
alinmaksizin kiraya verilmesi dunimunda 500 milyon lira taginmazin kiraya verilmesi
karsiliginda elde edilen hasilat olarak kabul edilecektir.

3.4. Emsal Kira Bedeli Uygulanmayacagi Durumlar Nelerdir?

Emsal kira bedeli esast su durumlarda uygulanmaz: a-Bos kalan gayrimenkullerin
korunmalar1 amaciyla bedelsiz olarak baskalarmin ikametine birakilmasi (Omegin yazligin
korunmas1 amactyla kis aylarinda kirasiz olarak bir bek¢iye birakilmasi durumu). b-Binalarin
mal sahiplerinin usul; fiirug veya kardesleriniii ikametine tahsis edilmesi (Usul, fiirug ve
kardeslerdeu her biririnin ikametine birden fazla konut tahsisi edilmis ise bu konutlarin yalniz
birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise eslerden sadece biri icin
emsal kira bedeli hesaplanmaz.

Ornek:10-Ahmet YILMAZ evli olup, kardesinin kendisine bedelsiz olarak tahsis ettigi
konutta oturmaktadir. Ahmet YILMAZ'n esi Aylin YILMAZ'1n kardesi de kendilerine
bedelsiz olarak bir ev tahsis etmistir. Bu durumda evli eslere kardesleri tarafindan iki tane
bedelsiz konut tahsis edilmis olup, emsal kira bedeli vergi degeri yiiksek olana
uygulanmayacak, diger konut i¢in uygulanacaktir. Buna gore bir konut, mal sahibinin ana,
baba, biiyiikanne, biiyiikbabas1 yada cocuklarina, torunlarina veya kardeslerine yalnizca
oturmalart i¢in verilirse bunlarin emsal kira bedelleri vergiye tabi degildir. [kametten baska
bir amag i¢in ayrilan binalarin emsal kira bedeli gelir vergisine tabidir. c-Mal sahibi ile
birlikte akrabalarinda ayni evde veya dairede ikamet etmesi.



Ornek:11-Konut sahibi annesi, babasi, cocuklan, kaympederi ve kayinvalidesi ile birlikte
oturuyorsa emsal kira bedeli esas1 uygulanmaz. d-Genel biitceye dahil daireler ve katma
biitceli idareler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan
kiralamalarda da emsal kira bedeli uygulanmaz.

3.5: Emsal Kira Bedelinin Tespiti Nasil Yapilir?

Binalarda emsal kira bedeli 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir edilmis veya tespit
edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanununa
gore belirlenen vergi degerinin %5'idir. . Vergi degeri Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore
binalarin rayic bedelidir.

Ornek:9-Bir apartman dairesinin rayic bedeli (vergi degeri) 6 milyar liradir. Bu daire y1llik
100 milyon liraya kiraya verilmistir. Bu durumda dairenin emsal kira bedeli (6 milyar x
9%5=)300 milyon lira olup, beyanda bu tutarin dikkate alinmas1 gerekecektir.

3.6. Maliye Bakanhgi'nin Eski Goriisii

Maliye Bakanlig: 18.02.1985 tarih ve 3-2131-4-426/10337 sayil1 Genel Yazisinda; emsal kira
bedeli esas1 uygulamasini agiklamistir. 3239 sayili Kanunla emsal kira bedeli esasini
diizenleyen Gelir Vergisi Kanunu'nun 73. maddesinde bazi degisiklikler yapilmis ve bu
degisiklikler 149 Seri No lu Gelir Vergisi Kanunu Genel Tebliginde izah edilmis ancak;
uygulama ve yorumda bir degisiklik olmamustir. S6z konusu Genel Yaziya gore; Gelir idaresi
nin goriisii soyledir: "Bilindigi tizere Gelir Vergisi Kanunu'nun emsal kira bedeline iliskin 73.
maddesinde, kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden diisiik
olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu
mal ve haklarin kiras1 sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya
mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira
mevcut degilse, Vergi usul Kanununa gore belirlenen vergi degerinin %5'idir. Diger mal ve
haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin maliyet bedelinin; bu bedel bilinmiyorsa, Vergi
usul Kanununun seivetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hiikiimlerine gore belli edilen
degerinin %10'udur denilmistir. Anilan hitkkme gore kiraya verilen bina ve arazi i¢in yetkili
0zel mercilerce tespit edilmis kiras1 mevcut degilse, beyannamede gosterilen gayrisafi yillik
kira bedelleri 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu'nun 268. maddesinde sozii edilen vergi degerinin
%5'inden asag oldugu takdirde, emsal kira bedeli uygulamasina gidilecek, beyannamenin
elden vergi dairesine verilmesi halinde, keyfiyet miikellefe sifahen duyurulacak ve emsal kira
bedeli esas alinmak suretiyle beyan edilen matrah rizasina istinaden artirilarak gerekli tarh ve
tahakkuk islemi yapilacaktir. Ancak, miikellefin beyan ettigi matrahin arttirilmasina riza
gostermemesi halinde, beyanname aynen kabul edilerek gerekli tarh ve tahakkuk islemi
yapilacak, kanuni ve ek siireler gectikten sonra emsal kira bedeli uygulamasina gidilerek
bulunan matrah ile miikellefin beyan ettigi matrah arasindaki fark iizerinden, ikmalen kusur
cezali tarhiyat yapilacaktir." Gelir Idaresinin goriisii esas alindiginda kiraya verilen mal ve
haklarin fiilen tahsil edilen veya elde edilen kira bedeli, emsal kira bedelinden diisiik oldugu
zaman emsal kira bedeli uygulamasi yapilacaktir. Ciinkii emsal kira bedeli esas1 da tipki
ortalama kar haddi, hayat standardi esasi, asgari zirai kazang esas1 ve asgari zirai vergi gibi bir
oto-kontrol miiesseselerinden biridir. Nasil ki hayat stardardi esasinda bu kazancin elde
edilemedigi ileri siiriilerek vergiden kacinilamiyorsa, emsal kira bedeli esasinda da kira elde
edilmedigi ileri siiriilerek suretiyle vergiden kaginilamaz.

3.7. Danistay'in Goriisii

Vergi Yargisi nin bu konudaki goriisii Gelir Idaresi nin goriisii ile celismektedir. Vergi
Yargisi'na gore; miikellefler emsal kira bedelinin altinda kira geliri elde ettiklerini agciklama
ve kanitlama hakkina sahiptirler. Bu konudaki ispat kiilfeti, miikellefe aittir. Yani kira
sO0zlesmesi ue banka kayitlari ile emsal kira bedeli altinda kira geliri elde edildigi ispatlandig:



durumda emsal kira bedeli esas alinarak tarhiyat yapilamaz. Bizim vergi sistemimiz idare
acisindan delil serbestligi ilkesini kabul etmis ve vergilendirmede olaylarin fiili yoniinii esas
almistir. Bunun anlami miikellef de tam acikiama ue kanitlama hakkina sahiptir. Bu nedenle
pratikte yukarida yazili sekilde elde edilen gelir ispatlandiginda emsal kira bedeli esas
alinamaz. Bu konuda cok sayida karar meucuttur. Bu kararlarin tiimiiniin ana gerekcesi
asagidaki ornekte oldugu gibidir. "Emsal kira bedeli, elde edilmesi beklenen kiranin, vergi
degeri yoluyla hesaplanarak onceden belli edilmesi gibi bir varsayima dayanmaktadir. Gelirin
gercek ve safi tutan ile vergilendirilmesini esas alan vergi sistemimizin, ticari ve zirai
kazanclar i¢inde benzeri olciiler getirdigi bilinmektedir. Ortalama kar haddi, asgari gayrisafi
hasilat, asgari zirai kazang esaslar1 da belli nitelik ve kapasitelere satilip isletmedeki beklenen
gayrisafi kazanclarin 6nceden belli edilmesinden ibarettir. Anilan varsayimlar karsisinda ticari
ve sosyal yasamin gerceklerinin diglanamayacaginin bilincinde olan yasa yapici, vergi
denetim araci olarak kullanilan s6z konusu esaslan mutlak saymamis ve yiikiimliilerin emsal
kira bedeline ulasilamayis nedenlerini aciklama ve kanitlama olanaklari bulundugunu kabul
etmistir. Her ne kadar emsal kira bedeli esasin1 6ngéren 73. maddede vergi degerinin %5'i
altinda beyanda bulunan yiikiimliilerin buna iliskin hakli nedenler°getirebilecekleri
belirtilmemisse de, madde devaminda emsal kira bedelinin uygulanmayacag: hallerin
belirtilmesi, gayriymenkul sermaye iradinin elde etme kosuluna baglanmasi ve bu
miiessesenin yapist geregi yukarida belirtilen yasal dl¢iilerden olmasi gibi nedenlerle, emsal
kira bedeli esas1 ile mutlak bir kural getirilmis oldugu diisiiniillemez. Bu nitelikleri ile Vergi
[daresinin elinde bir denetim araci olarak bulunan emsal kira bedeli esasi, bu esasa gore
beyani gerekenden daha diisiik beyanda bulunan yiikiimliilerin beyan ettiklerinin gercek ve
dogru oldugu yolundaki kanitlarina da aciktir. Bu nedenle, tiim yasal dl¢iilerin uygulandigi
hallerde oldugu gibi vergi degerinin %5'inin altinda beyanda bulunan, yiikiimlii, beyanin
gercek oldugunu kanitlama yiikii altindadir.” Bu anlayisi ifade eden pek ¢ok Danistay karari
mevcuttur( Danmistay 3. Daire, 07.04.1987 tarih ve E. No:1986/1558, K. No:1987/905,w
Danistay 4. Daire, 08.10.1987 tarih ve E. No:1985/4143, K. No:1987/ 2744, Dai-ustay 3.
Daire, 25.11.1987 tarih ve E. No:1986/2052, K. No: 1987/2675, Danistay 4. Daire,
08.06.1988 tarih ve E. No:1987/4203, K.No:198812290, Danistay 3.Daire, 18.01.1989 tarih
ve E. No:1988/ 2428, K. N0:1989/109, Danistay Vergi Dava Dairele1i Genel Kuilu,
06.04.1989 tarih ve E. No:1986/186, K. No:1990/31 sayili kararlar). Bu nedenle emlak vergisi
matrahinin her y1l yeniden degerleme oraninda artirilacak olmasi kiranin tutarinin da ayni
oranda artirilacagi anlamina gelmez. Ger¢ek durum emsal kira bedelinin altinda ise, ilave
vergi alinmasi s6z konusu olamaz. Yani kira sozlesmesi ve banka hesabi1 ueya tahsilat
makbuzlar ile gercek kira bedeli ispatlandiginda, eger bu tutar emsal kira bedelinin altinda ise
bu tufar esas alinmak durumundadir.

4. NET KiRA GELIiRI NASIL TESPIT EDIiLiR?

Gelir Vergisi Kanununa gore gelir bir gercek kisinin bir takvim yil1 i¢cinde elde ettigi kazang
ve iratlann safi tutandir. Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat ise gayrisafi hasilattan iradin
saglanmas1 ve devam ettirilmesi i¢in yapilan giderler indirildikten sonra kalan olumlu farktir.
Gelir Vergisi Kanununa gore gayrimenkul sermaye iradinda net gelirin saptanmasi i¢in
gayrisafi hasilattan indirilecek giderler gercek ve gotiirii olmak iizere iki sekilde saptanabilir.

4.1.Gercek Gider Usuliinde Net Gelir Nasil Tespit Edilir?

Gelir Vergisi Kanununa gore gercek tutarlart kanitlanmak kosulu ile matrahtan indirilecek
giderler. sunlardir. a-Kiraya veren tarafindan ddenen aydinlatma, 1sitma, su ve asansor
giderleri, kiraya verilen tasinmazlarin idaresi i¢in yapilan ve tasinmazin énemi ile orantili



idare giderleri (kapicilara 6denen ayliklar, kira sdzlesmelerinin diizenlenmesi sirasinda
Odenen giderler, kiralarin tahsil edimesi i¢in tutulan gorevlilere ddenen iicretler) gibi. b-
Kiraya verilen tasinmazlara ait sigorta giderleri. Sigorta giderleri ancak ait olduklan yilin
hasilatindan diisiilebilir. Ornegin 01.08.19~8 tarihinde 1 yilligina sigorta ettirilen ve kiraya
verilen gayrimenkulden saglanan kira gelirinden 1998 yilinda yalnizca 5 aya tekabiil eden
kismi gider olarak indirilebilecektir. Geriye kalan kismi ise 1999 yili net gelirinin
bulunmasinda dikkate alinacaktir. c-4369 Sayil1 Yasa ile yeni bir diizenleme getirilmistir.
Yapilan yeni diizenlemeye gore kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara
sarf olunan borglarin faizleri ile konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerin iktisap bedelinin
(alim veya edinme bedeli) her y1l %5'i bes yil siire ile gayrisafi hasilattan indirilebilir. Bes
yillik siire alim tarihinden itibaren baglar. 29.07.1998 tarihinden 6nce alinmis olan
gayrimenkullere iliskin olarak da bes yillik siire heniiz bitmemisse, kalan siire i¢in indirimden
yararlanma hakki vardir. Bu uygulamada su hususlara 6zellikle dikkat edilmelidir. -Kiraya
verilen birden fazla konut varsa, bir konutla ilgili bu hasilat indirimi diger konutlardan
saglanan kira gelirinden yapilamaz. -Elde edilen kira gelirinin yetersizligi nedeniyle bu hasilat
indiriminin tamami yapilamazsa, kalan tutar sonraki yillarda indirim konusu yapilamaz. Bu
uygulama O1.0I.1998 tarihinden itibaren elde edilen gelirler icin de gecerlidir. Yiiriirliik
Tarihi:29.07.1998

Ornek:12-1998 yilinda 8 Milyar liraya alian bir konutun kiraya verilmistir. Bu durumda
indirime 1998 yilindan itibaren baslanacak ve 8 Milyar liranin %5'i olan ; 400 milyon 1998,
400 milyon 1999, 400 milyon 2000, 400 milyon 2001 ve 400 milyon lirada da 2002 yil1 kira
gelirlerinden indirim konusu yapilabilecektir.

Ornek:13- 1995 yilinda 4 Milyar liraya alinan bir konut 1999 yilindan itibaren kiraya
verilmistir.Bu durumda bes yillik siire alim yili olan 1995 yilinda itibaren bas layacaktir. Bu
nedenle sadece 1999 yili kira gelirinin net tutarinin tespitinde 4 Milyar liranin %5'1 olan 200
milyon lira gider olarak indirim konusu yapilabilir. Daha sonraki yillarda gercek gider
usuliiniin secilmesi halinde artik bu sekilde bir indirim s6z konusu olmayacaktir.

Ornek:14-1996 yilinda 6 milyar liraya alinan bir konut 1996 yilinda bos tutulmustur. 1997
ve. 1998 yillannda igyeri olarak, 1999 ve 2000 yillarinda ise koniit olarak kiraya verilmistir.
Bu durumda gayrimenkuliin bos olarak tutuldugu 1996 ve isyeri olarak kiraya verildigi 1997
ve 1998 yillarina iliskin olarak %5'lik indirim s6z konusu olmaz. Gayrimenkuliin konut olarak
kiraya verildigi 1999 ve 2000 yillarina iliskin olarak, her bir yil i¢in alim bedelinin %5'1 olan
300 milyon lira gider olarak indirim konusu yapilabilir. d-Kiraya verilen tasinmazlar icin
Odenen vergi, resim, har¢ ve serefiyeterle kiraya verenler tarafindan 6denmis olmak sartiyla
belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari. Binalar i¢in 6denen emlak vergileri gider
yazilabilir. Belediye Gelirleri Kanununa gore alinan ¢gevre temizlik vergisinin miikellefi
kiracilar oldugu icin, kiracilar tarafindan 6denen bu verginin taginmaz sahipleri tarafindan
gercek gelirin tespitinde indirilmesi miimkiin degildir. e-Kiraya verilen binalar i¢in ayrilan
amortismanlar. Amortismana tabi deger biliniyorsa maliyet degeri, bilinmiyorsa tasinmazlar
icin tespit edilen vergi degeridir. Maliyet bedeli, insa edilen tasinmazlarda insa dolayisiyla
yapilan tiim giderleri, satin alma halinde ise satin alma bedelini kapsar. Vergi degeri ise
taginmazlarin rayi¢ bedelidir. Bu bedel Emlak Vergisi Kanunu ile bu kanunda 6ngériilen
tiiziik hiikiimleiline gore saptanir. f-Kiraya verenin yaptigr onanm giderleii. Gayrisafi kira
hasilatindan indirilecek onarim giderleri, tasinmazin eskiyen bozulan, yipranan taraflarinin
diizeltilmesi ve yenilenmesi i¢ii1 yapilan normal onarim giderlerini ifade eder. nrne~in bir
binanin bozulan ¢at1 ve kiremitlerinin onarilmasi, badanasi, kap1 ve pencerelerinin boyanmasi,
catlayan duvarinin onarilmasi gibi. Tasinmazin ekonomik degerini aitiracak sekilde
genisletilmesi, tadili veya bunlara ilaveler yapilmasi i¢in yapilan giderler normal onarim
gideri sayllmayacagindan gayri-safi hasilattan indirilemez. Ornegin, binaya kat eklenmesi,



katin genisletilmesi, kalorifer ve asansor tesisatinin konulmasi, giris katinin igyeri haline
getirilmesi suretiyle tadili gibi giderler gayrimenkuliin degerine eklenerek amortismana tabi
tutulur. g-Kiraya verilen tasinmazlarin bakim ve idame giderleri. Kiraya verilen tasinmazlarin
yipranmasini 6nlemek amaciyla yapilan giderlerdir. Ornegin bina bacalarinin temizlenmesi,
asansOr ye kaloriferlerin normal bakimi gibi giderler kira gelirlerinden indirilebilir. h-
Kiraladiklari tasinmazlar kiraya verenlerin ddedikleri kiralar ve diger gercek giderler.
Kiralanan tasinmazlarin kiraya verilmesi suretiyle gayrimenkul sermaye iradi elde etmek
miimkiindiir. Bu durumda elde edilen gayrisafi hasilattan 6denen kiralar ve kiralama ile ilgili
diger gercek giderler indirilebilir. Ornegin Ahmet Bey kiraladig1 tasinmazi daha yiiksek kira
bedeli ile tasinmaz sahibinin bilgisi dahilinde tekrar kiraya vermistir. Ahmet Bey'in bu
durumda elde edecegi kira hasilatindan tasinmazin sahibine 6deyecegi kira gergek gelirin
tespitinde kira hasilatindan indirilebilecektir. 1-Sahibi bulunduklar1 konutlar: kiraya verenlerin
kira ile oturduklar1 konutlarin kira bedeli kira hasilatindan indirilebilir. Ornegin Hasan Bey
sahibi bulundugu liiks konutu kiraya vermis ve kendisi ¢ok daha diisiik kira bedeli ile bir
bagka konutta kiraci olarak oturmaya baslamistir. Bu durumda Hasan Bey sahibi bulundugu
konuttan elde ettigi kira hasilatindan kirada oturduguu konut nedeniyle 6dedigi kira bedelini
inidirebilecektir. Indirilebilecek konut kirasi elde edilen kira hasilati ile sinirlidir. Sahibi
olduklar1 konutlar1 kiraya verenler, kendilerinin kira ile baska bir konutta oturmalari
nedeniyle zarar beyan edemezler. Oturulan konuta ddenen kira bedeli elde edilen gayrisafi
hasilattan istisna dikkate alinarak gercek giderler indirildikten sonra kalan kistmdan
diisiilebilir. Gotiirii gider usuliine secenler ise 6dedikleri bu kiralar ayrica diisemezler. k-
Kiraya verilen tasinmazlarla ilgili olarak sozlesmeye, kanuna ve ilama dayanilarak 6denen
para cezalari, tazminatlar hasilattan indirilebilir. Ornegin tahliye davasi nedeniyle kiraciya
O0denen tazminat gibi. Ancak tasinmaz sahibinin sahsi kusurundan dogan zarar, ziyan ve
tazminatlar kanuna, ilama veya sozlesmeye dayansa dahi hasilattan indirilemez. Ornegin
kiraya verilen gayrimenkulun onarilmasi sirasinda komsu meskene zarar verilmesi ve
mahkeme karainna gore tazminat 6denmesi dutlumunda s6z konusu tazminat tutari gider olarak
dikkate alinmaz.

4.2. Gotiirii Gider Usutiinde Net Gelir Nasil Hesaplanir?

Gelir Vergisi Kanununa gore dileyen miikellefler gercek gider yerine gétiirii gider usuliinii
uygulayabileceklerdir. Bu usulde gayrisafi kira hasilatinin %25'1 gétiirii olarak briit hasilattan
indirilebilecektir. Gotiirii gidere ilaveten gercek giderlerden herhangi birini ayrica indirmek
miimkiin degildir. Gotiirii gider uygulamasi ile ilgili olarak Gelir Vergisi Kanununda
ongoriilen esaslar soyle 6zetlenebilir. a-Gotiirii gider usulii uygulamasi miikellefin arzusuna
birakilmistir. Ancak bu yontemi secen miikellefler iki y1l gecmedikce gercek usule
donemezler. b-Gotiirii gider usuliiniin uygulamasinda beyanname iizerinde fiilen hasilattan
gotiirli olarak tespit edilen gider indirilir. Daha 6nceden vergi dairesine bildirimde bulunma
gerekliligi yoktur. c-Gétiirii veya gercek gider usuliiniin se¢imi sahip olunan taginmaz
mallarin tiimii icin gegerli olmak iizere yapilir. Taginmazlardan bir kismu i¢in gotiirii gider
usulil, digerleri i¢in gercek gider usulii uygulanamaz. d-Aile birliginde aile reisi, es ve kiiciik
cocuklar gotiirii veya gercek gider secimlerini ayr1 ayri yapabilirler. Aile reisi beyani
kaldirildigindan bu konuda akla gelebilecek bir soru da zaten kalmamistir.

4.3. Kira Gelirlerinde Istisna Uygulamasi Nasil Olur?

4369 sayil1 Yeni Vergi Kanunu ile bu konuda 6nemli degisiklikler yapilmistir. Yapilari bu
degisikliklerden sonra, binalarin konut olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili i¢inde elde
edilen hasilatin 240.000.000 liras1 (1998 gelirleri i¢in uygulanmak iizere) gelir vergisinden
miistesnadir. Bir bagka ifade ile vergiye tabi degildir. Bu uygulama 01.01.1998 tarihinden
itibaren elde edilen ge lirler i¢in de gecerlidir. Yiiriirliikk Tarihi:29.07.1998 Ancak bu konuda
cok onemli bir farklilik getirilmistir. Istisna haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan



edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz. Yani mesken
olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan gelir i¢in getirilen istisnadan sadece 1y1
niyetli kisiJer yaralanabilecektir.

Ornek:15-Hiiseyin Bey konut olarak kiraya verilen bir daireden 1998 yilinda 3 milyar lira
kira geliri elde etmistir. Hiiseyin Bey safi gelirin tespitinde gotiirii gider usuliinii segmistir. Bu
durumda safi geliri asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

1-Gayrimenkul Sermaye Iradi Hasilati 3.000.000.000.-
TL

2-Gayrimenkul Sermaye Iradi Istisnas 240.000.000.-TL

3-istisnadan Sonra Kalan(1-2=) 2.760.000.000.-
TL

4-Gotiirti Gider(3 x %25=) 690.000.000.-TL

5-Vergiye Tabi Gayrimenkul Sermaye Irad1 [2.070.000.000.-

(3-4=) TL

Ornek:16-Ornek 15'te yer alan Hiiseyin Bey'in 1998 yilinda elde ettigi konut kirasinin, daha
sonra yapilan bir incelemede 4 milyar lira oldugu saptanmistir: Bu durumda hesaplanacak
vergiye tabi gelir asagidaki gibi olacaktir.

1-Gayrimenkul Sermaye iradi Hasilat: 4.000.000.000.-TL
2-Gayrimenkul Sermaye Iradi Istisnasi 0

3-Istisnadan Sonra Kalan(1-2=) 4.000.000.000.-TL
4-Gotiirti Gider(3 x %25=) 1.000.000.000.-TL
5-Vergiye Tabi Gayrimenkul Sermaye Iradi (3-4=) 3.000.000.000.-TL

Hiiseyin Bey elde ettigi konut kira gelirini eksiksiz beyan etmedigi i¢iii, gayrimenkul sermaye
iradi istisnasindan yararlanamaz. Kira gelirleri istisnast ile ilgili su hususlara dikkat
edilmelidir. a-Istisna yalnizca mesken olarak kiraya verilen binalar karsihginda elde edilen
gelirlere uygulanir. Bu nedenle taginmaz, konut hiiviyetinde olsa bile kiracis1 tarafindan
igyert, biiro olarak kullanilirsa istisna uygulanmaz. b-Ticari, zirai veya mesleki kazancin
yillik beyanname ile bildirmek zorunda olanlar bu istisnadan yararlanamaz. Eski hiikiimlere
gore gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlar da istisnadan yararlanamazlardi. Bu ifade
halen Kanun metninde yer almaktadir. Bize gore, aile reisi beyan1 kaldirildig: i¢in artik es
veya ¢ocuklarin konut kirasi seklinde gelirleri varsa, kira istisnasindan yararlanmalarina engel
kalmamistir. Bunun yaninda halen metinde bu hiikiim oldugundan tartismalar olacaktir. Fakat
kanimizca bu hitkmiin artik bir anlami yoktur. Ciinkii; gelirleri ticari, zirai veya mesleki
kazang elde edenler tarafindan beyan edilecek kimse kalmamistir. Bu nedenle birinci fikra
hiikmii gecerli olacaktir. c-Asagida sayilan kisi ve kurumlara kiraya verilen konutlar
nedeniyle elde edilecek kira gelirleri iizerinden kiracilar Gelir Vergisi Kanunu uyarinca stopaj
yapmak zorunda olup, bu tiir kiralamalarda konut sahibi istisnadan faydalanamaz.Kamu idare
ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari,
dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu
yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai
kazanclarin1 bilanco veya zirai isletme hesab1 esasina gore tespit eden ciftciler. d-Ticari, zirai
veya mesleki kazanclar1 nedeniyle yillik beyanname verenlerin es ve kii¢iik ¢cocuklar1 da
istisnadan yararlanmalar1 gerekir. Bize gore bu konuda yasal bir engel kalmanmustir. e-Istisna
sahsa baghdir. Ornegin Konut olarak kiraya verilmis olan karive kocanin %50'ser payla sahip
olduklar1 binadan 1998 takvim yilinda 1 milyar lira kira geliri elde edilmis ise kan ve kocadan
her biri 1998 yil1 i¢in gecerli olan 240.000.000 liralik istisnadan ayr1 ayr1 yararlanir. f-Kira
gelirleri istisnasindan yararlanilan kisma isabet eden giderler vergiye tabi tutarin tespitinde
dikkate alinmaz. g- Birden fazla konut kiraya verilmis ise istisna bir defa uygulanir. Ornegin 4



konutunu kiraya veren bir sahis her bir konut igin ayr1 ayri istisnadan yararlanamaz. Istisna
dort konut icin 240.000.000 lira olarak uygulanir.

4.4. Safi Kira Gelirinin Tespitine iliskin Ornekler

Ornek:17-Hasan Bey birisi kendisine digeri esine ait iki adet konutu mesken olarak kiraya
verinistir. Kendi adina kayith olan konuttan 1998 yilinda 2 milyar lira, esi adina kayith
konuttan ise 1.5 milyar lira kira hasilati elde etmislerdir. Hasan Bey ve esi net gelirin
tespitinde gercek usulii tercih etmislerdir. S6z konusu gelirlerin elde edilmesi i¢in yapilan
gercek giderlerin tutarlan ise sirasiyla 500 milyon ve 300 milyon liradir. Bu giderlerin i¢inde
%35 oranindaki hasilat indirimi bulunmamaktadir. Bu konutlar 1996 yilinda iktisap
edilmislerdir. Hasan Bey adina kayitli olan konutun alim degeri 10 milyar ve esi adina kayith
olan konutun alim bedeli ise 8 milyar liradir. Hasan Bey'in ve esinin anilan yilda baska hi¢
geliri bulunmamaktadir. Bu durumda 1998 yili geliri ile ilgili olarak 1999 Ocak ayinda
miistakilen verilecek beyannamelerde; beyan edilecek gayrimenkul sermaye iradinin safi
tutaii asagidaki sekilde hesaplanacaktir. Hasan Bey'in Gelirinin Hesabi

1-Hasilattan Indirilecek Gider (10.000.000.000 x'%5=) 500.000.000.-TL
2-Istisnaya Isabet Eden Gider (240.000.000/2000.000.000) {120.000.000.-TL
x 1.000.000.000=
3-Indirilecek Gergek Gider(1.000.000.000-120.000.000=)  [880.000000..-TL
4-&yan Edilecek Gayrisafi Hasilat 2.000.000.000.-
TL
-Konut Istisnasi (-)240.000.000.-
TL
6-indirilebilecek Gercek Gider (-) 880.000.000.-
TL
7-Vergiye Tabi Gayrimenkul Semiaye Irad1 (4-5-6=) 880.000.000.TL
Esin Gelirinin Hesabi:
1-Hasilattan Indirilecek Gider (10.000.000.000 x'%5=) 400.000.000.-
TL
2-Istisnaya Isabet Eden Gider (240.000.000/2000.000.000) x |112.000.000.-
1.000.000.000= TL
3-Indirilecek Gergek Gider(1.000.000.000-120.000.000=)  [588.000000..-
TL
4-&yan Edilecek Gayrisafi Hasilat 1.500.000.000.
-TL
5-Konut [stisnast (-
)240.000.000.-
TL
6-indirilebilecek Gercek Gider
7-Vergiye Tabi Gayrimenkul Semiaye Irad1 (4-5-6=) 672.000.000.T
L

Hasan Bey ve esi ayn ayn verecekleri gelir vergisi beyannamelerinde yukarida anilan tutarlari
Ocak 1999 ayinda beyan edeceklerdir.

Ornek:18-Taner Bey'in geliri sahibi oldugu konutun mesken olarak kiraya verilmesinden
ibarettir. Taner Bey 1998 yilinda toplam 1,5 milyar lira kira hasilati elde etmistir. Net gelirin
tespitinde gotiirii gider usuliinii segmistir. Bu durumda Taner Bey'in beyan edecegi
gayrimenkul sermaye irad1 asagidaki sekilde hesaplanacaktir.



Kira Hasilati 1.500.000.000.-TL
Konut Istisna (-)240.000.000.-TL
Gotiirii Gider (1.500.000.000-240.000.000) (-)315.000.000.-TL
Beyan Edilecek Gayrimenkul Kira Geliri(1-2-3=) 945.000.000.-TL

5. KIRA GELIRLERINDE STOPAJ

Kamu idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is
ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim
fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi,
zirai kazanglarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftciler,
gayrimenkul sahiplerinin gelir vergisine mahsup edilmek iizere Gelir Vergisi Kanunu
uyarinca stopaj yapmak mecburiyetindedirler. Gelir Vergisi Kanununun 94/5-a hilkkmii
uyarinca 20.12.1996 tarih ve 96/8955 sayili BKK ile 1.1.1997 tarihinden itibaren stopaj orani
%?20 olarak belirlenmistir. Bu oran 1.1.1998 tarihinden itibaren de yiiriirliiktedir. Ayrica kira
odemeleri sirasinda tevkifat suretiyle kesilen gelir vergisi iizerinden % 10 oraninda fon pay1
hesaplanir.

6. KIRA GELIRLERININ BEYANI

Gelirin sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olmasi halinde, yillik gelir vergisi
beyannamesi takip eden yilin Ocak ay1 sonuna kadar verilir. Ancak bagka bir gelirin olmas1
halinde, beyanname Mart ayinda verilecektir. Beyanname Ocak ayinda verildigi takdirde ilk
taksit Ocak ay1 sonuna kadar, ikinci taksit Nisan ay1 sonuna kadar ve iigiincii taksit ise
Temmuz ay1 sonuna kadar 6denir. Konut kira gelirinin briit tutar1 240.000.000 liralik haddin
icinde veya altinda ise y1ll1 gelir vergisi beyannamesi verilmez. Isyeri kiralarinda ise stopaj
yoluyla vergilendirilen kira gelirinin briit tutar1 2.500.000.000 liranin altinda ise yine yillik
gelir vergisi beyannamesi verilmez. Ancak igyeri kiralarinda yillik briit geliri 2.500.000.000
lira veya iistiinde ise beyanname verilir. Konut kira geliri 240.000.000 liray1 asiyorsa tutar ne
olursa olsun gelir vergisi beyannamesi verilir. Ciinkii stopaj yoluyla vergileme yapilmamaistir.
Konut kira geliri ile stopaj yoluyla vergilenen kira gelirinin briit tutar birlikte 2.500.000.000
liralik haddi astyorsa, bunlar birlestirilir ve ayn1 beyanname ile beyan edilir.Ciinkii bu iki
unsur da ayn1 gelir tiiriidiir yani gayrimenkul sermaye iradidur.



