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OZEL INSAATLARIN YAPI SINIF GRUBUNUN DEGISMESI
VEYA KISMEN BITIRILMES| HALINDE YAPILACAK

ASGARI iSCILIK HESABI

OZET

1- Proje tadilat ruhsati nedeniyle ingaatin yapi sinif ve grubunun degismesi ve ig bitim
tarihinde gecerli yap1 sinif ve grubunun hesaplamaya esas yillarin ilgili tebliglerinde
bulunmasi halinde, hesaplama yeni yapi sinif ve grubuna ait ilgili yillarin birim maliyetleri
esas alinarak gercgeklestirilecektir.

2- is bitim tarihinde gegerli olan yapi sinif ve grubunun, aragtirmaya konu énceki yillarin yapi
yaklasik birim maliyet tebliglerinde bulunmamasi halinde dnceki yillarda gegerli olan yapi
sinif ve grubu esas alinacaktir.

3- ingaatin tamamlanmasindan sonra ilk defa yapi ruhsati alinmasi ve ruhsatta belirtilen
yapi sinif ve grubunun onceki yillara iligkin birim maliyet listelerinde bulunmamasi halinde
birim maliyet bedelleri; dncelikle yapinin kullanim amaci, niteligi ve ozellikleri dikkate
alinarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midurligince, birim maliyet
belirlenemezse, SGK unitesi tarafindan, SGK unitesi tarafindan da belirleme
yapilamamasi veya igverenin belirlenen birim maliyet bedeline itiraz etmesi halinde dosya
sosyal guvenlik denetmenleri servisine sevk edilecektir.

4- isverenin kismi ilisiksizlik belgesi talebinden sonra, ruhsat vermeye yetkili makamlarla
yapilan yazisma sonucunda belirlenen insaatin tamamlanma seviyesi ve tamamlanma
tarini Uzerinden arastirma islemi yapilacaktir. Kismi ilisiksiz belgesi verildikten sonra
yapilacak olan arastirma islemlerinde, daha 6nce hesaplama yapilan boélumlerin  yiz
Olcimleri ile SGK’ ya bildirilen prime esas kazang tutarlarinin sonraki hesaplamalarda
dikkate alinmayacaktir.

5- Birden fazla bloktan olugsan ingaatlarda isveren yalnizca bir blok i¢in kismi iligiksizlik
belgesi talep etmis olsa dahi SGK tarafindan ruhsat vermeye yetkili makamdan dosyada
bulunan butin bloklarin tamamlanma seviyeleri istenecektir. Arastirma, yalnizca
ilisiksizlik belgesi istenen blogun yuzolgumu Uzerinden degil, ayni dosyada bulunan ve
tamamlandigi tespit edilen tum kisimlar dikkate alinarak gergeklestirilecektir.

OZEL BINA INSAATLARINDA YAPILAN ASGARI iSCILIK HESABINDA DIiKKAT
EDILECEK HUSUSLAR:

SGK tarafindan yapi sinif ve grubu degisen veya ilgili yillarin yapi yaklasik birim maliyet
listelerinde bulunmayan 6zel nitelikteki insaatlar ile kismi ilisiksizlik belgesi taleplerinde tereddutleri
gidermek igin ilgili mevzuat bolumunde belirtilen genel yazi yayimlanmigtir.
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Yapi1 Sinif ve Grubunun Degismesi veya Hesaplama Yapilan Yillarda Bulunmamasi
Durumunda Yapilacak Arastirma islemi

1- Proje tadilat ruhsati nedeniyle insaatin yapi sinif ve grubunun degismesi ve is bitim
tarininde gecerli yapi sinif ve grubunun hesaplamaya esas yillarin ilgili tebliglerinde bulunmasi
halinde, hesaplama yeni yapi sinif ve grubuna ait ilgili yillarin birim maliyetleri esas alinarak
gerceklestirilecektir.

2- is bitim tarihinde gegerli olan yapi sinif ve grubunun, arastirmaya konu énceki yillarin
yap1 yaklasik birim maliyet tebliglerinde bulunmamasi halinde 6nceki yillarda gecerli olan yapi sinif
ve grubu esas alinacaktir.

3- ingaatin tamamlanmasindan sonra ilk defa yapi ruhsati alinmasi ve ruhsatta belirtilen
yapi sinif ve grubunun onceki yillara iligkin birim maliyet listelerinde bulunmamasi halinde birim
maliyet bedelleri; oncelikle yapinin kullanim amaci, niteligi ve ozellikleri dikkate alinarak Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudarliigince, birim maliyet belirlenemezse, SGK (nitesi
tarafindan, SGK Unitesi tarafindan da belirleme yapilamamasi veya igverenin belirlenen birim
maliyet bedeline itiraz etmesi halinde dosya sosyal guvenlik denetmenleri servisine sevk
edilecektir.

Ornek : lll- yapi sinif ve grubunda yer alan insaatisine 15.11.2023 tarihinde baslanmistir.
2025 yilinda proje tadilat ruhsati alinmig ve insaatin yapi sinif ve grubu degiserek IV-B olmustur.
insaat 17.05.2026 tarihinde bitiriimistir.

2023 yih IV-B birim maliyet bedeli: 12.050 TL/m?
2024 yih IV-B birim maliyet bedeli: 17.400 TL/m?
2025 yih IV-B birim maliyet bedeli: 27.500 TL/m?

Hesaplamada kullanilacak birim maliyet bedeli: (12.050 + 17.400 + 27.500) /3 = 18.983,33 TL/m?
olacaktir.

Kismi ilisiksizlik Belgesi Diizenlendikten Sonra Kalan Béliimler igin Yapilacak
Arastirma islemi

1- Isverenin kismi ilisiksizlik belgesi talebinden sonra, ruhsat vermeye yetkili makamlarla
yapilan yazisma sonucunda belirlenen ingsaatin tamamlanma seviyesi ve tamamlanma tarihi
uzerinden aragtirma islemi yapilacaktir. Kismi iligiksiz belgesi verildikten sonra yapilacak
olan arastirma iglemlerinde, daha 6nce hesaplama yapilan bolimlerin yiz olgumleriile SGK’ ya
bildirilen prime esas kazang tutarlarinin sonraki hesaplamalarda dikkate alinmayacaktir.

2- Birden fazla bloktan olusan insaatlarda isveren yalnizca bir blok igin kismi iligiksizlik
belgesi talep etmis olsa dahi SGK tarafindan ruhsat vermeye yetkili makamdan dosyada bulunan
butun bloklarin tamamlanma seviyeleri istenecektir. Arastirma, yalnizca iligiksizlik belgesi istenen
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blogun yuzolgimua Uzerinden degil, ayni dosyada bulunan ve tamamlandigi tespit edilen tim
kisimlar dikkate alinarak gergeklestirilecektir.

DS in(;;r:??_.td. Sti. tarafindan, her biri ayri ayri ruhsata sahip olmak Uzere ug bloktan olugan
ingaat isi icin tek is yeri dosyasi agiimistir. Ingaata iligkin bilgiler,

A blok 4.000 m?, yapi sinif ve grubu IlI-B

B blok 4.000 m?, yapi sinif ve grubu I1I-B

C blok 4.000 m?, yapi sinif ve grubu I1I-B seklindedir.

insaatin baslangig tarihi 01.03.2023'ddir.

isveren, 17.07.2026 tarihinde SGK’ ya bagvurarak A blok igin ilisiksiz belgesi talep
etmistir.

ingaatin tamamlanma seviyesi ve tamamlanma tarihinin tespiti icin ilgili Belediye ile
yazisma yapilmigtir. Gelen cevapta;

A blogun 31.12.2023 tarihi itibariyla tamamlanma seviyesinin %100 oldugu,
B blogun 31.12.2024 tarihi itibariyla tamamlanma seviyesinin %75 oldugu,
C blogun 30.06.2026 tarihi itibariyla tamamlanma seviyesinin %50 oldugu, bildirilmigtir.

01.07.2026 tarihi itibariyla sigortal bildiriimeye devam edilmistir.
30.06.2026 tarihi itibariyla SGK’ bildirilen toplam prime esas kazang tutari:
2023 yili prime esas kazang bildirimi 2.000.000 TL

2024 yili prime esas kazang bildirimi 3.000.000 TL

2025 yili prime esas kazang bildirimi 4.000.000 TL

2026 yili prime esas kazang bildirimi 3.000.000 TL
+_12.000.000 TL'dir.

ingaata iliskin dlzenlenen son seviye tespit tutanagi 30.06.2026 tarihi
oldugundan, is bitim tarihi 30.06.2026 tarihi esas alinarak bu tarihe kadar tamamlanan toplam
seviye ile bu tarihe kadar bildirilen toplam prime esas kazang Uzerinden arastirma iglemi
yapilacaktir. Hesaplamada kullanilacak yuz olgumler ile prime esas kazanglar sonraki
hesaplamalarda dikkate alinmayacaktir.

Bu durumda, ingaatin tamamlanma seviyesi olan:
A blogun tamamina tekabul eden (4.000 m?)

B blogun %75'ine tekabul eden (3.000 m?)
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C blogun %50'sine tekabul eden (2.000 m?)
+_ 9.000 m? Uzerinden arastirma iglemi yapilacaktir.

2023 yili 111-B birim maliyet bedeli: 9.000 TL/m?

2024 yili 111-B birim maliyet bedeli: 14.400 TL/m?

2025 yili 111-B birim maliyet bedeli: 18.200 TL/m?

Hesaplamada kullanilacak birim maliyet bedeli: (9.000 + 14.400 + 18.200) /3 =

13.866,66 TL/m? olacaktir. Buna gore; SGK’' ya bildiriimesi gereken asgari iscilik tutari
(9.000x13.866,66x6,75/100) = 8.423.995,95 TL'dir.

Bildirilmesi gereken tutar (8.423.995,95 TL) ile 30.06.2026 tarihine kadar bildirilen tutar
(12.000.000 TL) kargilastiriidiginda (12.000.000-8.423.995,95=) 3.576.004,05 TL) yeterli bildirim
oldugu ve 30.06.2026 tarihi itibariyla 6zel nitelikteki insaat igyerinden de borcunun bulunmadigi
tespit edildiginden 4.000 m2 ingaat alani (A Blok) igin kismi iligiksiz belgesi verilecektir. Ayrica,
isverence talep edilmesi halinde, B blogun 3.000 m2den, C blogun da 2.000 m2 den fazla olmamak
Uzere ayrica hesaplama yapilmaksizin B ve C bloklar icin de (talep edilen kisimlar kadar) kismi
ilisiksiz belgesi verilebilecektir.

3- 16.05.2026 tarihinden 6nce yapilan kismi ilisiksizlik bagvurularinda, bagvuru tarihi degil
belgenin duzenlendigi tarih esas alinarak yeni mevzuata gore islem yapilacaktir.

4- Belge verildikten sonra kalan kisim igin hig sigortali bildirimi yapiimamigsa, isin baslangi¢
tarihinin tespiti igcin dosya denetmene aktarilacaktir.

5-Asgari iscilik oraninda %25 eksiltme yapilmaksizin arastirma iglemi yapilabilmesinin
genel sarti, 6zel nitelikteki insaat isi icin hig isyeri tescil edilmemis olmasi veya isyeri tescil edilmis
olmakla birlikte bu igyerinden herhangi bir iscilik bildiriminde bulunulmamis olmasidir. Kismi
ilisiksizlik iglemlerinde igin bittigi kabul edilen tarihten sonra bildirim yoksa, isverenin igin tamami
veya bir kismi igin ilisiksizlik belgesi talep etmesi durumunda sigortasiz donem igin yapilacak
arastirmada asgari iscilik oraninda %25 eksiltme uygulanir.

Saygilarimizla...

14.10.2026 tarihli 151558443 sayili SGK Genel Yazisi ....>>>
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