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IMAR PLANI DEGISIKLIGI SONUCU
TASINMAZDA MEYDANA GELECEK DEGER ARTISI iLE
ILGILI ALINACAK DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA
YONETMELIK YAYIMLANDI

OZET

Uygulama imar plani degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek deger artisinin
deger artis payl olarak kamuya kazandiriimasinda; bu payin kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligkin is ve iglemler ile diger is ve iglemlere yonelik
usul ve esaslari belirlemek izere “IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS
PAYI HAKKINDA YONETMELIK” yayimlandi.

3194 sayili Kanuna eklenen ek 8‘inci maddenin yururlige girdigi 20/2/2020 tarihinden
once belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi
almis uygulama imar plani degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hukimleri
uygulanmayacaktir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Kanunun 12’nci
maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa Ek 8 inci madde eklenmis ve Tasinmaz maliklerinin

tamaminin talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde
artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis payi alinacagina yoénelik dizenleme
yapimigti.
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3194 sayili Kanuna eklenen s6z konusu Ek 8’inci madde asagidaki gibidir.

‘EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sdrekliligini, batinligdnd
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani
onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap! yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran imar
plani degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi lUzerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis payi
olarak alinir. Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen bedel tespit esaslari gbzetilir.

Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362
sayill Kanuna goére yetkilendiriimig lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu
tarafindan plan degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogullarindaki deger
tespiti ile birlikte degigiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni
degerden az olmamak lzere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan
belirlenir. Deger artig payir, en ge¢ tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda
tasinmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis payi,
6deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer
298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim yili
basindan gecerli olmak lzere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu katiigine serh edilir. Emsal, ingaat alani,
yap! ylksekligi ve kullanim amaci degistirimemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig,
deger artig payr 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artig pay tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir. Yatirilan tutarlarin;
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a) Biyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i blyliksehir belediyesinin ilgili
hesabina, %25 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanlhgin Dénlgim Projeleri
Ozel Hesabina,

b) Bliyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlikga onaylanan imar plani degigikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’i
Bakanlgin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deder artis payinin; biiyiiksehir
belediyesinin oldugu illerde %15’ bliyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10'u ilgili ilge
belediyesinin ilgili hesabina; bliyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymm
acilacak ilgili hesabina,

bes is glini igerisinde aktarilir ve (a) bendine gére kalan deger artig payinin %25’i, (b)
bendine gére kalan deger artisg payinin %30'u ile imar plani degdisikliginin diger genel blitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis payinin tamami genel blitgeye gelir
kaydedilir.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatinnmlarr ile kamu mdlkiyetindeki alanlarda, mazbut
ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda
yencgok: serbest olarak belirlenmis ylksekliklerin 8’inci maddenin birinci fikrasinin (b)
bendinde belirtilen usullere gbére yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hikimleri
uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iligskin usul ve esaslar Bakanlikga belirlenir.”

Uygulama imar plani degisikligi sonucu tagsinmazda meydana gelecek deger artisinin deger
artis pay! olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payin kapsami, tespiti, kesinlegsmesi,
O0denmesi ve dagitimina iligkin is ve iglemler ile diger is ve iglemlere yonelik usul ve esaslari
belilemek Uzere; 15.09.2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede “‘IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK” yayimlandi.
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S06z konusu yonetmelik,

— Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine ilgili idarelerce yapilan plan
degisikligi sonucunda meydana gelecek deger artisinin kamuya kazandiriimasi
islemlerine,

— Plan degisikligine iliskin bagvuru esaslarina,

— kiymet takdir komisyonunun tesekkulune, ¢alisma sekli ve karar almasina,

— vyetkili kuruluslarca hazirlanan rapor esas alinarak kiymet takdir komisyonunca
hazirlanacak raporu, payin kesinlesmesi, 6denmesi ile bu paya iligkin diger is ve
islemlere

yonelik usul ve esaslari kapsamaktadir.

Yonetmelikte yer alan dizenlemeler 6zetle agagidaki gibidir.

Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, suarekliligini,
batinlagund, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve Uzeri yuzolgumune sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
nufusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran veya fonksiyon degigikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyagc duyulan kalttrel tesis, sosyal ve teknik altyapi
kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapllir.
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Deger artig payinin konusu

(1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine 5’inci maddede belirtilen gekilde
gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degderinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullari arasindaki deger farki deger artis payina konu
edilir. Bu durumda 5 inci maddedeki kosullari saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

(1) 16/05/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusgturilmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar
plani ve plan notlari ile veriimis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu mulkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve mulhak vakiflara ait alanlardan,

(4) imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili Kanunun
8’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar plani
degisikliklerinden,

(5) Yapi ve nufus yogunlugunu artirmamak, duzenleme ortakhk payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda vyol
dizenlemelerine, cephe hatti duzeltmelerine, imar hatti dizenlemesine konu plan
degisikliklerinden,

deger artis pay! alinmaz.
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Degerleme raporlari

(1) imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile imar plan
degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili gayrimenkul
degerleme kuruluguna yaptirilir. Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artis payi olarak raporlanir. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu
en az ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak Uzere Ug Kiginin imzalamasi zorunludur.

(2) imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullaniimak Uzere, yetkili kuruluslar tarafindan duzenlenecek
degerleme raporlari 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar
ayri ayri veya birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi
tekliflerindeki tagsinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme
calismalari neticesinde Ek-1'de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme
raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iliskin yapilan taginmaz degerlemesinde tagsinmaz Uzerindeki mevcut
yapl, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz.

Kiymet takdir komisyonunun tesekkillu ve ¢calisma esaslari

(1) Kiymet takdir komisyonus ilgili idarenin bunyesinde 14/7/1965 tarihli ve 657 sayili Devlet
Memurlari Kanununun 4’Gncu maddesi veya 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye
Kanununun 49’uncu maddesi kapsaminda gorev yapmak kosuluyla; sehir plancisi, harita
(geomatik muhendisi/jeodezi ve fotogrametri muhendisi) muhendisi, mimar, insaat
muhendisi ile arazi yonetimi, kentsel donigum, taginmaz mal/gayrimenkul gelistirme ve
yonetimi ile degerleme konularinda lisans/yuksek lisans veya doktora yapmis ya da
6362 sayii Kanuna gore yetkilendirilen lisanshi gayrimenkul degerleme
uzmanlarindan olmak Uzere en az bes asil ve 3 yedek uyeden olugur. Belirtilen kapsamda
yeterli personeli olmayan idareler, kiymet takdir komisyonunu lisans mezunu olan kisilerden
olusturur; bu durumdaki idareler, komisyonun en az iki Uyesinin diger kamu kurum ve
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kuruluslarinin bunyesinde bulunan yukarida belirtilen nitelikleri haiz personelden temin
edebilirler.

(2) Kiymet takdir komisyonlari iki yil sure ile gorev yapmak uzere Ust yoneticinin onay! ile
komisyon baskani da belirtilecek sekilde olusturulur. Yil icinde idarenin gerekli gormesi
halinde yeni komisyon ya da komisyonlar kurulabilir.

(3) Komisyon, toplantilarini komisyon bagkaninin belirledigi yerde yapar. Komisyon
toplantilari, intiya¢ halinde goruntula kayit alinmasi kosuluyla uzaktan katihm yoluyla da
gerceklestirilebilir.  Komisyon, degerleme raporunu hazirlayan vyetkili kurulusun
uzmanlarindan sunum yapilmasini talep edebilir ve teslim edilen degerleme raporu Uzerinde
belirsiz olan hususlarin olmasi halinde konu ile ilgili uzman kurumlardan ek gorus ve rapor
alinmasi yoluna gidebilir.

(4) imar plani degisikliginin neden olabilecegi tasinmaz deger artis payinin tespiti, kiymet
takdir komisyonu tarafindan, en az iki yetkili kurulus tarafindan hazirlanan degerleme
raporlarinda belirtilen de@erlerin aritmetik ortalama degerinden az olmamak uzere yapilir.

(5) Yetkili kuruluglardan alinan degerleme raporlari, hem mevcut durum degeri, hem de plan
degisikligi sonrasi durum deg@eri yonlerinden komisyon tarafindan kapsamli olarak incelenir.
Yetkili kuruluglara idare tarafindan hazirlatilan iki degerleme raporun ortalama deger artis
pay! arasindaki farkin %20’den fazla olmasi, kiymet takdiri komisyonunca yerinde yapilan
inceleme neticesinde degerleme raporlarinda belirlenen deger artis payinin gercegi
yansitmadiginin degerlendiriimesi halinde, yetkili kuruluglardan ek rapor ya da yeniden
rapor duzenlenmesi talep edilir. Yetkili kuruluslar tarafindan tagsinmazin degerinin dogru
oldugunun gerekgeleri ile birlikte rapor edilmesi ve deger degisikligi yapiimamasi halinde,
komisyon Uuguncu bir vyetkili kurulustan degerleme raporu alabilecegi gibi, deger
farkhliklarinin incelenmesi igin Universitelerden veya uzman kuruluslardan rapor talep
edebilir. Bu sekilde alinan Ggunclu raporda onceki raporlari veren yetkili kurulus ya da
kuruluslarin hatali igslem yaptiklari anlagiimasi halinde, bu durum idare tarafindan Sermaye
Piyasasi Kuruluna bildirilir.



Mevzuat
Sirkiuileri

Ay E Ll malsavinesw
'lI u wl-\ll\nll |f§l.\llllll|l|-r u q.lul IIII.I I(:

TURMOB

15.09.2020/181-8

(6) Komisyon toplantilari Uyelerin tamaminin katilimi ile yapilir. Kararlar tyelerin salt
¢ogunlugu ile alinir.

(7) Komisyon kararlari detayli ve denetime elverisgli bir surette kaleme alinir. Karara muhalif
olan uyeler karara muhalefet serhini gerekgesi ile belirtirler.

(8) Bagka kamu kurum ve kuruluglarindan gorevlendirilecek olan Uyelerin 10/2/1954 tarihli
ve 6245 sayili Harcirah Kanunu kapsaminda yol ve konaklama giderleri talep eden idare
tarafindan 6denir.

Basvuru

(1) imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu alan sinirlari iginde yer alan taginmaz
sahiplerinin tamaminin veya vekillerinin noter onayh vekalet bilgilerini iceren bir dilekgeyle
idareye verilerek bagvuru yapilir.

Deger artis payinin tespiti

(1) Kiymet takdir komisyonunca en az iki yetkili kurulus tarafindan belirlenen deger artis pay
degerlerin aritmetik ortalama degerinden az olmamak Uzere deger artis pay! belirlenir.

(2) Imar plani degisikligi tekliflerinin idarelerce onaylanmasina miteakip askiya
cikarilmadan 6nce, plan degisikligi teklifini onaylayan idarece deger artis payi ile ilgili is ve
igslemlerin baglatilmasi, resmi yazi ile ilgili birime bildirilir.

(3) Buyuksehir belediyesi olan yerlerde, plan degisikligi teklifinin ilce belediyesine yapilmasi
halinde, buyuksehir belediyesince onaylanmasindan sonra, ilgce belediye bagskanligina
iletilerek askiya cikarilmasindan once, ilge belediyesince deger artis payi ile ilgili is ve
igslemlerin baglatilmasi, resmi yazi ile ilgili birime bildirilir.
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(4) Uygulama imar planinin onaylanmasina muteakip degerleme raporu hazirlama bedeli,
tasinmaz maliklerince plani onaylayan idare tarafindan bildirilen hesap numarasina 15 gun
icerisinde yatirilir. Degerleme raporu hazirlama bedeli, ilgililerce 6denmeden onaylanan
planlar askiya gikartilmaz. iki yetkili kurulusa idare tarafindan degerleme raporu 30 giin
icerisinde hazirlattirihr.

(5) idare tarafindan iki yetkili kurulustan alinan degerleme raporu kiymet takdir komisyonuna
iletilir ve komisyonca deger artis payi belirleme galigmalarina baslanir. Komisyon tarafindan
imar plani degisikligine konu alanda ve etrafinda yapilan inceleme neticesinde, iki yetkili
kurulustan alinan degerleme raporlari althk olarak kullanilir. Plan degisikliginin neden
olabilecegi deger artis payi, gerekgelerinin de acgiklandigi bir rapor ile en ge¢ 15 gun
icerisinde belirlenir. 9 uncu maddenin besinci fikrasindaki durumlar 30 gunlik sureye danhil
degildir.

Deger artig payinin kesinlegsmesi

(1) Onaylanan planlara gore hazirlan degerleme raporlari ve kiymet takdir komisyonunca
belirlenen deger artis payi, planlarin aski surecinde varsa yapilan itirazlar neticesinde
planda degisiklik olmasi halinde yeni planlara gore revize edilerek nihai olarak belirlenir.

(2) Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis payi, idarece plan degisikligi talebinde
bulunanlara 5 gun icinde teblig edilir. Teblig tarihinden itibaren 5 gun iginde itiraz edilmeyen
bedel kesinlesmig sayilir. Stresinde yapilan itirazlar, kiymet takdir komisyonu tarafindan 5
gun icinde degerlendirilerek sonuclandirilir ve bu sekilde kesinlesen bedel ilgilisine teblig
edilir.
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Deger artig payinin 6denmesi

(1) Deger artis payi, en ge¢ tasinmazin ilk satisinda veya insaat ruhsatinin alimi
asamasinda Once Bakanhgin muhasebe birimi hesabina 6denir. Deger artis payinin
0denmemesi halinde, imar plani degisikligi yapilan tasinmaz igin hi¢bir kosulda satig izni
verilmez, yapi ruhsati dizenlenemez.

(2) Deger artig payi, belirlendigi yili izleyen yildan itibaren 6deme tarihinde her takvim yili
igin, bir onceki yila iligkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun
mukerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim
yili bagindan gecerli olmak Uzere arttirilarak uygulanir.

(3) Deger artis payinin eksik 6dendiginin tespiti halinde 6denmeyen veya eksik 6denen
payin 30 gun igcinde 6denmesi gerektigi ilgiliye teblig edilir. SUresinde 6denmeyen veya eksik
O0denen payin 0denmesi gereken son gunden o6dendigi tarihe kadar gegen sure igin
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usull Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gore hesaplanacak gecikme zammi oraninda faiz uygulanarak ayni Kanuna
gore tahsil edilir. Bu kapsamda tahsil edilen tutarlar payin dagilim nispetinde ilgili idare veya
kurumlara dagitilir.

(4) Deger artis payi tahsil edildikten sonra, yapi ruhsati alinmadan 6nce imar planinda
yeniden degisiklik yapildigi veya planin eski haline getirildigi durumlarda bu degisikliklerin
kesinlesmesinden sonra, plan degisikliginin yapilis gerekgeleri dikkate alinarak, degerinde
azalis oldugunun tespiti halinde deger artis payl 6deme tarihinden itibaren idarece yapilan
masraflar duguldukten sonra kalan tutar, faizsiz olarak ilgilinin talebi Gzerine, bir yil icinde
deger artis payi bedelinin aktarildigi idareler tarafindan iade edilir.
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Deger artis payinin dagilimi
(1) Basvuru sahibi tarafindan yatirilan deger artis payinin;

a) Buyuksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i buyuksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25'i ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’ Bakanligin Dénlsim Projeleri Ozel
Hesabina,

b) Blyuksehir belediyesi olmayan illerde ise; %401 imar plani degisikligini onaylayan
idarede acllacak ilgili hesaba, %30’u Bakanhgin Dontisim Projeleri Ozel Hesabina,

c) Bakanlikga onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’i
Bakanhgin Doénlsim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; biylksehir
belediyesinin oldugu illerde %15’i buyuksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge
belediyesinin ilgili hesabina; buyuksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin
acilacak ilgili hesabina,

¢) (a) bendine gore kalan deger artis payinin %25’i, (b) bendine gore kalan deger artig
payinin %30'u ile imar plani degisikliginin diger genel butceli idareler tarafindan
onaylanmasi durumunda deger artis payinin tamami genel butgeye gelir kaydedilmek Uzere
Hazine hesabina,

Bakanlik muhasebe birimi tarafindan 5 is gunu igerisinde aktarilr.
Tapu muidurligiune serh verilmesi

(1) imar plani degisikligi teklifinin ilgili idarece onaylanmasindan sonra, planlar askiya
cikarilmadan 6nce, plan degisikligine konu alan sinirlari igerisinde kalan parseller ile ilgili
olarak idaresince; “Tagsinmaz deger artigina tabidir. Taginmazin ilk satisinda, bagis, mal
degisimi ve benzeri sinirli ayni hak tesisi isleminde, deger artig payinin ddenip 6denmedigi
serhi koyduran ilgili idaresinden sorulur, deger artis payinin 6dendiginin bildiriimesinin
akabinde islem yapilir ve deger artis payr 6denmedikge satis yapilamaz, yapi ruhsati
verilemez.” seklinde tapu kutugune serh edilmesi, ilgili tapu maduarligune bildirilir.
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(2) imar planlarinin kesinlesmesine ve kiymet takdir komisyonunca deger artis payinin
belirlenmesine muteakip s6z konusu parsellerde olugsan deger artig pay! tutari, ilk serhe ek
olarak idarece tapu mudurligune tapu kutugune serh edilmesi igin bildirilir.

(3) Deger artis pay! tutarinin taginmaz maliklerince en ge¢ tagsinmazin ilk satiginda ya da
yap! ruhsat asamasinda olmak Uzere Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatiriimasina
muteakip ilgili serhlerin tapu sicilinden terkini 6demeyi izleyen on gun igerisinde idarece ilgili
tapu maduarlagane bildirilir.

Denetim

(1) imar plani degisikligi yapilan taginmazlara iligkin dederleme raporlari ile komisyon
raporlari ve kararlari Uzerinde Bakanlik denetim yetkisine sahiptir.

(2) Yetkili kuruluslarca bu Yonetmelik kapsaminda hazirlanacak degerleme raporlarinin
gercegi yansitmadiginin bagimsiz uzman kuruluslarca tespiti halinde, kamu zararina neden
olan kigilerden s6z konusu zararin tazmini ve bu kisiler hakkinda cezai iglem tesis edilmesi
igin idare tarafindan Sermaye Piyasasi Kuruluna bildirimde bulunulur.

Kanunun yururluk tarihinden onceki plan basvurulari

Duzenlemenin Gegici 1’inci maddesine gore Kanunun yururlige girdigi 20/02/2020
tarininden once belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit
numaras! almis uygulama imar plani degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hukimleri
uygulanmayacaktir.

S0z konusu yonetmelik yayimi tarihi itibariyle yururluge girmigtir.

Saygilarimizia...

“imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmelik”...>>>
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DEGER ARTIS PAYINA KONU TASINMAZLAR iCiN DEGERLEME
RAPORUNDA BULUNMASI GEREKEN ASGARI BILGILER

RAPOR FORMATI
ICINDEKILER
1. RAPOR BILGILER!
2, SIRKET- KURUM BILGILERI
3. GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE INCELEMELER
3.1, GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYTTLARINA ILISKIN BILGILER
1.2 GAYRIMENKULLERIN TAKYIDAT BILGILER]
1.3, GAYRIMENKULLERIN SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN MULKIYET HAKKI
DEGISIKLIKLERI

PLAN DEGISIKLIGI ONCESI VE SONRASI DURUMA GORE AYRI AYRI INCELENMESI VE
RAPORLARDA YER ALMAS] GEREKEN BILGILER
4. GAYRIMENKULLERIN iMAR BILGILER]
4.1. GAYRIMENKULLERIN 0N (C YIL [CERISINDE HUKUK| DURUMUNDA (IMAR FLANIND A
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER) MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER
5. DEGERLEME TEKNIKLERI
5.1. FIYAT, MALIYET VE DIGER
5.2. PAZAR VE PAZAR DISI ESASLI DEGER
6. GAYRIMENKULLERIN KONUMU VE FIZIKSEL INCELEMELER]
6.1, GAYRIMENKULLERIN KONUMU, ULASIMI VE CEVRE OZELLIKLERI
6.2, GAYRIMENKULLERIN TANIMI
7. GAYRIMENKULE ILISKIN VERILERIN ANALLZ! VE DEGERLEME SONUCLARI
7.1 GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER (SWOT ANALIZD)
7.2. DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERI
8. GAYRIMENKIULE [LISKIN ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
8.1. ANALIZ SONUCLARININ KARSILASTIRILMASI
9, NiHAI DEGER TAKDIR! VE SONUC
10. RAPOR EKLERI VE FOTOGRAFLAR
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