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DEGERLI KONUT VERGISi UYGULAMASI
~ 10CAK 2021
TARIHINDEN ITIBAREN BASLIYOR

OZET

2020 yilinda Tarkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli taginmazlardan Emlak Vergisi
Kanunu'nun 29 uncu maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasinin
Uzerinde olanlarin 2021 yilhindan itibaren degerli konut vergisi beyannamesi vermesi
gerekiyor.

78 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu'nu Genel Tebligi'nde 2021 yili de@erli konut vergisi
uygulamasina iligkin agiklamalar da yer ald1.

2021 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar,
2020 yilina ait tutarin 2020 yili i¢in belirlenen yeniden degderleme oraninin yarisi olan
(%9,11/2=) %4,555 (dort virgul bes yuz elli beg) oraninda arttiriimasi suretiyle 5.227.000
Turk Lirasi olarak tespit edildi.

Buna gdre mukellefler tarafindan, mesken nitelikli tagsinmaza iliskin bina vergi degeri buna
ait vesikalarla, mesken nitelikli taginmazin bulundugu yerdeki Gelir idaresi Bagkanligina
bagli yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli tagsinmazin degerinin 42 nci maddede
belirtilen yukaridaki tutari astigi yili takip eden yilin subat ayinin 20 nci giint sonuna kadar
beyanname ile beyan edilmesi ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve
tahakkuk olunmasi gerekmektedir.
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OZET

Muteakip yillar icin mukellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmesi ve
verginin ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunmasi gerekmektedir.

Tahakkuk eden vergi, ilgili yilin gsubat ve agustos aylarinin sonuna kadar iki egit taksitte
odeniyor.

07.12.2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7193 sayili DIJITAL HIZMET
VERGISI ILE BAZI KANUNLARDA VE 375 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMEDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nda
yapilan duzenlemeler ile Degerli Konut Vergisi ihndas edilmisti.

Daha sonra 20.2.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayil
COGRAFI _BILGI SISTEMLERI ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN ile Emlak Vergisi Kanunu’nun “Degerli Konut Vergisi’ ile ilgili
duzenlemelerinde bazi degisiklikler yapiimisti. Bu degisiklikle asagidaki gibiydi.

Verginin uygulanmasi 2021 yilina ertelenirken yapilan degisiklikler 6zetle asagidaki gibiydi.

1) Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgid’'nin degerli konut vergisine tabi tutulacak

mesken nitelikli tasinmaz ile ilgili deger belirleme gorevi kaldiriimis ve Kanunda

bununla ilgili maddelerde gerekli degisiklikler yapiimistir. Degerli Konut Verginin

konusuna Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tagsinmazlardan Kanunun

29 uncu maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasinin
uzerinde olanlar girmektedir.

2) Bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasi ve altinda olan mesken nitelikli taginmazlar
verginin konusuna girmemektedir.

3) Degerli konut vergisi mukellefiyeti; mesken nitelikli taginmazin bina vergi degerinin
42 nci maddede belirtilen tutari (5.000.000 TL) astigi tarihi takip eden yildan itibaren
baslayacaktir.
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Verginin matrahi, bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurligunce
belirlenen degerden yuksek olani degil bina vergi degerinin 5.000.000 TL'yi asan
kismidir.

Verginin matrahinda yapilan degisiklige paralel olarak vergi tarifesi degismistir.

Tarkiye sinirlar icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar bagkaca bir sart
aranmaksizin degerli konut vergisinden muaf tutulmusglardir.

Birden fazla mesken nitelikli tagsinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna
giren en dusuk degerli mesken nitelikli tek taginmazi (intifa hakkina sahip olunmasi
hali dahil) degerli konut vergisinden muaf tutulmustur.

5.000.000 TL’lik tutar ile vergi oranlarina esas mesken nitelikli tagsinmaz degerlerinin
alt ve Ust sinirlarinin her yil bir 6nceki yila iligkin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu
hakimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi
sirasinda hesaplanan tutarlarin 10.000 Turk lirasina kadar olan kesirlerinin dikkate
alinmayacagina yoOnelik duzenleme 1.000 Tark lirasina duasurtdlmastir. Ayrica
Cumhurbagkani dordincu fikrada belirtilen yeniden degderleme oraninin yarisi
nispetindeki artis oranini yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkili
kilinmigtir.

Emlak Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici 24’incu madde uyarinca Degerli konut
vergisine iliskin mukellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baslayacaktir. 2020 yilina
iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmeyecek, vergi
tahakkuk ettiriimeyecektir.

10)Degerli konut vergisinin uygulamasinda 20.02.2020 tarihinden 6nce Tapu ve

Kadastro Genel Mudurlagunce belirlenen degerler dikkate alinmayacaktir.

11)Toplu Konut idaresi Bagkanhginin maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken

nitelikli taginmazlar muafiyet kapsamina alinmistir.
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Bu kapsamda 29.12.2020 tarihli ve 31349 (1.Mukerrer) sayili Resmi Gazetede yayimlanan
78 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu'nu Genel Tebliginde 2021 yili degerli konut vergisi

uygulamasina iligkin agiklama yapilmistir.

2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2020
yilina ait tutarin 2020 yih igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=)
%4,555 (dort virgul bes yuz elli bes) oraninda arttirilmasi suretiyle 5.227.000 Turk Lirasi
olarak tespit edilmistir.

Buna gore 2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 Uncl maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt ve Ust
sinirlari, 2020 yilina ait degerlerin 2020 yili igin belirlenen yeniden dederleme oraninin yarisi
olan (%9,11/2=) %4,555 (dort virgul bes yuz elli bes) oraninda arttirlmasi suretiyle
asagidaki gibi tespit edilmistir.

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000

_ o (Binde 3)
TL’yi asan kismi igin

10.455.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si igin 7.842 TL,

o (Binde 6)
fazlasi igin

10.455.000 TL’den fazla olanlar 10.455.000 TL’si i¢in 23.526 TL, fazlasi i¢in (Binde 10)

Saygilarimizla...

"Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 78)"...>>>
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