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2021 YILI

BINA METREKARE NORMAL INSAAT
MALIYET BEDELLERI iLAN EDILDI

OZET

2021 yihinda binalarin emlak vergisi degerinin hesaplamalarinda kullanilacak bina
metrekare normal insaat maliyet bedelleri ilan edildi.

Emlak vergisi mukellefiyeti 2020 yilindan devam edenlerin vergi matrahlari, 2021 yilinda
aksine bir duzenleme yapilmadigi takdirde yeniden degerleme oranin yarisi oraninda
arttinllarak hesaplanacaktir.

2020 yili icerisinde yeni bina bildirimi verenler ise 2021 yili vergi matrahlarinin hesabinda
arsa payina ilave olarak ilan edilen bu bina metrekare normal ingaat maliyet bedellerini
dikkate alacaklardir.

Tarkiye sinirlar igcinde bulunan binalar Emlak Vergisi Kanunu hukimlerine gore bina
vergisine tabidir ve bina vergisinin matrahi 29°uncu maddeye gore hesaplanan vergi
degeridir. Vergi degeri ise arsa birim metrekare degerleri ile metrekare normal ingaat
maliyet bedeller dikkate alinarak hesaplanmaktadir.
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Arsa birim metrekare degerleri dort yilda bir Vergi Usul Kanuna goére olusturulan
komisyonlar tarafindan belirlenirken bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri, yer yil
Hazine ve Maliye Bakanhgi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhginca ilan edilmektedir.

Bildirim Verilmesi

Emlak Vergisi Kanunu’'nun 23’Uncu maddesine gore, yeni inga edilen binalar igin; ingaatin
sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya basglanmis ise her
kismin kullaniimasina baslandigi, Emlak Vergisi Kanunu'nun 33’Uncu maddesinde yazili
vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde (8 numaral fikra hari¢) degisikligin
meydana geldigi, butce yili icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye “bildirim”
verilmektedir. Bu degisikliklerin butge yilinin son Ug ayi iginde meydana gelmesi halinde
bildirimin, olayin meydana geldigi tarihten itibaren G¢ ay icinde ilgili belediyeye yapiimasi
gerekmektedir.

Bina metrekare normal ingaat maliyet bedellerinin ilani

Emlak Vergisi Kanunu’nun 29’uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde binalar i¢in
vergi degerinin, Hazine ve Maliye ile Cevre ve Sehircilik Bakanliklari ile mugtereken tespit
ve ilan edilecek bina metrekare normal ingsaat maliyetleri ile ayni maddenin (a) bendinde
belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa payi degeri esas alinarak 31 inci madde
uyarinca hazirlanmig bulunan Tuzuk hukumlerinden yararlanmak suretiyle hesaplanan
bedel oldugu hukme baglanmistir.

Dolayisiyla, binalar i¢cin emlak vergisi hesaplanmasina esas vergi degeri, EVK’nin 29'uncu
maddesine gore, “Hazine ve Maliye ile Cevre ve Sehircilik Bakanliklari mugtereken tespit
ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile takdir olunan arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak hazirlanmig bulunan tizik hukumlerinden vyararlaniimak
suretiyle” hesaplanan bedeldir.
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EVK’'nin 31’inci maddesinde “vergi de@erlerinin takdirinde sehir ve koylerin tabii, iktisadi ve
bolgesel sartlarina gore nazara alinacak piyasa bedeli, maliyet bedeli, kira veya yillik
istihsal degeri gibi normlar ile uyulacak usul ve esaslar, mikelleflerden ve Uguncu
sahislardan istenecek bilgilerin tlzukte” belirtilecedi duzenlemesi yer almaktadir. Bu
maddeye gore hazirlanan 29.02.1972 tarih ve 7/3995 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki
“Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iligkin Tiiziik”,
15.3.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 1.3.1972 tarihi itibariyle
yurdrlige girmistir. S6z konusu Tuzuge gore vergi degerinin belirlenmesinde binalar
“tastyici sistemlerine” gore gruplara ve "ingaat Ozelliklerine ” gore siniflara ayrilmaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun mukerrer 49’'uncu maddesinin (a) fikrasinda, “Hazine ve
Maliye ile Cevre ve Sehircilik Bakanliklari 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu
maddesi hukmu ile ayni Kanunun 31 inci maddesi uyarinca hazirlanan tuzuk hukimlerine
gore bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini, uygulanacagi yildan dért ay énce
mustereken tespit ve Resmi Gazete ile ilan eder.” (d) fikrasinda da, “(a) ve (b) fikralarindaki
bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri ile arsalara ve araziye ait asgari olgude
birim deger tespitlerine iligkin sureleri gerektigi Olcude kisaltmaya Hazine ve Maliye
Bakanligi yetkilidir.” hukmu yer almaktadir.

2021 yih igin bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri

2021 yilinda uygulanacak bina metrekare normal ingsaat maliyet bedelleri, Hazine ve Maliye
Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 01.09.2020 tarihli ve 31231 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 77 seri No'lu Emlak Vergisi Genel Tebligdi ile ilan edilmigtir. “2021
Yili igin Binalarin Metrekare Normal insaat Maliyet Bedellerini Gdsterir Cetvel”, bu
sirkUlerimize eklenmistir.

Diger taraftan, 77 seri No'lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile belirlenen degerler, 2020
yilinda iktisap edilecek binalarla ilgili 2021 yili icin hesaplamalarda kullanilacak
degerlerdir.
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Emlak vergisi mukellefiyeti 2020 yilindan devam edenlerin vergi matrahlari, 2021 yilinda
aksine bir belirleme yapiimadigi takdirde bu sene Kasim ayinda ilan edilecek yeniden
degerleme oranin yarisi oraninda arttirilarak hesaplanacaktir.

Diger taraftan, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi tarafindan 10 Mart 2020 tarihli ve 31064
sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Mimarlik Ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2020 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig ile
belirlenen mimarlk ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2020
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri, bu Sirkulerimize konu “bina metrekare normal
ingaat maliyet bedelleri’nden farkhdir.

Saygilarimizia...

“Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 77) — 2021 Yili Bina Metrekare Normal
insaat Bedelleri”...>>>
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215 GEA TICARETHANT ve |SYERLER
L g, [ 3zvee [ 010,50 [aae7an [2iaad0] 2ioece] mes0a [ 17 44 ] 1oas, 72 [vmasa] e, 155420 | vame 9 [ame 17 [an 0 [amoae | - - [ - I - T - B B B
] 1. SNIF Ing. | s=an, 10 | 2eo6.6a | mama,az | 1541,08 | 167040 | 160803 | 108e.30 | 130720 119878 | 867,23 | B33 | meses | 067E.74 | 1810,10 | 174693 - - | - - - - - - .
o) 2 SaniF Ing, [ 130028 | 164090 [1875 58] o g0 Jio50es [ 10ig, e eda | vazni | mage [ ondsa [ avasr | amin | ooen 54 viddga [viozae| - - - . B N B N F
) 3. SNIF N, | 1004,48 | 113277 | 1060,03 | 67251 | BU0EA | TH6.90 | 43941 | 524,20 | ATRAS | P55 | S0085 | 2eew | 73043 | BP0 | mhem | - . B . 5 5 . : .
1) masiv Az | amee | asrsd | w0, | eace7 | 2z | 17056 | 205,07 [ qares | 1300 | 170sa | 1sos | 176,10 | a0 | aouas | reoss | 1a7,ce [ e | o2 | eese | e [ Tawn [eme | eame
) MESHEN EINALARI
[wreDks ng.  [sa80,00 | 3s05.02 | sase,29] 200727 |e2se,7s | 21300 1645,00 1667.50 [ 167085 | - - - PE61,14 | 295546 | 218,50 N - - -1 - - -
11, SIMF I8 | 235,70 | 241390 | 2324 .86 | 126765 | 1382,73 | 1330008 | 108,12 111,60 [1083,09 | eae 7w | vesed | 7180 [ 172482 | vearer [ tmme| - - . - . - . - N
C) 2 SIWIF NG | 484,23 | 1634,95 | 1559,61 | #11,82 | 564,5¢ | 838,07 | 665,62 | 72205 | 706,67 | 48540 | 85744 | 483,84 [ 101388 | 127s6 | v1sasa | - - . - -] . . - N
3. SIMIF 5. [ 1001 24 | 111355 | 105740 | 572,81 | 626,00 | eanes | 616,02 | tance | mawst | dseem | a8 | assne | s | ve07 | ssesr | cenm | 603 | sazes 1352 | 2seT2 | Mape | - -
E} BAEIT 12,37 | c02o0 | as729 | 200,08 | e1aa7 | asaee | weaee | 7007 [ veser [ eaw [ 1moer | weser | wmas | zevre | oees7 | nisan [ 1ezse | aean [ eees | vises | voves | aes | eae | msos

%) OZELLIK ARZEDEN BINALAR

CEELLIK ARZETIEN EINALARIN WERE] DESERININ HESABINDA, SULLANIG TARERA GOR2 {OTEL SINEMS, TIYATRO. ESYER| VE MESKEN BINAS! GBS VAREA 8IR JST INEAXT DEGERIMIN ORTALAMA RAKAMI ESAS ALIMRL AlF
UST SIKIFA AT INSAAT CEGER ¥ TES| T K| SIETALAMY I:IG!H % 40 ARTIFLAAK SURETIYLE LIIJN!EEH.ENI‘.\H&E FRPILIFL IGAAT TURD ISIN METRERARE MOAMAL INGART MALIVET BEDEL

OKSA TESPIT EDLEN INM'u SN |
BELIALENMEMES I5E 8L SNIFr ALTINDA, BELFLEME YARILMIG L SIMFA AT ORTALAKMA RAKAM % S0 ARTIRILARLK DIKKATE A
HAFIF PREFABAIK EINALAR. YIGMA ¥ ARI KAGH BINA GRUBUNDA CEGERLENDMILIR
HOT: METAEXARE HOFMAL INGAAT MALIVET BEDELLERINEY OFTALAMALAR| ESAS ALIMP METRERARE NORMAL INGAAT MALIVET BEDELLEAINE AEANSGR, KALOAIFER VEYA KUMA TESEAT BEDELLER] DAHIL DEAILDIR
[BIHADA KALCEIFER, KLIMA VE ASANSEHR TESISATI VARES BU BEDELLEAE KALCAIFER JEYA KLIMA IGIN %8, A54 IG5 %5 CALANINGA ILAVE YAPILIR )



	Emlak vergisi mükellefiyeti 2020 yılından devam edenlerin vergi matrahları, 2021 yılında aksine bir belirleme yapılmadığı takdirde bu sene Kasım ayında ilan edilecek yeniden değerleme oranın yarısı oranında arttırılarak hesaplanacaktır.
	Diğer taraftan, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 10  Mart 2020  tarihli ve 31064  sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Mimarlık Ve Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak 2020 Yılı Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri Hakkında Tebliğ ile...
	Saygılarımızla...
	“Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği (Seri No: 77) – 2021 Yılı Bina Metrekare Normal İnşaat Bedelleri”…>>>

