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YAPI SINIFI VE GRUBUNI_)AKi DEG_i$iKLiKL_ERDE ESAS
ALINACAK BIRIM MALIYETLERI

OZET

- Yapi sinifi ve/veya grubu degistirilen veya tebligden ¢ikarilan yapilar igin, belirlendigi yilin
tebligindeki yapi sinifi ve grubu esas alinarak birim maliyet bedeli belirlenecektir.

- Yapi ruhsati alinmig ve bagladigi yildan sonraki yillarda bitirilmis insaatlarda, yenileme
ruhsati veya (proje) tadilat ruhsati sonucu yapi sinif ve grubunda degisiklik olmasi ve yeni
yapi sinif ve grubunun bir dnceki yilin tebliginde bulunmasi halinde asgari iscilik islemleri
yapilirken, en son ruhsatin tabi oldugu yapi sinif ve grubunun esas alinmasi
gerekmektedir.

- Basladigi yildan sonraki yillarda bitirilmis insaatlarda, yenileme ruhsati veya (proje) tadilat
ruhsati sonucu yapi sinif ve grubunda degisiklik olmasi ve yeni yapi sinif ve grubunun bir
onceki yilin tebliginde bulunmamasi halinde, ingaatin bittigi yilin tebligindeki yapi
sinifi/grubu ve tutarinin esas alinmasi gerekmektedir.

YAPI SINIFI VE GRUBUNDAKI DEGIiSIKLIKLERINDE ASGARI iSCILIK HESABI:

Ozel bina ingaatlarinda, yapi ruhsati alindiktan sonra degisik nedenlerden dolayi ruhsatta
degisiklik yapiimakta, yapilan bu degisiklikle yapinin sinifi veya grubu degisebilmektedir. Bu gibi
durumlarda asgari is¢ilik hesabinin yapiimasinda hangi birim maliyetlerinin dikkate alinacagina
dair SGK tarafindan agiklama yapilmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 58'inci maddesinin birinci fikrasinda, "Mevcut yapinin
esasli tamir ve tadili, yururlukteki mevzuat hukimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu
Yonetmelik hukimleri ve diger ilgili mevzuat hukimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave
esasli tamir ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat alinmasi zorunludur."

Ayni maddenin ikinci fikrasinda, "Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esasli
tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir. Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi
takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapi ruhsatina da bu projelerin tarihleri ve
muelliflerin bilgileri yazilir."

Seklinde duzenlemeler yapilmistir.
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Buna gore, mimari projede dedisiklik ile devam eden insaatin yapi sinif ve grubunda
dedisiklik olmasi halinde ilqgili idare tarafindan dizenlenmis en son ruhsatta tespit edilen yapi sinif
ve grubu esas alinarak arastirma islemi yapiimasi gerekmektedir.

5510 sayili Kanun'un 85'inci maddesi uyarinca Ozel nitelikteki insaatlar ile ilgili yapilacak
"arastirma" ve “inceleme" islemlerinin esaslari belirlenmis olup Sosyal Sigorta islemleri
Yonetmeligi'nin 111'inci maddesinin dordunci fikrasi uyarinca "arastirma" veya "inceleme"
islemlerinde ingaatin ruhsatnamesinde yer alan yapi sinifi ve grubu esas alinmaktadir. Ancak,
31.01.2025 tarihli ve 32799 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Mimarlik ve MUhendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2025 Yil Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig ile
yeni yapi sinif ve gruplari belirlenmis, bazi yapi sinif ve gruplari tebligden ¢ikarilmis ya da bagka
sinif veya grupta tasnif edilmistir.

Anilan Teblig'in "Yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifinin belirlenmesine iligkin
aciklamalar” baslikli 2'nci maddesinin ikinci fikrasinda "Tebligin revizyonu g¢alismalarinda yapi
sinifi ve/veya grubu degistirilen veya tebligden ¢ikarilan yapilar igin, 2025 yilindan énceki tebliglere
goére yapi sinifi ve grubu belirlenmis mimarlik ve mdiihendislik hizmetlerinde; belirlendigi yilin
tebligindeki yapi sinifi ve grubu degistiriimeksizin 2025 yili tebliginde karsiligi olan tutar esas
alinmak suretiyle hesap yapilacaktir." dizenlemesi yer almaktadir.

Ozel nitelikteki ingaat igyerleri ile ilgili olarak, gerek SGK Unitelerinde yapilan aragtirma
igslemi gerekse SGK’'nin denetim ve kontrolle gorevli memurlarinca yapilan asgari iscilik incelemesi
yahut Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik ve Yeminli Mali Musavirlik
Kanunu'na gore Serbest Muhasebeci Mali Musavirler ile Yeminli Mali Musavirler tarafindan is yeri
kayitlarinin incelenmesi sonucunda duzenlenecek raporlarda;

- Yapi sinifi ve/veya grubu degistirilen veya tebligden gikarilan yapilar igin, belirlendigi yilin
tebligindeki yapi sinifi ve grubu esas alinarak birim maliyet bedeli belirlenecektir.

Ornek 1: "A ingaat Ltd. Sti.ne ait olan ve ruhsatinda IlI/A yapi sinif ve grubunda yer alan
Kayikhane" ingaati isine 22.03.2024 tarihinde baglaniimis 21.03.2026 tarihinde bitirilmigtir.
"Kayikhane" yapimi 2025 yili tebliginde yer almadigindan, asgari is¢ilik arastirma isleminde 2024
yilinda belirlenen II/A yapi sinif ve grubunun 2025 yili tebliginde karsiligi olan tutar esas alinacaktir.

- Yapi ruhsati alinmis ve basladigi yildan sonraki yillarda bitirilmis insaatlarda, yenileme
ruhsati veya (proje) tadilat ruhsati sonucu yapi sinif ve grubunda degisiklik olmasi ve yeni yapi
sinif ve grubunun bir 6nceki yilin tebliginde bulunmasi halinde asgari isgilik igslemleri yapilirken, en
son ruhsatin tabi oldugu yapi sinif ve grubunun esas alinmasi gerekmektedir.

Ornek 2: B ingaat Ltd. Sti.ne ait olan ve ruhsatinda IllI/A yapi sinif ve grubunda yer alan
0zel bina ingaati igine 15.01.2024 tarihinde baslaniimig ve 02.06.2025 tarihinde bitirilmistir. S0z
konusu bina insaati devam ederken alinan 01.04.2025 tarihli (proje) tadilat ruhsati ile yapi sinif ve



fCAmTORMOB neigee
OSYAL 07.07.2025/95-3

grubu 111/B olarak degistirilmistir. Asgari iscilik arastirma igleminde, son alinan (01.04.2025 tarihli)
yapi ruhsatinda belirtilen 111/B yapi sinif ve grubu esas alinacaktir.

- Basladigi yildan sonraki yillarda bitirilmis ingaatlarda, yenileme ruhsati veya (proje) tadilat
ruhsati sonucu yapi sinif ve grubunda degisiklik olmasi ve yeni yapi sinif ve grubunun bir dnceki
yilin tebliginde bulunmamasi halinde, insaatin bittigi yilin tebligindeki yapi sinifi/grubu ve tutarinin
esas alinmasi gerekmektedir.

Ornek 3: C ingaat Ltd. Sti.ne ait olan ve ruhsatinda IV/B yapi sinif ve grubunda yer alan
0zel bina ingaati igine 01.08.2024 tarihinde baslaniimig ve 29.05.2025 tarihinde bitirilmistir. S6z
konusu ingaat devam ederken 15.05.2025 tarihli (proje) tadilat ruhsati ile yapi sinif ve grubu III/C
olarak degistiriimistir.2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig'de III/C yapi sinif
ve grubu yer almadigindan,2025 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblid'in 2'nci
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca, 2025 yilinda verilen ruhsattaki IlI/C yapi sinif/grubu ve tutar
esas alinmak suretiyle arastirma islemi yapilmasi gerekmektedir.

Saygilarimizla...
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