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YABANCILARA VE TURKIYE'DE YERLESIK OLMAYANLARA
KONUT VE ISYERI TESLIMLERINDE
KDV ISTISNASI UYGULAMASI

OZET : 6824 sayil Kanunla yapilan duzenleme ile 1 Nisan 2017 tarihinden
itibaren konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin bedelinin doéviz
olarak Turkiye'ye getirilmesi kaydiyla ilk tesliminde KDV istisnasi
getirilmistir.
istisna,

— calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda

yasayan Turk vatandaslari,
— Turkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler
— kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi
temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazancg elde etmeyen kurumlara

uygulanmaktadir.
istisna kapsamda yapilan satislar KDV beyannamesinin “istisnalar-Diger
lade Hakki Doguran Islemler” kulakciginda “Tam istisna Kapsamina Giren
islemler” tablosunda; 328 kod numaral “Konut veya ls Yeri Teslimleri”
satiri araciliglyla beyan edilecektir.
Saticilar, her bir vergilendirme doénemi icinde gerceklestirilen bu
kapsamdaki satislarini KDV beyannamesi ekinde yer alan form (EK: 24) ile
bildireceklerdir.
Mukelleflerin bu islemden kaynaklanan mahsuben iade talepleri miktarina
bakilmaksizin vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan
yerine getirilecektir.
Mukelleflerin bu islemden kaynaklanan ve 5.000 TL'yi asmayan nakden
iade talepleri vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan
yerine getirilecektir.
Nakden iade talebinin 5.000 TL’yi asmasi halinde asan kismin iadesi, vergi
inceleme raporu veya YMM raporuna gore yerine getirilecektir
Teminat verilmesi halinde mukellefin iade talebi yerine getirilir ve teminat,
vergi inceleme raporu veya YMM raporu sonucuna gore ¢ozulecektir.
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Deger Vergisi Kanunu’n un 13 Gncu maddesinin birinci fikrasina 23/2/2017 tarihli ve

6824 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere

asagidaki bend eklenmistir.

“i) Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli
doviz olarak Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncl maddesinin
birinci fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler haric olmak Uzere calisma veya
oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Turk vatandaslari,
Turkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek Kisiler ile kanuni ve is merkezi
Turkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye’de kazang elde
etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri (Su kadar ki bentte dngorulen
sartlan tasimadigl halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden mukellef ile birlikte alic
miteselsilen sorumludur. istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil
icerisinde elden c¢ikariimasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayil
Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden énce
elden cikaran tarafindan 6édenmesi sarttir.),”

5 Mayis 2017 tarihli ve 30057 sayili resmi gazetede yayimlanan KATMA DEGER VERGISI
GENEL UYGULAMA TEBLIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERi NO: 12) ile sbz
konusu duzenleme hakkinda aciklama yapilmistir.

Tebligde yer alan aciklamalarin genel 6zellikleri detayli olarak asagida belirtilmistir.

istisna

tasinmazlar nelerdir? is yerleri

Konut veya is yeri olarak insa edilen binalar istisnadan
faydalanabilir.
Bu tasinmazlar asagidaki gibidir.

— Konut, duikkan, ofis, buro, rezidans, apart daire,
kapsamina giren devre mulk ve benzeri olarak tanimlanan konut veya

— Yapi! ruhsatinin bulunmasi ve alicillarin kullanimina
hazir vaziyette fiilen teslim edilmesi

— Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde ayrica

kat irtifaki kurulan tasinmazlar
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Konut veya ig yerinin ilk teslimi ne
anlama gelir?

istisna,1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak (zere,
konut veya is yerini insa eden mukellefin yapacag ilk
teslimde uygulanacaktir.

Konut veya is yerinin insa edenlerden satin alinarak bir
baskasina satilmasi halinde yapilan konut veya is yeri
teslimi ilk teslim olarak degerlendirilmez.

Arsa karsiligl ingsaat isinde arsa

isyeri
istisnadan

sahibinin konut ve
satiglarinin

yararlanabilir mi?

3065 sayili Kanunun (2/5) inci maddesine gore trampa,
iki ayri teslim hukmundedir. Bu hUkme gore, arsa karsiligi
insaat isinde iki ayr teslim s6z konusudur.

Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan muteahhide
arsa teslimi; ikincisi ise muteahhit tarafindan arsaya
karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya igyeri
teslimidir.

Buna gore arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen
konut veya isyerinin arsa sahibi tarafindan teslimi ilk
teslim kapsaminda degerlendiriimez.

istisnadan yararlanacak alicilar
kimlerdir?

Istisha;

— Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha
fazla yurt disinda yasayan Turk vatandaslarina
(resmi daire ve mulesseselere veya merkezi

Tarkiye'de bulunan tesekkul ve tesebbUslere bagl

olup adi gecen daire, muessese, tesekkul ve

tesebbuslerin isleri dolayisiyla yabanci
memleketlerde oturan Turk vatandaslari harig),

— Tarkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
gercek Kisilere,

— Kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir is
yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de
kazanc elde etmeyen kurumlara

yapilan konut veya is yeri teslimlerinde uygulanir.
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Tirk vatandaslari icin istisna
kosullari nelerdir?

istisnadan faydalanacak Tiirk vatandasinin, 1) istisna
kapsaminda teslimin yapilacag tarih itibariyle gecerli olan
yurt disinda calisma veya oturma iznine sahip olmasi, 2)
calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin
yapilacag tarihten en az alti ay 6nce almis olmasi, 3)

calisma veya oturma izninin alindigl tarih ile istisna

kapsaminda teslimin yapilacagl tarih arasinda en az alti

ay yurt disinda bulunmasi sartlarini birlikte saglamasi

gerekmektedir.

Turk vatandaslarinin istisnadan
yararlanabilmeleri icin hangi
belgeleri ibraz etmeleri gerekir?

Alci Turk vatandasinin,

— ikamet ettigi Ulke resmi makamlarindan alinmis
ikamet tezkeresi veya bu mahiyette bir belge veya
ilgili GUlke resmi makamlarindan alinmis calisma
izninin bulundugunu,

— Cahsma veya oturma izninin alndigl tarihten

itibaren en az alti ay yurt disinda bulundugunu,

— _Gelir Vergisi Kanununun 3 tGncl maddesinin birinci
fikrasinin 2 numarali bendi kapsaminda olmadigini

—  gosteren ilgili Ulkede bulunan Turk elcilik veya
konsolosluklari tarafindan verilen belgeyi

konut veya is yeri tesliminden énce alicidan almalidir.

Yabanci uyruklular icin istisna
uygulamasi nasildir?

Tarkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaslik bag)
bulunmayan ve 193 sayill Kanuna gore Turkiye’'de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler bu
istisnadan faydalanabilir.
5901 sayili 28
kendilerine mavi kart verilen ve Turkiye'de yerlesmis

Kanunun inci maddesi uyarinca

olmayan gercek kisiler de bu istisnadan faydalanabilir.

Yabanci uyruklularin istisnadan
yararlanabilmeleri igin hangi
belgeleri ibraz etmeleri gerekir?

Belgelendirmeye iliskin olarak,
— Uyrugunda bulundugu Ulke tarafindan verilmis
pasaportun fotokopisini (cikma izni almak suretiyle

Turk vatandasligini kaybeden kisilerde mavi kartin
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fotokopisini),

- Yabanci uyruklu gercek

yerlesmis olmadigina dair konut veya is yerinin

Kisinin ~ Turkiye'de

bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi
konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almahdir.

Tizel Kisiler igin istisna
Uygulamasi nasildir?

Kanuni ve is merkezi Turkiye’de olmayan ve bir is yeri ya
da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye’de kazanc elde
etmeyen kurumlar bu istisnadan faydalanabilir.

Tazel Kigilerin istisndan
yararlanabilmeleri icin hangi

belgeleri ibraz etmeleri gerekir?

istisna kapsaminda konut veya tesliminde

is yeri
bulunacak satici mukellefler; alicilarin istisna kapsaminda
oldugunun tevsikine iliskin olarak,

— Kurulus ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun
bulundugu

makamlarindan alinmis belgeyi,

kanuni  merkezinin ulke  resmi

— Kanuni ve is merkezi Turkiye’de olmadigina ve bir
is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de
kazanc elde etmedigine dair konut veya is yerinin
bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almalidir.

Bedelin doviz olarak Tlrkiye'ye ne
zaman getirilmesi gerekir? Vadeli
satiglar bu kapsamda midir?

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin

uygulanabilmesi icin, bedelin en az %50’sinin satisa
iliskin faturanin dlUzenlendigi tarihnten &nce, kalan
kisminin da en ge¢ bir yil icerisinde alici tarafindan doviz
olarak Turkiye'ye getirilerek saticlya 6denmesi gerekir.

(Bu kosul Kanun dizenlemesinde yer almamaktadir)

Bedelin doviz olarak Turkiye'ye
getirildigi nasil belgelendirilir?

Konut veya is yeri tesliminde KDV istishasinin
uygulanabilmesi icin, bedelin en az %50’sinin satisa
iliskin faturanin dizenlendigi tarihten 6nce, kalan
kisminin da en geg bir yil icerisinde alici tarafindan ddviz
olarak Turkiye'ye getirilerek saticlya 6denmesi gerekir.
Bedelin Tlrkiye'ye Getirildiginin bankalardan ya da nakit
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olarak tesliminde gimriik idaresinden alinan belgelerle
tevsik edilmesi gerekir.

Dovizin Turkiye'deki bankaya transfer edilmesi
durumunda, yapilan transfer islemi banka dekontu ile
tevsik edilir.

Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen
kredi kartlari ile yapilmasi halinde bu kredi kartlari ile
yapilan 6demelere iliskin dévizin Turkiye'ye getirildiginin
yurt icindeki ilgili banka tarafindan verilecek bir dekont
veya yazl ile tevsik edilmesi gerekir.

Dévizin Turkiye'ye alici tarafindan fiziki olarak getirilmesi
halinde ddévizin Turkiye'ye getirilmis oldugunun tevsikinde
gumrUk idaresinden alinan belgeler kullanilir.

Yurt disinda bulunan dovizin Turkiye'ye alici tarafindan
fiziki olarak getirilmesi de mumkun olup, bu durumda
dovizin Turkiye'ye getirilmis oldugunun tevsikinde gumruk
idaresinden alinan belgeler kullantlir.

Dévizin Turkiye'ye fiziken getirilmesi veya alicinin
Turkiye’de bulunan hesabina yurt disindan transfer
edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticlya banka
araciliglyla 6denmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla
tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurt disindan ddviz olarak
getirilen bedelin saticiya Turk Lirasi olarak 6denmesi de
mumkundur.

6824 sayill Kanunun Resmi Gazete’de yayimlandigl 8
Mart 2017 tarihinden once getirilen dovizler, istisna
kapsaminda Turkiye'ye getirilen doviz olarak

6824 sayili Kanun | degerlendiriimez.

yayimlanmadan o6nce ddvizle | Ancak, belirli konut veya is yeri almak amaciyla bu
yapilan 6demeler istisna | tarihten dnce getirilen ve saticiya ddenen dovizler, tevsik
kapsaminda degerlendirilir mi? edilmek sartiyla istisna kapsaminda teslime konu edilen

konut veya igyerlerine iliskin Turkiye'ye getirilen doviz
olarak kabul edilir.
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. Istisna uygulamasina iliskin olarak tapu mudurliikleri
Istisna kapsaminda yapilan e ]
satislara tapuda serh konulur tarafindan tapu kdtdgunin beyanlar hanesine serh
mu? konulur.
Konut veya Is Yerinin Bir Yl Icerisinde Elden
Cikarilmamasi gerekmektedir. Konut veya igyerinin elden
cikarilmasi halinde tahsil edilmeyen vergi ve 6183 sayili
Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan tecil faizi
tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine édenir.
Odemenin yapildigina ve devrin yapiimasinin  mimkiin
Konut veya is yerinin bir yil olduguna dair ilgili vergi dairesinden alinan yaz ibraz
icerisinde elden cikariimasi edilmeden tapu mudurlUkleri tarafindan devir islemi
halinde ceza uygulanir m? gerceklestiriimez.
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlagu, 3065 sayili Kanunun
(13/i) maddesi ~kapsaminda KDV'den istisna olarak
yapilldigl beyan edilen devirleri islem bazinda aylik
dénemler itibariyle, en gec takip eden ayin 10 uncu
gunune kadar elektronik ortamda ve liste halinde Gelir
idaresi Bagkanligi’'na bildirir.
3065 saylll Kanunun (13/i) maddesinde 6Ongorulen
sartlari tasimadigl halde istisnanin uygulandiginin tespit
edilmesi halinde, zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi
ziyal cezasl ve gecikme faizinden mukellef ile birlikte alici
da muteselsilen sorumlu tutulur.
istisnanin gergek duruma aykairi Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya is
olarak gerceklesmesi halinde yerine iliskin bedelin en az %50’sinin satisa iligkin
ceza uygulanir mi? faturanin dizenlendigi tarihten dnce, kalan kisminin da
en gec bir yil icerisinde alici tarafindan doéviz olarak
Turkiye'ye getirilerek saticiya 6denmemesi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen vergi, satici ile birlikte
alicidan vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte
aranir.
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Bu kapsamda yapilan satislar, konut veya is yeri
tesliminin yapildig1 vergilendirme dénemine ait KDV
beyannamesinin “istisnalar-Diger lade Hakki Doguran
islemler” kulakciginda “Tam Istisna Kapsamina Giren
islemler” tablosunda; 328 kod numarali “Konut veya is
Yeri Teslimleri” satini araciliglyla beyan edilir. Bu satirin

. “Teslim ve Hizmet Tutar” sUtununa istisnaya konu konut
Istisnanin beyannamede nasil

gosterilir? veya isyerlerinin bedelinin KDV haric tutarn, “Yuklenilen
Osterilir?

KDV” sUtununa bu konut veya isyerlerine iliskin alis ve
giderlere ait belgelerde gosterilen toplam KDV tutari
yazilir. lade talep etmek istemeyen mikellefler,
“YUklenilen KDV” sutununa “Q” yazmaldir.

Saticilar, her bir vergilendirme dénemi icinde
gerceklestirilen  bu. kapsamdaki satislarini KDV
beyannamesi ekinde yer alan form (EK: 24)1 ile bildirir.
Form asagida verilmistir.

Konut veya is yeri teslimlerinden dogan iade taleplerinde
asagidaki belgeler aranir:
— Standart iade talep dilekcesi
— stisnanin  beyan edildigi déneme iliskin
indirilecek KDV listesi
— lade hakki doguran isleme ait yiiklenilen KDV

iade taleplerinde aranilan
belgeler nelerdir?

listesi

“EK 24: 3065 SAYILI KANUNUN 13/i MADDESINDEKI ISTiSNA
KAPSAMINDA YAPILAN TESLIMLERE iLiSKIN BILDIRIM FORMU

ALICININ TASINMAZIN SATIS FATURASININ
e Vergi Calgma Kanun )
z Adi Kimlik veya Omrma Merkezifls e Clusal Zemin )
5— Sovads Mo (TC Uyrugu brsinin Metkewimn in ligesi & Ada Parsel Adres Veri Sistem Tanhi Savis Tutan
{Unvann) Kimlik Bulundugu Bulondugu Tabans No

Nol Ulke Ulke Numarasi
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— ladesi talep edilen KDV hesaplama tablosu

— Satis faturalan listesi

— Saticilarin  teslimden o6nce temin etmeleri
gereken Tebligin (1l/B-12.1.3) boéliminde
sayllan belgeler

— Ddvizin tamaminin Turkiye'ye getirildigini tevsik
eden banka dekontlari veya gumruk
idaresinden alinan belgeler ile saticlya
o6dendigini tevsik eden banka dekontlari

— Satisa iliskin tapu kayit 6rnegi

Mdukelleflerin bu islemden kaynaklanan mahsuben iade

Mahsuben iade icin YMM Raporu

gerekir mi? talepleri, yukaridaki belgelerin ibraz edilmis olmasi
erekKir mi’

halinde miktarina bakilmaksizin vergi inceleme raporu,
YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir.

Mukelleflerin bu islemden kaynaklanan ve 5.000 TL'yi
asmayan nakden iade talepleri vergi inceleme raporu,
YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir. lade
Nakden iade i¢in YMM Raporu talebinin 5.000 TL’yi agsmasi halinde asan kismin iadesi,
gerekir mi? vergi-inceleme raporu veya YMM raporuna gore yerine
getirilir. Teminat verilmesi halinde mukellefin iade talebi
yerine getirilir ve teminat, vergi inceleme raporu veya
YMM raporu sonucuna goére ¢dzulur

Saygillarimizla...

“Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 12)”

tam metni icin tiklayiniz...>>>
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