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YABANCILARIN GAYRIMENKUL EDINMELERINE
ILISKIN TAPU KANUNU DEGISIKLIGE

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci dlkelerde bu

OZET tlkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisiligi haiz ticaret
sirketlerinin Tiirkiye'de gayrimenkul edinmelerine iliskin Yasa
degisikli‘_g"i yijr'l'.ir'll'.iée_gir'di.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisiligi haiz ticaret girketlerinin
Tiirkiye'de gayrimenkul edinmelerine olanak veren 22/12/1934 tarihli
ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesinde 29/12/2005
tarihli ve 5444 sayili Tapu Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile yapilan degisiklik hakkinda Anayasa Mahkemesince verilen
ve 16/1/2008 tarihli ve 26758 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
11/4/2007 tarihli ve E. 2006/35, K. 2007/48 sayili Kararla ve
Kararda belirtilen gerekgelerle; bu maddenin birinci fikrasinin son
cimlesinde yer alan “Bu fikrada belirtilen kosullarla, yizoélgimd
miktarini otuz hektara kadar artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir."
hiikmii ile yedinci fikrasinda yer alan “ve yabanci uyruklu ger¢cek
kisilerin il bazinda edinebilecekleri tasinmaziarin, illere ve i/
yuzolgtmine gore binde besi gegcmemek (zere oranini tespite'
ibaresinin iptaline karar verilmistir.

Anayasa Mahkemesi Kararinda, s6z konusu iptal kararinin Resmi
Gazetede yayinlandiktan 3 ay sonra yiiriirlige girecegi belirtmistir.
Ancak karar 16.04.2008 tarihinden itibaren vyiirirlige girmis
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olmasina karsin, bu siire zarfinda herhangi bir hukuki diizenleme
yapilmamigtir. Bunun iizerine Bayindirhk ve Iskdn Bakanligi
14.04.2008 tarihinde bir genelge yayinlamis ve Genelgede "yabanci
uyruklu gergek kisiler ile yabanci dlkelerde bu dlkelerin kanunlarina
gore kurulan tizel kisiligi haiz ticaret sirketlerinin Tirkiye'de
tasinmaz edinme ve intikal taleplerinin ikinci bir talimata kadar
bekletilmesi' gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda, 15 Temmuz 2008 tarihli ve 26937 sayili Resmi
Gazetede vyayimlanan 5782 sayili Tapu Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile yapilan diizenlemeyle yabanci uyruklu
gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret gsirketlerinin gayrimenkul
edinmeleri ve bu Kkigilerin tasinmaz ve siirh ayni  hak
edinemeyecekleri alanlar tespit edilmesiyle ilgili diizenleme
yaptlmistir. Bu Yasayla yapilan diizenlemeler asagidaki gibidir.

MADDE 1 - 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayih Tapu
Kanununun 35 inci maddesinin yedinci ve sekizinci fikralari
asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi
tlkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin; sulama, enerji, tarim, maden, sit, inang ve
kiiltirel ozellikleri nedeniyle korunmasi gereken alanlar, 6zel
koruma alanlart ile flora ve fauna 6zelligi nedeniyle korunmasi
gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu yarari ve
llke giivenligi bakimindan tasinmaz ve sinirh aynt hak
edinemeyecekleri alanlari, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
tescile esas koordinatli harita ve planlari iceren teklifi
izerine belirlemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Yabanci
uyruklu gergek kisiler merkez ilge ve ilgeler bazinda, uygulama
imar plani ve mevzi imar plan sinirlari igerisinde kalan toplam
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alanlarin  ylzdlcliminin yilizde onuna kadar kisminda
tasinmaz ile bagimsiz ve siirekli nitelikte sinirli _ayni hak
edinebilirler. Bakanlar Kurulu, merkez ilge ve ilgelerin altyapi,
ekonomi, enerji, gevre, kiiltir, tarim ve givenlik agisindan
onemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olmamak
kaydiyla farkli oran belirlemeye yetkilidir. Tapu ve
Kadastro Genel Mdudirliginin baglh oldugu Bakanlik
biinyesinde, ilgili idare temsilcilerinden olusan komisyon
tarafindan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen
yetkiler dahilinde galismalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve
kuruluglarinn -~ bu  kapsamdaki  teklifleri incelenip
degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur. Valiliklerce,
merkez ilge ve ilgelerin uygulama imar plani ve mevzi imar plan
sinirlart igerisinde kalan toplam alanlarin  yiizélglimiinde
meydana gelen degisiklikler takip eden yilin Ocak ayi sonuna
kadar komisyona bildirilir.

Asker? yasak balgeler, askeri giivenlik bélgeleri ile stratejik
bolgelere ve degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat
degerleri Milli Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik balgeleri
ve degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri ise
Icisleri Bakanliginca geciktirilmeksizin Tapu ve Kadastro
Genel Miidirliiginin bagl oldugu Bakanliga verilir."

MADDE 2 - 2644 sayili Kanunun 36 nci maddesi asagidaki
sekilde yeniden diizenlenmistir.

"MADDE 36 - Yabanci yatirimcilarin Tirkiye'de kurduklari
veya istirak ettikleri tiizel kigilige sahip sirketler, ana
sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yiritmek iizere
tasinmaz milkiyeti veya siirli ayni hak edinebilir ve
kullanabilirler. Bu sekilde edinilen tasinmazlarin Tiirkiye'de
kurulu bulunan bir baska yabanci sermayeli sirkete devrinde
ve tasinmaz maliki yerli sermayeli bir sirketin hisse devri
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yoluyla yabanci sermayeli hale gelmesi durumunda da ayni esas
gegerlidir. Tirkiye'de kurulu yabanci sermayeli sirketlerin
tasfiyesi halinde sirketin sahip oldugu tasinmazin sirket
ortag! yabanci gergek kisiler veya yurt disinda kurulu yabanci
ticaret sirketleri tarafindan edinilmek istenmesi halinde 35
inci madde hiikiimleri uygulanir.

18/12/1981 ftarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu
sirketlerin, askeri yasak bdlgeler, giivenlik bélgeleri ve ayni
Kanunun 28 inci maddesi gergevesinde belirlenen stratejik
bélgelerdeki tasinmaz edinimleri, Genel Kurmay Baskanliginin
ya da vyetkilendirecegi komutanliklarin, o6zel giivenlik
bélgelerindeki tasinmaz edinimleri ise tasinmazin bulundugu
yerdeki valiligin iznine tabidir. Valilik iznine tabi hususlar,
ilgili idare tfemsilcilerinin katilimiyla olusan komisyonda,
tasinmaz ediniminin, llke giivenligi ve faaliyet konusuna
uygunlugu degerlendirilerek karara baglanir.

Bu madde hiikiimlerine aykiri sekilde edinildigi veya kullanildig
tespit edilen tasinmazlar ve sinirli aynt haklar, Maliye
Bakanliginca verilecek siire igerisinde maliki tarafindan
tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve
bedeli hak sahibine 6denir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve usuller, ilgili
bakanliklarin  goriglerinin  alinmasini  miteakip Hazine
Mistesarhigi, Igigleri Bakanligi, Bayindirlik ve Iskdn Bakanhgi
ve Milli Savunma Bakanhgi tarafindan gikarilacak yonetmelikle
diizenlenir."

MADDE 3 - 2644 sayil Kanuna asagidaki gegici madde
eklenmistir.
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"GECICI MADDE 3 - Ilgili kurum ve kuruluglar, bu Kanunun
35 inci maddesinin yedinci fikrasi uyarinca, yabanci uyruklu
gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin tasinmaz ve sinirli aynt hak edinemeyecekleri
alanlarin yizélglimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen
ilgelerin uygulama imar plani ve mevzi imar plan sinirlari
igerisinde kalan foplam alanlarin yiizélglimlerini bu maddenin
ylriirlik tarihinden itibaren en ge¢ ii¢ ay iginde komisyona
bildirir.

Yabanci uyruklu gergek kigilerin merkez ilge ve ilgeler
bazinda edinebilecekleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikte aynt haklarin miktar: tespit edilinceye kadar gegecek
siire iginde, yabanci uyruklu gergek kisiler bu Kanunun 35 inci
maddesi hiikiimlerine gore tasinmaz ve sinirli ayni haklari
edinebilirler."

MADDE 4 - Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

MADDE 5 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yirdttr.

Saygilarimizla...



