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2015 YILINDA UYGULANACAK
EMLAK VERGISINE ESAS DEGERLER ARTIRILMISTIR

2015 yilina emlak vergisine esas degerler yeniden degerleme oranin

OZET -
yarisi nispetinde artirilmigtir.

1-2015 YILINDA EMLAK VERGISINE TARHIYATINA ESAS ALINACAK ORAN

213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49. maddesinin (b) fikrasinda, takdir komisyonlarinin
dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lclide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hikme baglanmis olup, bu madde kapsaminda birim metrekare degerleri en son 2013 yilinda
takdir edilmisgtir.

Diger taraftan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi
vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi
takip eden biitce yilindan itibaren baslayacagi hiikme baglanmistir. Asgari 6lclide arsa ve arazi
metrekare birim deger takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve arazi
vergisi mukellefiyeti 2014 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

1319 sayih Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, mukellefiyetin
baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul
Kanunu hukiumleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacagi; tglinct fikrasinda da 33 lncli maddede yer alan
vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) mukellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina goére takdir
komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig
yili takip eden ikinci yilin-basindan baslamak suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin
Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore ayni yil igin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hilkkme baglanmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordinci fikrasinda, vergi degerinin
hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

2014 yihna ait uygulanacak yeniden degerleme orani Maliye Bakanhginca c¢ikarilan ve
15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 441 Sira No’lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi ile % 10,11(on virgll on bir) olarak tespit ve ilan edilmistir. Bu durumda
miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2015 yili vergi degerleri, 2014 yil vergi degerlerinin, bu
yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 10,11/2=) % 5,055 (bes virgul sifir elli bes)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.
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Bu kapsamda, Maliye Bakanlginca cikarilan ve 30.12.2014 tarihli ve 29221 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 65 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanununu Genel Tebliginde, 2014 yilinda
emlak vergisi miikellefi olanlarin 2015 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda esas
alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2014 yilinda malik
olunmasi halinde mikellefiyetin baslangi¢ yili olan 2015 yili vergi degerinin hesabina iliskin
diizenleme ve agiklamalar yapilmistir.

11-2013 Yilinda Yapilan Takdirler Nedeniyle 2014 Yilinda Miikellefiyeti Baglayanlarin 2015
Yilina Ait Emlak Vergi Degerlerinin Hesabi

2013 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi mikellefiyeti 2014 yilindan
itibaren yeniden baslamis bulunmaktadir.

Bu miukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2015 yili vergi degerleri, 2014 yili vergi degerlerinin,
bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 10,11/2=) % 5,055 (bes virgil sifir elli bes)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Ankara ili, Kecidren Belediyesi sinirlari‘icinde yer alan meskeni 2006
yilinda satin almistir. 2014 yili vergi degeri 120.000,00 TL olan meskenin 2015 yili emlak vergi
degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2014 yilina ait emlak vergi degeri 120.000,00 TL
2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi (% 0

2 10,11/2=) % 5,055

3 Meskenin 2015 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 126.066,00 TL
Bin li kadar olan kesirler dikkate al gind

4 in !re?ya adar olan kesirler dikkate a mmayacagm van. 126.000,00 TL
verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

I1l- 2015 Yih itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miukellefiyeti 2015 yilinda baslayanlarin, mikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir edilen
asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin; 2014 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak asgari 6lcide metrekare birim degeri
dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2- Mikellef (B) 2014 vyilinda Konya ili, Aksehir ilcesi sinirlari icinde 950 m?
blylkliginde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye
vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2014 vyilindan itibaren
uygulanmak tizere takdir edilen asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri 250,00 TL'dir.
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2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi % 5,055 olarak tespit edilmis olduguna gore,
mikellefiyeti 2015 yilinda baslayacak bu mikellefin 2014 yilinda satin aldigi arsanin 2015 yih
arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2014 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir komisyonunca 2013
1 - - . . . 250,00 TL
yilinda takdir edilen asgari 6l¢lide arsa metrekare birim degeri

5 2015 yilina ait asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim % 5 055
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (% 10,11/2=) 0

3 29'15 y|I|uem‘Iak vergi degerine esas asgari Olciide arsa metrekare 262,63 TL
birim degeri [1+(1x2)]

4 Arsanin ylzolgimi

950 m?
249.498,50 TL

5 Arsanin 2015 yili vergi degeri (3x4)

Bin li k lan kesirler dikk I g ini
6 in liraya kadar olan kesirler dikkate a |r'\mauya<?ag|ndan verginin 249.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3- Miikellef (C) Mugla Belediyesi sinirlari icinde 400 m? arsa tizerinde insa edilen ve
ingsaatl 2003 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2014 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1
inci sinif olan insaatin distan disa ylzolcimi 120 m*dir. Bu isyeri icin 2015 yilina ait
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 921,22 TL'dir. Arsanin bulundugu
cadde icin 2014 yilinda uygulanan asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri 200 TL'dir. 2015
yilina ait asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis
orani % 5,055 olarak tespit edildigine gore mukellefiyeti 2015 yilinda baslayan bu mikellefin
isyerinin 2015 yili vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde
hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma
pay! indirimi ihmal edilmistir.)

insaatin tiirii ve sinifina gére 2015 yilina ait uygulanacak bina

1 . . . 921,22 TL
metrekare normal insaat maliyet bedeli
Binanin distan disa yuzolgimu 120 m*

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 110.546,40 TL
2014 yilindanitibaren uygulanmak Uzere takdir komisyonunca

4 2013 yilinda takdir edilen asgari 6lglide arsa metrekare birim 200,00 TL
degeri
2015 yilina ait asgari olglide arsa ve arazi metrekare birim o

% 5,055

5 degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani

2015 yil emlak vergi degerine esas asgari ol¢lide arsa metrekare
6 . L 210,11 TL
birim degeri [4+(4x5)]

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

7 Arsanin ylzolgim 400 m*

8 Arsanin vergi degeri (6x7) 84.044,00 TL

9 Binanin 2015 yili vergi degeri (3+8) 194.590,40 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin

10 194.000,00 TL
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IV-BINA METREKARE NORMAL INSAAT MALIYET BEDELLERI

Bina vergisi icin 2015 yilinda uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri,
Maliye Bakanlg ile Cevre ve Sehircilik Bakanlginca 27.08.2014 tarihli ve 29101 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 64 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile ilan edilmistir.

Diger taraftan, 64 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile belirlenen degerler, 2015 vyilinda
iktisap edilecek binalarla ilgili hesaplamalarda kullanilacak degerlerdir. 2014  yilinda
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri ise Maliye Bakanhgi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca 17.08.2013 tarihli ve 28738 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 62 seri
No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile ilan edilmistir.

V-EMLAK VERGISi ORANLARI

Biiyiik sehirve Diger Yerlerde
Miicavir Alanlarda
Mesken Binde 2 Binde 1
isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

Yeni insa edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden az
olamamaktadir. Bu diizenleme, binalarin insalarinin sona erdigi yili takip eden biitce yilindan
itibaren dort yil siire ile uygulanmaktadir.

Ayrica, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 5226 sayili Kanunla degisik
12’nci maddesine gore, Belediyelerin gérev alanlarinda kalan kultir varliklarinin korunmasi ve
degerlendirilmesi amaciyla kullaniimak Gzere EVK'nin 8 ve 18. maddeleri uyarinca mukellef
hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin % 10’u nispetinde ayrica“Tasinmaz Kiltdr
Varlhklarinin Korunmasina Katki Pay1” tahakkuk ettiriimekte ve ilgili belediyece emlak vergisiyle
birlikte tahsil edilmektedir.
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VI-VERGI ODEME SURESI

1319 sayili Yasanin 30’uncu maddesine gore, emlak vergisinin birinci taksidi Mart, Nisan ve
Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim ayi icinde olmak Uzere iki esit taksitte 6denmektedir.

Kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazinin
emlak vergisi, kisitlamanin devam ettigi siirece 1/10 oraninda tahsil olunmaktadir. Kisitlamanin
kaldirilmasi halinde, kaldiriima tarihini takip eden biitce yilindan itibaren emlakin vergisi, tim
vergi degeri lizerinden 6denmektedir.

Saygilarimizla...
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30 Aralik 2014 SALI Resmi Gazete Sayi: 29221

TEBLIG

Maliye Bakanhgindan:
EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERI NO: 65)
1. Giris
2015 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2015 yilinda miikellef olacaklarin
emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6lgiide arsa ve arazi-metrekare birim
degerlerinin tespiti hususunda asagidaki agiklamalarin yapilmasina gerek duyulmustur.

2.2014 Yilina Ait Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti
Bakanligimizca, 2014 yilina ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 441 Sira No’lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligi(l)

ile % 10,11 (on virgiil on bir) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

3.2015 Yih Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olgiide Arsa ve Arazi Metrekare
Birim Degerlerine Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

213 sayili Vergi Usul Kanununun® miikerrer ‘49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6l¢lide metrekare birim degerlerini takdir
edecekleri hiikme baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca 2013 yilinda s6z konusu takdirler yapilmustir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun® 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi vergisi
miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig tarihi takip eden
biitce yilindan itibaren baslayacagihiikme baglanmistir. Asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim deger
takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2014
yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin
baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uyarinca ayniyil igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarist nispetinde
artirilmasi suretiyle bulunacag; liglincii fikrasinda da 33 iinciimaddede yer alan vergi degerini tadil eden
sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer
49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin bagindan baslamak suretiyle her yil,
bir 6nceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore ayni y1l igin tespit edilmig bulunan
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hiikkme baglanmustir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda
bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

2014 yilinda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2015 yilmma ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesab1 ile bina, arsa veya araziye 2014 yilinda
malik olunmasi halinde miikellefiyetin baslangic yili olan 2015 yili vergi degerinin hesab1 asagida
belirtilen esaslar ¢ercevesinde yapilacaktir.
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3.1. 2013 Yihinda Yapilan Takdirler Nedeniyle 2014 Yiliinda Miikellefiyeti Baslayanlarin
2015 Yilina Ait Emlak Vergi Degerlerinin Hesab
2013 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2014 yilindan itibaren

yeniden baglamig bulunmaktadir.

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2015 yili vergi degerleri, 2014 yili vergi degerlerinin,
bu yila ait yeniden degerleme orammin yarisi olan (% 10,11/2=) % 5,055 (bes virgiil sifir elli bes)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Ankara ili, Keciéren Belediyesi smirlari iginde yer alan meskeni 2006
yilinda satin almigtir. 2014 yili vergi degeri 120.000,00 TL olan meskenin 2015 yili emlak vergi degeri
asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2014 yilina ait emlak vergi degeri 120.000,00 TL
2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi

2 % 5,055
(% 10,11/2=) 0

3 Meskenin 2015 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 126.066,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin 126.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

3.2. 2015 Yih itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miikellefiyeti 2015 yilinda baglayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin; 2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirilmasi suretiyle bulunacak asgari 61¢iide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2- Miikellef (B) 2014 yilhnda Konya ili, Aksehir ilgesi simrlariiginde 950
m? biiyiikliiginde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye
vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2014 yilindan itibaren uygulanmak iizere
takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 250,00 TL’dir.

2014 yilina ait yeniden degerleme oranmin yarisi % 5,055 olarak tespit edilmis olduguna gore,
miikellefiyeti 2015 yilinda baslayacak bu miikellefin 2014 yilinda satin aldigi arsanin 2015 yili arazi
(arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2014 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir komisyonunca 2013 250,00 TL
yilinda takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri
2015 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin

2 hesabinda uygulanacak artig orani % 5,055
(% 10,11/2=)

3 2015 'ylh emlak vergi degerine esas asgari dl¢iide arsa metrekare birim 262,63 TL
degeri [1+(1x2)]

4 Arsanin ylizdl¢limii 950 m?

5 Arsanin 2015 yil1 vergi degeri (3x4) 249.498,50 TL
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Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin

249.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3- Miikellef (C) Mugla Belediyesi sinirlar1 iginde 400 m’ arsa iizerinde insa edilen ve
ingaat1 2003 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2014 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif
olan ingaatin distan diga yiiz6lgtimii 120 m?’dir. Bu igyeri icin 2015 yilina ait uygulanacak bina metrekare
normal ingaat maliyet bedeli 921,22 TL’dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2014 yilinda uygulanan
asgari olglide arsa metrekare birim degeri 200 TL’dir. 2015 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 % 5,055 olarak tespit edildigine gore
miikellefiyeti 2015 yilinda baglayan bu miikellefin igyerinin 2015 yili vergi degerinin tespitinde emlak
(bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya
kalorifer payiilavesi ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)

1 Insaatin tiirii ve s1r.11f1na gére.2015 ylln_la ait uygulanacak bina 921.22 TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli
Binanin distan disa yiizolgiimii 120 m?
Binanin maliyet bedeli (1x2) 110.546,40 TL

4 2014 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2013 200,00 TL
yilinda takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri
2015 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin % 5.055

5 hesabinda uygulanacak artig orani '

6 20}5 ?/111 emlak vergi degerine esas asgari 6l¢iide arsa metrekare birim 21011 TL
degeri [4+(4x5)]

7 Arsanin ylizol¢iimii 400 m?
Arsanin vergi degeri (6x7) 84.044,00 TL
Binanin 2015 yili vergi degeri (3+8) 194.590,40 TL

10 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate al%nm?ya.cagmdan verginin 194.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

Teblig olunur.

) 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
@ 10/1/1961 tarihli ve 10703 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
®) 11/8/1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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