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HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
DOViz CINSINDEN VEYA DOVIiZE ENDEKSLI
SOZLESME BEDELLERINE ILISKIN DUYURU

YAYINLADI

OZET

12.09.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 85 Sayili Cumhurbaskani Karari ile Turk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar'da degisiklikler yapilarak Tarkiye'de
yerlesik kisilerin bazi istisnalar diginda birbirleriyle doviz cinsinden veya dovize endeksli
bedeller iceren sdzlesmeler yapmamalari hususunda ve mevcut sozlesmelerde yer alan
bedellerin Turk lirasina g¢evrilmesi yonunde duzenlemeler yapilmig, daha sonra bu
duzenlemeye iligkin Tebligler yayimlanmisti.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin Resmi internet sitesinde yayimlanan 13.10.2020
tarihli duyuruda 32 sayili Kararin Gegici 8 inci maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten
once akdedilen konut ve catili is yeri kira soézlesmelerinde déviz veya dovize
endeksli olarak belirlenen bedellerin Tiirk lirasi olarak belirlenmesinde taninan iki
yillik gecgis siiresi sonrasinda taraflarin Tirk lirasi tutarlara uygulanacak artis
oraninda yine mutabakata varamamalari halinde 6098 sayili Borglar Kanunu’nun
344 iincii maddesi hiikmiinde yer alan sinirlara tabi olacaklari agiklanmigtir.

6098 sayili Kanunun 344’liincii maddesi asagidaki gibidir.
“Taraflarin yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin
anlagsmalari, bir énceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gére degisim oranini gegmemek kosuluyla gegerlidir. Bu kural,
bir yildan daha uzun siireli kira s6zlesmelerinde de uygulanir.
Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapilmamissa, kira bedeli, bir 6nceki kira
yihnin tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara goére degisim
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oranini gegmemek kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu g6z

oniine alinarak hakkaniyete gére belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes
yildan uzun siireli veya bes yildan sonra yenilenen kira sé6zlesmelerinde ve
bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira
bedeli, hakim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara
gore degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri géz 6niinde
tutularak hakkaniyete uygun bigimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira
yihinda bu bigcimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda yer alan ilkelere
gore degistirilebilir.

Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlastirimigsa 20/2/1930
tarihli ve 1567 sayili Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun
hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bes yil gegmedikge kira bedelinde degisiklik
yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asiri ifa giicliigii” baghkl 138 inci maddesi
hiikmi saklidir. Bes yil gectikten sonra kira bedelinin belirlenmesinde,
yabanci paranin degerindeki degisiklikler de géz éniinde tutularak ligiincii
fikra hiikmi uygulanir.”

Duyuruda ayrica, gegis siireci i¢cin éngédriilen iki yillik siirenin sona ermesinden
sonra bahse konu sézlesmelerde yer alan bedellerin tekrar déviz cinsinden veya
dévize endeksli uygulanmaya baslanmasinin ya da yeniden doviz cinsinden veya
doévize endeksli belirlenmesinin miimkiin bulunmadigi; aksi uygulamalarin tespiti
durumunda kambiyo mevzuati uyarinca gerekli yaptirrmlarin uygulanacagi
belirtilmigtir.
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12.09.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 85 Sayili Cumhurbaskani Karari ile Tark
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar'da degisiklikler yapilarak Turkiye’'de
yerlesik kigilerin bazi istisnalar diginda birbirleriyle doviz cinsinden veya dovize endeksli
bedeller iceren sozlesmeler yapmamalari hususunda ve mevcut sdzlesmelerde yer alan
bedellerin Turk lirasina ¢evrilmesi yonunde duzenlemeler yapilmig, konuyla ilgili
aciklamalarimiza 13.09.2018/159 sayili Sirkulerimizde yer verilmisti.

06.10.2018 tarihli ve 30557 sayili Resmi Gazetede yayimlanan TURK PARASI KIYMETINI
KORUMA HAKKINDA 32 SAYILI KARARA iLISKIN TEBLIG (TEBLIG NO: 2008-32/34)DE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (NO: 2018-32/51) ile Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar geregince tespiti Bakanlia birakilan konularda
duzenleme yapilmis, 28/2/2008 tarihli ve 26801 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Turk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara lligkin Teblig (Teblig No: 2008-
32/34)'de degisiklik yapilarak Tebligin mulga 8’inci maddesi bashgi ile birlikte yeniden
duzenlenerek doviz cinsinden ve dovize endeksli s6zlegsmeler ile ilgili duzenlemelerde
bulunulmustu. Konuyla ilgili agiklamalarimiza 08.10.2018/170 sayili Sirkulerimizde yer
verilmisti.

Daha sonra 16.11.2018 tarihli ve 30697 sayili Resmi Gazetede yayimlanan TURK PARASI
KIYMETINi KORUMA HAKKINDA 32 SAYILI KARARA iLiISKIN TEBLIG (TEBLIG NO: 2008-
32/34)DE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (TEBLIG NO: 2018-32/52) ile
28/2/2008 tarihli ve 26801 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Turk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 Sayili Karara iligkin Teblig (Teblig No: 2008-32/34)in 8 inci maddesi yeniden
degistiriimisti. Konuyla ilgili aciklamalarimiza 16.11.2018/180 sayili Sirkulerimizde yer
verilmisti.

Bahse konu diuzenlemelerde so6zlesme taraflarinin Turk lirasina donUste mutabakata
varamamalari halinde bedellerin Turk lirasina ¢evrilme usulu ile konut ve ¢atili is yeri kira
sozlegmelerinde Turk lirasi olarak belirlenen bedellere iki yillik gegis surecinde uygulanacak
artis oranlarina iligkin esaslar belirlenmigtir.


https://www.turmob.org.tr/Mevzuat/PDF/16548
https://www.turmob.org.tr/ekutuphane/detailPdf/e80fde62-2dec-444d-8d29-1de5320e1d67/13-09-2018-159
https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/16573
https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/16573
https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/16573
https://www.turmob.org.tr/ekutuphane/detailPdf/f25a8aef-01dd-4762-a817-9645d3c1a8a7/08-10-2018-170
https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/16643
https://www.turmob.org.tr/ekutuphane/detailPdf/fa6e6932-6080-431d-866c-e0289d4bbe10/16-11-2018-180
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T.C. Hazine ve Maliye Bakanh@I’'nin Resmi internet sitesinde yayimlanan 13.10.2020 tarihli
duyuruda; iki yillik strenin sona ermesiyle gegis sureci sona erecegi ve taraflarin Turk lirasi
tutarlara uygulanacak artig oraninda yine mutabakata varamamalari halinde 6098 sayili
Borglar Kanunu'nun 344’Gncu maddesi hukmunde yer alan sinirlara tabi olacaklari
aciklanmigtir. 6098 sayili Kanunun s6z konusu 344’uncu maddesi asagidaki gibidir.

“Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iligkin anlagsmalari,
bir dnceki kira yilinda tiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim
oranini gegmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sureli kira
sozlegmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamissa, kira bedeli, bir dnceki kira yilinin
tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degigim oranini gegmemek
kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu g6z 6nune alinarak hakkaniyete gore
belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlagsma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan
uzun sureli veya bes yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki
her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan
tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim orani, kiralananin
durumu ve emsal kira bedelleri gz onunde tutularak hakkaniyete uygun bi¢cimde
belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bigimde belirlenen kira bedeli, 6nceki
fikralarda yer alan ilkelere gore degistirilebilir.

Duyuruda ayrica, gegis sureci i¢in dngorulen iki yillik sirenin sona ermesinden sonra bahse
konu soOzlesmelerde yer alan bedellerin tekrar doviz cinsinden veya dovize endeksli
uygulanmaya baslanmasinin ya da yeniden doviz cinsinden veya dovize endeksli
belirlenmesinin mumkin bulunmadigi; aksi uygulamalarin tespiti durumunda kambiyo
mevzuati uyarinca gerekli yaptirimlarin uygulanacagi belirtilmistir.


https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/17977
https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/17977
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28/2/2008 tarihli ve 26801 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Turk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iligkin Tebli§g (Teblig No: 2008-32/34)in 8'inci
maddesinin ilgili duzenlemeleri agagida yer almaktadir.

‘Madde -8

(27) Bu madde uyarinca sézlesme bedeli ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger
6deme yikumliliikleri déviz cinsinden veya doévize endeksli olarak kararlastiriimasi
muimkin olmayan sézlesmelerde yer alan bedellerin 32 sayili Kararin Gegici 8 inci maddesi
kapsaminda Tlirk parasi olarak taraflarca yeniden belirlenmesi zorunludur.

(28) Bu madde uyarinca sézlesme bedeli ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger
6deme ylkumliliikleri déviz cinsinden veya doévize endeksli olarak kararlastiriimasi
muimkin olmayan sb6zlesmelerde yer alan bedeller 32 sayili Kararin Gegici 8’inci maddesi
kapsaminda Tirk parasi olarak taraflarca yeniden belirlenirken mutabakata varilamazsa;
akdedilen s6zlesmelerde dbviz veya dévize endeksli olarak belirlenen bedeller, séz konusu
bedellerin 2/1/2018 tarihinde belirlenen gésterge niteligindeki Tlrkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi efektif satis kuru kullanilarak hesaplanan Tiirk parasi cinsinden karsiliginin
2/1/2018 tarihinden bedellerin yeniden belirlendigi tarihe kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunun
her ay icin belirledigi tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik dedisim oranlari esas alinarak
artirilmasi suretiyle belirlenir.

32 sayili Kararin Gegici 8’inci maddesinin ydrtirlige girdigi tarihten énce akdedilen
konut ve c¢atili is yeri kira s6zlesmelerinde dbviz veya dévize endeksli olarak belirlenen
bedeller bu fikranin ilk paragrafina gére iki yillik siire igin Tlrk parasi olarak belirlenir. Ancak,
Tlirk parasi olarak belirlemenin yapildigi kira yilinin sonundan itibaren bir yil gegerli olmak
lizere; anilan paragraf uyarinca Tiirk parasi olarak belirlenen kira bedeli, taraflarca
belirlenirken mutabakata varilamazsa, belirleme tarihinden belirlemenin yapildigi kira yilinin
sonuna kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay igin belirledigi tiiketici fiyat endeksi
(TUFE) aylik degisim oranlari esas alinarak artirilmasi yoluyla belirlenir. Bir sonraki kira yili
Tirk parasi cinsinden kira bedeli ise, taraflarca belirlenirken mutabakata varilamazsa,
énceki kira yilinda gegerli olan kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunun belirledigi tiiketici
fiyat endeksi (TUFE) aylik dedisim oranlari esas alinarak artiriimasi yoluyla belirlenir ve
belirlenen Tiirk parasi cinsinden kira bedeli bu fikrada belirtilen iki yillik siirenin sonuna
kadar gecerli olur.
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MADDE 344- Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iligkin
anlagsmalari, bir 6nceki kira yilinda tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara goére
degdisim oranini gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sureli kira
sozlegmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamigsa, kira bedeli, bir 6nceki kira yilinin tuketici
fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek kosuluyla hakim
tarafindan, kiralananin durumu g6z 6nune alinarak hakkaniyete gore belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun
sureli veya bes yildan sonra yenilenen kira s6zlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin
sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tuketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degigim orani, kiralananin durumu ve emsal kira
bedelleri g6z 6nunde tutularak hakkaniyete uygun bigcimde belirlenir. Her bes yildan sonraki
kira yilinda bu bigimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda yer alan ilkelere gore
degigtirilebilir. (1)

Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlastiriimigsa 20/2/1930 tarihli ve 1567
sayili Turk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun hukumleri sakl kalmak sartiyla,
bes yiIl gegmedikge kira bedelinde degisiklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asir ifa
gucligu” baslikli 138’inci maddesi hukmu saklidir. Bes yil gegtikten sonra kira bedelinin
belirlenmesinde, yabanci paranin degerindeki degisiklikler de g6z 6nunde tutularak tguncu
fikra hUkmu uygulanir. (1)

S0z konusu duyuru Sirkulerimiz ekinde yer almaktadir.

Saygilarimizia...
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T.C. HAZINE VE MALIVE BAKANLIGI

Diviz Cinsinden veya Dévize Endeksli S6zlesme Bedellerine Tliskin Duyuru

Bilindigi fizere, 12.09 2018 tarthli Resmi Gazetede yayimlanan 85 Sayili Cumbhurbagkant
Karari ile Tiirk Paras: Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar'da degisiklikler vapilarak
Tiirkiye de yerlesik kisilerin bazi istisnalar disinda barbirlerivle déviz cinsinden veya diévize
endeksli bedeller iceren sdzlesmeler vapmamalart hususunda ve meveut sézlesmelerde ver alan

bedellerin Tiirk lirasina gevrilmes: yviniinde diizenlemeler vapilmugtr.

Soz konusu diizenlemeler sonrasmda Bakanligmmizea belirlenen istisnalar ise Tiirk Parast
Kiymetim Komuma Hakkinda 32 sawli Karara Iliskin 2008-32/34 sayih Teblig'de
diizenlenmigtir.

Bahse konu diizenlemelerde sdzlesme taraflarmuin Tiirk lirasma déniigte mutabakata
varamamalar1 halinde bedellerin Tiirk lirasina cevrilme usulii ile konut ve catili 15 ver1 kira
sizlesmelerinde Tiirk lirasi olarak belirlenen bedellere iki wilhk gecis siirecinde
uvgulanacak artis oranlarnna iliskin esaslar belirlenmgtir.

Iki yillik siirenin sona ermesivle gecis siireci sona erecek ve taraflar Tiirk lirasi tutarlara
uvgulanacak artis oraminda vine mutabakata varamazlarsa 6098 savili Borglar Kanunu nun

344 iincii maddesi hitkmiinde ver alan sinirlara tabi olacaklardir.

Gegis siirect 10in dngdriilen iki yallik siirenin sona ermesmden sonra bahse konu sizlesmelerde
ver alan bedellerin tekrar diviz cinsinden veva divize endeksli uvgulanmava baslanmasi

va_da veniden diviz cinsinden veva divize endeksli belirlenmesi  miimkiin
bulunmamaktadir. Aksiuygulamalarin tespiti durunmnda kambivo mevzuati uyarmca gerekli
yaptirmmlar uygulanacaktir.

Eamuoyuna duyurulur.



