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2008 YILI EMLAK VERGISI BIRINCI TAKSIDI
ODEME SURESI 31 MAYIS 2008'DE SONA ERIYOR

2008 yili Emlak Vergisi I. Taksidinin 31 Mayis 2008
tarihine kadar 6denmesi gerekiyor.

OZET : Ancak 31 Mayis 2008 giinii Cumartesiye denk geldigi
icin emlak vergisinin I. Taksidi 2 Haziran 2008
tarihine kadar ddenebilecektir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununda 4751 sayili Kanunla yapilan
degisiklikle, genel beyan esasina gore doért yilda bir gayrimenkul
sahiplerinden beyanname alinmasi uygulamasi kaldirilmistir. Beyan
esasinin kaldirilmasi sonucu miikellefler maliki bulunduklar: bina, arsa
ve araziler igin 2002 yilinda ve takip eden yillarda genel beyanda
bulunmamakta ve beyanname de vermemektedirler. 31 Mayis
2008'de bu yil igin tahakkuk eden emlak verginin emlak vergisinin
birinci taksidinin 6deme siiresi sona ermektedir. Bu sirkilerimizde,
2008 yilinda emlak vergisinin tarh, tahakkuk ve 6denmesi ile ilgili
bilgiler verilmektedir.
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I- BILDIRIMDE BULUNULMASI

4751 sayil Kanunla Emlak Vergisi Kanununun (EVK) 23. maddesinde
yapilan diizenleme ile maddenin basligi, "Beyanname verme siiresi”
yerine “Bildirim verme ve siiresi” olarak yeniden diizenlenmis ve
emlak vergisi miikelleflerinin

a- Yeni inga edilen binalar igin; insaatin sona erdigi veya insaatin sona
ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin
kullaniimasina baslandigi,

b- Emlak Vergisi Kanununun 33. maddesinde yazili vergi degerini tadil
eden sebeplerin dogmasi halinde (8 numarali fikra harig)
degisikligin meydana geldigi,

bitge yili iginde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye bildirim
vermeleri gerektigi belirtilmistir. Bu degisikliklerin biitge yilinin son
lic ay! iginde meydana gelmesi halinde bildirimin, olayin meydana
geldigi tarihten itibaren lg¢ ay iginde ilgili belediyeye yapilmasi
gerekmektedir.

Buna gore, 2007 yilinda vergi dairelerine bildirimde bulunan
miikelleflerin, emlak vergisi miikellefiyeti, 2008 yilindan itibaren
baslamaktadir.

II- VERGI DEGERI

Vergi degeri, EVK'nin 29'uncu maddesine gore,

— Binalar igin, Maliye ve Bayindirlik ve Iskan bakanliklarinca
mistereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal ingaat
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maliyetleri ile takdir olunan arsa veya arsa payi degeri esas alinarak
hazirlanmig bulunan tiiziik hiikiimlerinden yararlanilmak suretiyle,

- Arsa ve araziler igin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari
olglide birim deger tespitine iliskin hikimlerine gore takdir
komisyonlarinca arsalar igin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her koy igin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bélgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya
deger bakimindan farkl olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta,
ada veya parseller), arazide her il veya ilge igin arazinin cinsi (kirag,
taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

hesaplanan bedeldir.

Bina vergisi igin 2008 yilinda uygulanacak bina metrekare normal
ingaat maliyet bedelleri, Maliye Bakanhgi ile Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginca ¢ikarilan, 29/8/2007 tarih ve 26628 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 51 seri No'lu Emlak Vergisi Genel Tebliginde
belirtilmistir.

Bina, arsa ve araziler igin 2006 yilina ait uygulanacak emlak vergi
degerinin tespiti ile ilgili asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri takdirleri ise 2005 yilinda, 2005/1 sayill EVK Ig
Genelgesine gore yapilmistir.

Buna gore 2006 ve 2007 yillarinda bina vergisi degeri, 2005 yilinda
yapilan arsa ve arazi emlak vergisi takdirleri ile daha sonra
yayimlanan  Emlak Vergisi Genel Tebliglerinde belirlenen bina
metrekare normal ingaat maliyet bedelleri dikkate alinarak
yaptlmistir.

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi
degerinin, miikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren
her yil, bir onceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme
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oraninin  yarist  nispetinde artirilmasi  suretiyle  bulunacagi
belirtilmistir.

Maliye Bakanliginca 2007 yilinda uygulanacak yeniden degerleme
orani, 377 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile % 7,28
(yedi virgiil iki) olarak fespit ve ilan edilmis, 26/12/2007 tarih ve
26783 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 52 seri No'lu Emlak Vergisi
Genel Tebliginde de miikelleflerin 2008 yil bina, arsa ve arazi vergi
degerleri, 2007 yili vergi degerlerinin % 3,6 (ii¢ virgil alti)oraninda
artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacagi agiklanmistir.

Buna gore miikelleflerin 2008 yili bina, arsa ve arazi vergi
degerleri, 2007 yilh vergi degerlerinin % 3,6 (¢ virgll alt)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Diger taraftan, mikellefiyetleri 2008 yilinda baslayan miikelleflerin,
bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri;
takdir komisyonlarinca arsa veya arazi igin 2005 yilinda takdir edilen
asgari 6lgliide metrekare birim degerlerinin 2006 yilina ait yeniden
degerleme oraninin yarisi (% 3,9) nispetinde artirilarak belirlenen
2007 yili degerinin % 3,6 nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak
asgari olclide metrekare birim degerleri dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

III- EMLAK VERGISININ TARH VE TAHAKKUKU
EVK'nin 11'inci maddesine gore, bina vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak iizere takdir islemlerinin yapildigi yili
takip eden biitge yilinin Ocak ve Subat aylarinda,

b) Vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi icabeden
hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi
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biitge yilini takip eden yilin Ocak ay! iginde, vergi degerini tadil
eden sebep yilin son ii¢ ayi iginde vuku bulmus ve bildirim, vergi
degerini tadil eden sebebin meydana geldigi biitge yilini takip
eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

c¢) Herhangi bir sebep yiiziinden bir sehir, kasaba veya koyiin
tamaminda devamli olmak lizere bina veya arazinin degerlerinde %
25 i asan oranda artma veya eksiltme olmasi halinde, takdir
islemlerinin yapildigi bitge yilini takip eden yilin Ocak ve Subat
aylarinda,

tarh olunmaktadir.

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik
olarak tarh olunur. Bildirim posta ile gonderilmis ise vergi, bildirim
verme siiresinin son giiniini takip eden yedi giin iginde tarh olunur. Bu
suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis
sayilir ve miikellefe bir yazi ile bildirilmektedir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda ise 29 uncu maddeye
gore tespit edilen vergi degeri lizerinden hesaplanan bina vergisi,
her bitge yilinin basindan itibaren o yil igin tahakkuk etmis
sayilmaktadir.

Benzer sekilde arazi ve arsa vergisi de EVK'nin 21'inci maddesinde
yer alan diizenlemelere gore tarh ve tahakkuk etmektedir. Bina
vergisinde gegerli olan esaslar arsa ve araziler iginde gegerlidir.
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IV- EMLAK VERGISI ORANLARI

EVKnin 8 ve 18'inci maddelerine gére Emlak Vergisi oranlari
asagidaki gibidir.

Biyilk sehir ve

Miicavir Alanlarda Diger Yerlerde

Mesken Binde 2 Binde 1
Igyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

Yeni insa edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa
payinin) vergisinden az olamamaktadir. Bu diizenleme, binalarin
ingalarinin sona erdigi yili takip eden biitge yilindan itibaren dort yil
sire ile uygulanmaktadir.

Ayrica, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun
5226 sayili Kanunla degisik 12'nci maddesine gore, Belediyelerin
gorev alanlarinda  kalan  kiltir  varliklarinin ~ korunmasi  ve
degerlendirilmesi amaciyla kullaniimak iizere EVKnin 8 ve 18.
maddeleri uyarinca miikellef hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin
% 10U nispetinde ayrica" Tasinmaz Kdltdr Varliklarinin Korunmasina
Katki Pay/’ tahakkuk ettirilmekte ve ilgili belediyece emlak
vergisiyle birlikte tahsil edilmektedir.

IIT- INDIRIMLI BINA VERGISI UYGULAMASI

Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz
yasini doldurmamis olanlar harig olmak lizere higbir geliri olmadigini
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belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin,
oziirlilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tirkiye sinirlar: iginde brit
200 m?'yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip
olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini
sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hikiim, yukarida belirtilenlerin
tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim
hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan
meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmamaktadir.

2008 ve izleyen yillarda bu madde uygulamasi ile ilgili olarak
2006/11540 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile kendisine bakmakla
miikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis olanlar harig olmak
lizere higbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran
kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan
ibaret bulunanlarin, gazilerin, ozirlilerin, sehitlerin dul ve
yetimlerinin Tirkiye sinirlari iginde brit 200 m2'yi gegmeyen tek
meskene sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali
dahil), bu meskene ait bina vergisi orani sifira indirilmistir. Bu
konuda ayrica 47 seri No'lu Emlak Vergisi Genel Tebliginde gerekli
agtklamalar yapilmistir.

V- VERGI ODEME SURESI

1319 sayili Kanunun 30'uncu maddesine gére, Emlak Vergisinin birinci
taksidi  Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim ayi
icinde olmak lizere iki esit taksitte 6denmektedir.

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu
kisitlanan bina arsa ve arazinin emlak vergisi, kisitlamanin devam
ettigi sirece 1/10 oraninda tahsil olunmaktadir. Kisitlamanin
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kaldirilmas: halinde, kaldirilma tarihini takibeden biitge yilindan
itibaren emlakin vergisi, tim vergi degeri izerinden 6denmektedir.

Buna gore, 2008 yili Emlak Vergisi I. Taksidinin 31 Mayis 2008
tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.

Ancak 31 Mayis 2008 giinii Cumartesiye denk geldigi igin emlak

vergisinin I. Taksidi 2 Haziran 2008 tarihine kadar
ddenebilecektir.

Saygilarimizla...



