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2017 YILINDA UYGULANACAK
EMLAK VERGISINE ESAS DEGERLER ARTTIRILDI

OZET : 70 Seri No'lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde 2017 yilinda
uygulanacak ait emlak vergisine esas degerler yeniden degerleme
oraninda artiriimigtir.

I- 2017 Yilinda Uygulanacak Emlak Vergisine Tarhiyatina Esas Alinacak Oran

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, Bakanlar Kurulunun bu maddede
belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar artirmaya
yetkili oldugu hikme baglanmis olup bu hakim uyarinca 24/12/2016 tarihli ve 29928 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 20/12/2016 tarihli ve 2016/9641 sayih Bakanlar Kurulu
Kararinin eki Kararin 4 Unct maddesi ile emlak vergisi mukelleflerinin 2017 yili bina, arsa ve
arazi vergi degerleri ile bu yila ait asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis orani 2016 yilina ait yeniden degerleme orani olan %3,83 (U¢
virgul seksen U¢) olarak tespit edilmistir.

Bu kapsamda, Maliye Bakanlginca cikarilan ve 27.12.2016 tarihli ve 29931 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 70 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanununu Genel Tebliginde, 2016 yilinda
emlak vergisi mukellefi olanlarin 2017 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda esas
alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2016 yilinda malik
olunmasi halinde mukellefiyetin baslangic yil olan 2017 yili vergi degerinin hesabina iliskin
dizenleme ve agiklamalar yapiimistir.
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11-2016 Yili ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2017 Yilina Ait Emlak Vergi
Degerlerinin Hesabi

Bu mukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2017 yili vergi degerleri, 2016 yili vergi degerlerinin,
bu yila ait yeniden degerleme orani olan %3,83 (Uc¢ virgul seksen Uc) oraninda artiriimasi
suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Ankara ili, Altindag Belediyesi sinirlari icinde yer alan meskeni 2010
yllinda satin almistir. 2016 yili vergi degeri 175.000,00 TL olan meskenin 2017 yil emlak vergi
degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2016 yilina ait emlak vergi degeri 175.000,00 TL

2 | 2016 yilina ait yeniden degerleme orani %3,83

3 Meskenin 2017 yih emlak vergi degeri [1+(1x2)] 181.702,50 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan

4 | verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi 181.000,00 TL
degeri

lIl- 2017 Yil itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Mukellefiyeti 2017 yilinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir
edilen ve 2014 vylinda uygulanan asgari Olcide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri; 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayilil Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%10,11/2=) %5,055 (bes virgul sifir elli bes) nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacak 2015
yill degerinin, 10/11/2015 tarihli ve 29528 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 457) ile 2015 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarisi olan (%5,58/2=) %2,79 (iki virgul yetmis dokuz) nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacak
2016 yih degerinin, 11/11/2016 tarihli ve 29885 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 474) ile 2016 yilina ait belirlenen yeniden degerleme orani
olan %3,83 (Uc virgul seksen Uc¢) nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacaktir.
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ORNEK 2- Mikellef (B) 2016 vyilinda Bursa ili, Mudanya ilgesi sinirlari icinde 500
m2 buyUkligunde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2014 yilindan itibaren
uygulanmak Uzere takdir edilen asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri 190,00 TL'dir.

2014 yihna ait yeniden degerleme oraninin yarisi %5,055, 2015 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarisi %2,79 ve 2016 yilhna ait yeniden degerleme orani ise %3,83 olarak tespit
edilmis olduguna gore, mukellefiyeti 2017 yilinda baslayacak bu mukellefin 2016 yilinda satin
aldigl arsanin 2017 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde
hesaplanacaktir

2014 yihindan itibaren uygulanmak Uzere takdir
1 komisyonunca 2013 yilinda takdir edilen asgari dlgude 190,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2015 yilina ait asgari olcude arsa ve arazi metrekare
2 birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani %5,055
(%10,11/2=)

2015 yil emlak vergi degerine esas asgari 6l¢clide arsa
3 o 199,60 TL
metrekare birim degeri [1+(1x2)]

2016 yilina ait asgari olclude arsa ve arazi metrekare
4 birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani %2,79
(%5,58/2=)

2016 yil emlak vergi degerine esas asgari Olclide arsa
5 . . 205,16 TL
metrekare birim degeri [3+(3x4)]

2017 yihina ait asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare

6 iy . %3,83
birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani

. 2017 yih emlak vergi degerine esas asgari Olclide arsa 213.01
metrekare birim degeri [5+(5x6)] ’

8 Arsanin yizolgimu 500 m?2
9 Arsanin 2017 yili vergi degeri (7x8) 106.505,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan
10 | verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi 106.000,00 TL
degeri
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ORNEK 3- Miikellef (C) Erzincan Belediyesi sinirlari icinde 400 m2 arsa iizerinde insa edilen ve
insaati 2010 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2016 yilinda satin almistir. Betonarme karkas,
1 inci sinif olan insaatin distan disa yuzolcima 120 m2’dir. Bu isyeri icin 2017 yilina ait
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 1.036,43 TL'dir. Arsanin bulundugu
cadde icin 2014 yilinda uygulanan asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri 75 TL'dir. 2015
yllina ait asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis
orani %5,055, 2016 yilina ait asgari Olcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis orani %2,79 ve 2017 yilina ait asgari olclude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani ise %3,83 olarak tespit
edildigine gore mukellefiyeti 2017 yilinda baslayan bu mukellefin isyerinin 2017 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile agsinma payi indirimi ihmal
edilmistir.

insaatin tirii ve sinifina gore 2017 yilina ait uygulanacak bina
1 1.036,43 TL

metrekare normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolgimu 120 m?2

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) 124.371,60 TL
2014 yilindan itibaren uygulanmak Uzere takdir komisyonunca

4 | 2013 yilinda takdir edilen asgari olglide arsa metrekare birim 75,00 TL
degeri

5 2015 yilina ait asgari olcide arsa ve arazi metrekare birim %5 055
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%10,11/2=) o~

2015 yil emlak vergi degerine esas asgari 6lciide arsa metrekare
6 . 78,79 TL
birim degeri [4+(4x5)]

. 2016 yiina ait asgari olcude arsa ve arazi metrekare birim % 979
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%5,58/2=) oo

g 2016 yih emlak vergi degerine esas asgari 6lcide arsa metrekare $0.98
birim degeri [6+(6x7)] '

9 2017 yihina ait asgari olcude arsa ve arazi metrekare birim %3.83
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani o

10 2017 yih emlak vergi degerine esas asgari 6lcide arsa metrekare 4,08
birim degeri [8+(8x9)] '

11 | Arsanin yuzolgima 400 m?2




TURMOB MEVZUAT

SIRKULERI

02.01.2017/3-5

12 | Arsanin vergi degeri (10x11) 33.632,00 TL
13 | Binanin 20417 yili vergi degeri (3+12) 158.003,60 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin
14 158.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

IV-EMLAK VERGISI ORANLARI

Emlak vergisi oranlari asagidaki gibidir.

Blyuk sehir ve Diger Yerlerde
Mducavir Alanlarda
Mesken Binde 2 Binde 1
Isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde3
Arazi Binde 2 Binde 1

V-VERGI ODEME SURESI

1319 sayih Yasanin 30’uncu maddesine gore, emlak vergisi asagida belirtilen tarihlerde iki

taksitte 6denmektedir.

Odeme zamani
Birinci taksit Mart, Nisan ve Mayis aylarinda

ikinci taksit Kasim ayinda

Kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazinin
emlak vergisi, kisitlamanin devam ettigi surece 1/10 oraninda tahsil olunmaktadir.
Kisitlamanin kaldinimasi halinde, kaldiriima tarihini takip eden butce yilindan itibaren emlakin
vergisi, tum vergi degeri Uzerinden 6denmektedir.
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VI- ilgili Yasal Mevzuat

213 sayil Vergi Usul Kanununun mukerrer 49. maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin doért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lcide metrekare birim degerlerini
takdir edecekleri hikme baglanmis olup, bu madde kapsaminda birim metrekare degerleri en
son 2013 yilinda takdir edilmistir.

Diger taraftan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi
vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigl tarihi
takip eden butce yilindan itibaren baslayacagl hukme baglanmistir. Asgari dlclide arsa ve arazi
metrekare birim deger takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hikidmler uyarinca bina ve arazi
vergisi mukellefiyeti 2014 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

1319 sayilli Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, mukellefiyetin
baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul
Kanunu hukUmleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacag; Ucuncu fikrasinda da 33 Uncli maddede yer alan
vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarah fikra hari¢) mukellefiyet tesisi gereken hallerde,
Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca
belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigl yili takip eden
ikinci yillin basindan baslamak suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu
hakimlerine goére ayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hikme baglanmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin doérdunclu fikrasinda, vergi degerinin
hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

“Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 70)” tam metni icin tiklayiniz...>>>

Saygilarimizla...


http://www.turmob.org.tr/arsiv/mbs/resmigazete/29931-29931-10.pdf

