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2006 YILINDA EMLAK VERGISINDE INDIRIMLI
(SIFIR) BINA
VERGISIi UYGULAMASI

Emlak Vergisi Kanununun 8’inci maddesinin ikinci fikrasinda, “Bakanlar
Kurulu, kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasim
doldurmamis olanlar haric olmak {izere hicbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarindan aldiklart ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, dziirliilerin,
sehitlerin dul ve yetimlerinin Tirkiye simrlari icinde briit 200 m®yi
gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)
halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarim sifira kadar indirmeye
yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar1 halinde hisselerine ait kistm hakkinda da uygulanir. Muayyen
zamanda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim
uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye
Maliye Bakanlig1 yetkilidir.” diizenlemesi yer almaktadir.

Bu yetkiye istinaden ¢ikarilarak 29/12/2005 tarih ve 26038 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2005/9827 sayili BKK ile “kendisine bakmakla
miikellef kimsesi olup 18 yasii doldurmamis olanlar hari¢ olmak iizere
hicbir geliri olmadigin1 belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla
kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret
bulunanlarin, gazilerin, oziirliilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tiirkiye
sinirlart iginde briit 200 m*’yi gegmeyen tek meskene sahip olmalar halinde
(intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani
2006 yil1 i¢in sifira indirilmistir.”
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Buna gore, 2006 yilinda

» kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasin1 doldurmamis
olanlar hari¢ olmak {izere hi¢bir geliri olmadigini belgeleyenlerin,

» gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan
aldiklar ayliktan ibaret bulunanlarin,

» gazilerin, 6zirliilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin

Tiirkiye smirlan iginde briit 200 m”’yi gegmeyen tek meskene sahip
olmalart halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait
bina vergisi oran1 2006 yili i¢in sifir olarak uygulanacaktir. Miikelleflerin
2005 yilinda da 2004/8268 sayili BKK ile yararlandiklar1 bu uygulamanin
gecen yilldan en onemli farki, bu yil  oziirlii miikelleflerinde bu
uygulamadan yararlanacak olmasidir. 2006 yilinda indirimli bina vergisi
uygulamas iligkin genel ilkeler, 31/12/2005 tarih ve 4.Miikerrer 26040
saylli Resmi Gazetede yayimlanan 47 seri No’lu Emlak Vergisi Genel
Tebliginde belirlenmistir.

Bu diizenlemelere gore, miikelleflerin indirimli  bina  vergisi
uygulamasindan yararlanmalar1 asagidaki usul ve esaslar dahilinde
olmaktadir:

Oziirliilere Ait Binalarda Indirimli Bina Vergisi Oram1 Uygulamasi
7/7/ 2005 tarith ve 25868 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5378 sayili
“Oziirliiler ve Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun” un 22 nci maddesi ile, Emlak Vergisi
Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan indirimli bina
vergisi oranmna iligkin hiikme, oOziirliler ifadesi eklenmis, boylece
ozirliilerin de indirimli bina vergisi oran1 uygulamasindan yararlanmalart
saglanmistir. Bunun i¢in dziirliilerin;

> Tirkiye siurlar iginde; briit yiizolgimii 200 m® yi ge¢meyen tek
meskene, tek meskende hisseye veya tek meskenin intifa hakkina sahip
olmalart,

» bu durumlarmi tam tesekkiillii Devlet hastanesinden alinmig olan saglik
kurulu raporu ile ilgili belediyelere belgelendirmeleri

gerekmektedir.
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Indirimli orandan yararlanmak icin 38 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu
Genel Tebliginin I/3 boliimiinde belirlenmis olan genel kurallar, 6ziirli
miikellefler i¢cinde gecerlidir. Bu diizenlemeler asagidaki gibidir :

a) Indirimli vergi oranmin uygulanmasi i¢in meskende bizzat oturma sart:
aranmamaktadir. Bu nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada
oturanlar da diger sartlar1 tasimalari kaydiyla indirimli vergi oranindan
faydalanabileceklerdir.

b) 200 m*yi ge¢cmeyen tek meskene hisse ile sahip olunmasi halinde
indirimli vergi orani, meskenin vergi degerinin hisseye isabet eden kismina
uygulanacaktir.

¢) Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla meskende hisseye sahip
olanlarin meskenlerine indirimli vergi oran1 uygulanmayacaktir.

d) Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler i¢in s6z
konusu indirimli vergi oraninin uygulanmasi miimkiin degildir.

Indirimli bina vergisi oranindan yararlanacak olan dziirliiler, 47 seri No’lu
Emlak Vergisi Genel Tebligi ekinde yer alan dilekge (Ek:1) ile “Tek
Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Oziirliilere Ait Indirimli
Bina Vergisi Formu” (Ek:2) diizenleyerek ilgili belediye baskanligina
vereceklerdir.  Dilekce  ve  Bildirim  Formu’nun  internetteki
www.gelirler.gov.tr adresinde bulunan 6rneginin diizenlenmesi miimkiin
bulunmaktadir. indirimli bina vergisi oranindan yararlanmak igin gerekli
olan oOzirlilerin 6ziirli olduklarin1 belgeleyen tam tesekkiilli Devlet
hastanesinden alinan saghk kurulu raporunun ash dilekceye eklenecektir.

Indirimli bina vergisi oramindan yararlanma sartlarmi tasimadig halde,
gergek dis1 taahhiitte bulunmak suretiyle indirimli bina vergisi oranindan
yararlanan Oziirliler ile durumlarinda meydana gelen degisikligi
bildirmeyen oziirlillerden alinmasi gereken vergi, cezali olarak gecikme
faizi ile birlikte almacaktir.
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Hicbir Geliri Olmayan Miikelleflerin indirimli Bina Vergisi
Oranindan Faydalanmalari

4962 sayili Kanunun 15’inci maddesi ile degisik Emlak Vergisi Kanununun
8’inci maddesinin 2’nci fikrasinda yapilan degisiklikle, 01.01.2004
tarthinden gecerli olmak iizere Bakanlar Kurulunun kendisine bakmakla
yiikiimlii kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak
tizere higbir geliri olmadigini belgeleyenlerin Tiirkiye sinirlari iginde briit
200 m” yi gecmeyen tek meskeni olmast halinde bu meskenlerine ait vergi
oranini sifira kadar indirmeye yetkili oldugu, geliri olmadigimi belgelemenin
usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligmin yetkili bulundugu
hiikme baglanmustir. Bu yetkiye istinaden, Maliye Bakanliginca ¢ikarilan
38, 43 ve 44 seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliglerinde, hig bir
geliri olmayanlarin bu durumlarini belgelendirmelerine iliskin diizenlemeler
yapilmustir.

Bu konuda yapilan son diizenleme olan 44 seri No’lu Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebliginde yapilan diizenlemeyle, “Tiirkiye sinirlar1 i¢inde
briit 200 m”™yi ge¢meyen tek mesken sahibi olup higbir geliri
bulunmayanlarin indirimli bina vergisi oranindan yararlanmalar1 igin
ikametgahlarinin bulundugu yer vergi dairesinden gelir vergisi mikellefi
olmadiklarma ve T.C. Emekli Sandigi, Bag-Kur ve Sosyal Sigortalar
Kurumu Genel Midiirliiklerinin ilgili birimlerinden aktif sigortali
bulunmadiklarina dair belge alarak ilgili belediyeye vermeleri gerektigi”
uygulamasindan vazgecilerek, miikelleflerin 44 seri No’lu Teblig ekinde
yer alan Taahhiit Belgesini ilgili belediyeye vermeleri halinde, bu
meskenleri i¢in indirimli (sifir) bina vergisi oranindan yararlanmalari
uygun gorilmiistiir.

Bu durumda, s6z konusu taahhiit belgesinin verilmesi yeterli olup, ayrica
miikelleflerin ikametgahlarinin bulundugu yer vergi dairesinden gelir
vergisi miikellefi olmadiklarma ve T.C. Emekli Sandig1, Bag-Kur ve Sosyal
Sigortalar Kurumu Genel Miidiirliiklerinin ilgili birimlerinden aktif sigortali
bulunmadiklarina dair belge almalarina gerek bulunmamaktadir.
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Bu belgenin, genel ilke olarak, miikellefiyetin bagladigi yilda verilmesi
yeterli olup, miikelleflerce durumlarinda degisiklik olmadig1 siirece her yil
icin ilgili belediyelere verilmesi gerekmemektedir.

Emeklilere Ait Binalarda indirimli Bina Vergisi Uygulamasi
Gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan
aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarin indirimli bina vergisi uygulamasi,
eskiden oldugu 2006 yilinda da devam etmektedir.

Indirimli Bina Vergisi Uygulamasinda Baskaca Gelirin
Bulunmamasi

Emlak Vergisi Kanunun 8’inci maddesine gore, kendisine bakmakla
miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak
tizere hicbir geliri olmadigimi belgeleyenlerin  herhangi bir geliri ve
gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan
aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarin indirimli bina vergisinden
yararlanabilmeleri i¢in baskaca gelirlerinin olmamasi gerekmektedir.

Ancak, Maliye Bakanligi, 9/8/2005 tarih ve 25901 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 45 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tebligiyle, baskaca bir gelir
olmamasi tanimina agiklik getirerek, “gelirin siirekli olmas1 6zelligi de
dikkate alinarak hicbir geliri olmadigin1 belgeleyenler ile geliri miinhasiran
kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret
bulunanlarin elde ettikleri ve yillik tutar1 toplami bina vergisi indiriminden
yararlanilan yildan bir 6nceki yilda gegerli olan Gelir Vergisi Kanununun
103 {incli maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar
(15.000 YTL) ge¢meyen her tiirlii menkul sermaye iradi1 gelirleri, indirimli
(sifir) bina vergisi oranindan yararlanmaya engel teskil eden gelirler
arasinda degerlendirilmemesi” yoniinde diizenleme yapmustir.

Buna gore, Tiirkiye siurlar icinde briit 200 m*yi gegmeyen tek meskeni
olan veya bu meskende intifa hakkina sahip olup hicbir geliri olmadigini
belgeleyenler ile miinhasiran Kanunla kurulan sosyal —giivenlik
kurumlarindan aylik alanlarin; elde ettikleri ve yillik tutar1 toplami bina
vergisi indiriminden yararlanilan yildan bir 6nceki yilda gecerli olan ve
Gelir Vergisi Kanununun 103’ iincli maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir
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diliminde yer alan tutar1 gegmeyen her tilirli menkul sermaye iradi geliri,
s0z konusu miikelleflerin indirimli (sifir) bina vergisi oranindan
yararlanmalarina engel teskil etmemektedir.

Diger taraftan, Tiirkiye smurlar icinde briit 200 m®yi gecmeyen, tek
meskeni bulunan (intifa hakkia sahip olunmasi hali dahil) oziirliilerin,
gaziler ile sehitlerin dul ve yetimlerinin bina vergisi indiriminden
yararlanabilmesi i¢in herhangi bir faaliyet veya gelir sarti aranilmamaktadir.
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EK:1

BELEDIYE BASKANLIGINA

Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca ekli Tek Meskeni Olan
(Intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Oziirliilere Ait Indirimli Bina Vergisi
Bildirim Formu ile meskenime indirimli bina vergisi oran1 uygulanmasin talep
ediyorum.

Tiirkiye sinirlan i¢inde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda briit ylizélgiimii
200 m” yi gegmeyen tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamakta
olup, bu meskenimi muayyen zamanda dinlenme amaciyla degil, daimi
olarak kullanmaktayim.
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BELEDIYE BASKANLIGINA

Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca ekli Tek Meskeni Olan
(Intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Oziirliilere Ait Indirimli Bina Vergisi
Bildirim Formu ile meskenime indirimli bina vergisi oran1 uygulanmasini talep
ediyorum.

Tiirkiye sinirlart iginde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda briit yiizélglimii
200 m* yi gegmeyen tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamakta
olup, bu meskenimi muayyen zamanda dinlenme amaciyla degil, daimi
olarak kullanmaktayim.

ADRES:
MUKELLEF
Ad1 ve Soyadi

(Imza)

GAYRIMENKULUN:

Bina Vergisi Sicil No ettt st et
Belediyenin Adi ettt
Mabhallesi L et
Cadde ve Sokagi ettt
Kap1 ve Daire No ettt

Pafta No Ada No Parsel No

EK 1- Tek Meskeni Olan (Intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Oziirliilere Ait
Indirimli Bina Vergisi Bildirim Formu

EK 2- Devlet Hastanesinden Alinan Saglik Kurulu Raporu.
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EK :2

TEK MESKENI OLAN (INTiFA HAKKINA SAHIP OLANLAR DAHIL)
OZURLULERE AiT INDIRiIMLi BINA VERGISIi BILDIRIiM FORMU

A - OZURLULERE AiT BiLGILER
VERGI KIMLIK NO

IADI-SOYADI

IANA ADI

IBABA ADI

[DOGUM YERI

[DOGUM TARIHI (Giin, Ay, Yil)

ik AMETGAH ADRESI

IB- GAYRIMENKULE AiT BiLGILER
lilgili Belediye

"Bina Vergisi Sicil No

Mabhalle

Cadde

Sokak

Kap1 No

"Daire No

[Pafta No

IAda No

Parsel No

C- SAGLIK KURULU RAPORU iLE iLGIiLi BILGILER

Saglik Kurulu Raporunu Veren Hastane

Saglik Kurulu Rapor Tarihi

Saglik Kurulu Rapor No

Bildirimi Teslim Alan Bildirimi Diizenleyen
Ad1 — Soyadi
Imza Ad1 - Soyad:

Miihiir imza




