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2007 YILINDA UYGULANACAK EMLAK VERG i
DEGERINE ESAS BINA METREKARE NORMAL
INSAAT MAL IYET BEDELLER i ACIKLANDI

Tarkiye sinirlart icinde bulunan binalar Emlak Vergisi Kanunu
hikumlerine gore bina vergisine tabidir ve bina vergisinin matrahi ayni
Kanuna gore bulunan vergi gkridir.

Emlak Vergisi Kanununun 23. maddesine gore, yesai @dilen binalar
icin; ingaatin sona erdi veya irsaatin sona ermesinden evvel kismen
kullaniimaya bganms ise her kismin kullaniimasinagendgi, Emlak
Vergisi Kanununun 33. maddesinde yazili verggedai tadil eden
sebeplerin dgmasi halinde (8 numarali fikra hari¢)sgekli gin meydana
geldigi, butce yili icinde emlakin bulungu yerdeki ilgili belediyeye
“bildirim”  verilmektedir. Bu dgisikliklerin butge yilinin son U¢ ayi
icinde meydana gelmesi halinde bildirimin, olayin meydana geldi
tarihten itibaren Gc ay icinde ilgili belediyeye yapilmasi gerekmektedir.

Binalar icin emlak vergisi hesaplanmasina esas verggrge EVK'nin
29'uncu  maddesine gore, “Maliye ve Bayindirlik viskan
bakanliklarinca mgiereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal
insaat maliyetleri ile takdir olunan arsa veya arsa payedeesas
alinarak hazirlanmgi bulunan tuzik hiktmlerinden yararlaniimak
suretiyle” hesaplanan bedeldir.

EVK’'nin 31'inci maddesinde de *“vergi gerlerinin takdirindesehir ve
koylerin tabii, iktisadi ve bdlgesghrtlarina gore nazara alinacak piyasa
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bedeli, maliyet bedeli, kira veya yillik istihsal gggi gibi normlar ile
uyulacak usul ve esaslar, mikelleflerden ve Ucigabislardan istenecek
bilgilerin thzikte” belirtilecgi dizenlemesi yer almaktadir. Bu maddeye
gore hazirlanan 29/02/1972 tarih ve 7/3995 sayili Bakanlar Kurulu Karari
eki “ Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine
fliskin Tuzuk”, 15/3/1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak 1/3/1972 tarihi itibariyle yurigé girmstir. S6z konusu
Tlzlge gOre vergi dgerinin  belirlenmesinde binalar ‘{egyici
sistemlerine” gore gruplara ve Yaat Ozelliklerine ” gore siniflara
ayrilmaktadir.

Vergi Usul Kanunun Mukerrer 49'uncu maddesine gore de “Maliye ve
Bayindirhk ve iskan Bakanliklarinin 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununun 29 uncu maddesi hukmu ile ayni Kanunun 31 inci maddesi
uyarinca hazirlanan tiziok hukdmlerine gore bina metrekare normal
insaat maliyet bedellerini, uygulanagayildan dort ay dnce ngtereken
tespit ve Resmi Gazete ile ilan edeceklerdir.”

Buna gore bina vergisi icin 2007 yilinda uygulanacak bina metrekare
normal irsaat maliyet bedelleri, Maliye Bakapii ile Bayindirlik ve
Iskan Bakanfiinca 21/08/2006 tarih ve 26266 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 48 seri No’lu Emlak Vergisi Genel Tgbide belirtilmstir.
“2007 Yih icin Binalarin Metrekare Normdhsaat Maliyet Bedellerini
Gosterir Cetvel” bu sirkilerimize eklengtir.

Diger taraftan, 48 seri No'lu Emlak Vergisi Genel Tgblle belirlenen
degerler, 2007 yilinda iktisap edilecekbinalarla ilgili hesaplamalarda
kullanilacak dgerlerdir.
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Oteden beri emlak vergisi mikellefi olanlar ise EVK’nin 4571 sayili
Yasanin 2/F maddesi ile gigik 29'uncu fikrasinda yer alan “vergi
deseri, mukellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her

yil, bir 6nceki yil vergi dgerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu
hakumleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yenidegetéeme oraninin
yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur” dizenlemesine2fifyé

yili emlak vergilerini, 2006 yili sonunda aciklanacak orana goére artirarak
o0deyeceklerdir.

Saygilarimizla...

EK : 2007 Yil icin Binalarin Metrekare Normainsaat Maliyet
Bedellerini Gosterir Cetvel
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